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SATZUNG DER STADT SANGERHAUSEN UBER
DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 7 ,,AN DER
WASSERSCHLUFT*

basierend auf dem rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 7
,An der Wasserschluft* vom 23.04.1998

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) wird

nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom die Satzung Uber die 1.

vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,An der Wasserschluft‘ bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,An der Wasserschluft® ist mit seiner Bekanntmachung in den

»oangerhauser Nachrichten® am 23.04.1998 in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39 ff

und 44 BauGB) hingewiesen worden.

1. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 7
»AN DER WASSERSCHLUFT*

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom 12.12.2019.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
»~sangerhauser Nachrichten“ am 04.02.2020 erfolgt.

Sangerhausen, den
Der Oberblrgermeister

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
06.10.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Sangerhausen, den
Der Oberblrgermeister

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
19.10.2020 bis zum 20.11.2020 wahrend der Sprechzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Erganzend wurden der Inhalt der offentlichen Bekanntmachung sowie die
Unterlagen zur o6ffentlichen Auslegung im Internet verdffentlicht. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder per e-Mail vorgebracht werden kénnen, am
06.10.2020 in den ,,Sangerhauser Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sangerhausen, den
Der Oberburgermeister

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange am geprift.

Sangerhausen, den
Der Oberburgermeister

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am als Satzung beschlossen. Die Begrindung
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom gebilligt.

Sangerhausen, den
Der Oberblrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Sangerhausen, den
Der Oberblrgermeister

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am in den ,Sangerhauser Nachrichten®
ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39 ff und 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Sangerhausen, den
Der Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Sangerhausen, den
Der Oberblrgermeister

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. GE
Das gesamte Bebauungsgebiet wird als " Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO fesigesetzt.

1.2.
Das Maf der baulichen Nutzung im GE wird gem. § 17 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Baumas-
senzahl von 3,0 geregelt.

1.3.
Entsprechend den Erfordernissen einer gewerblichen Nutzung wird eine offene, maximal 2 - geschossige Bebauung
festgelegt. Die maximale Traufhéhe wird auf 8,0 m begrenzt.

14.

Die bauliche Nutzung im GE( 1) wird durch die Auflagen der Energiebetriebe (MEAG, GSA) eingeschrankt :

&Zur Gashochdruckleitung ist ein Schutzstreifen von beidseitig je 10 m, frei von jeglicher Bebauung erforderlich.

&Zur 110 kV-Freileitung ist ein Schutzstreifen von je 25 m beidseitig der Leitungsachse einzuhalten. Fir Baumafnahmen
in diesem Bereich sind in Abstimmung mit der MEAG Halle Unterbauungsvereinbarungen sowie beschrankte persénli-
che Dienstbarkeiten erforderlich,

&Im Bereich derim Plan dargesteliten 20 kV - Freileitungen ist ein waagerechter Abstand von mindestens 5 m zwischen
dem dufileren Leiterseil und der nachstliegenden Geb&udebegrenzung sowie Baumanpflanzung frei zu halten. Im Be-
reich der Erdkabel darf in einem Abstand von 2,5 beiderseits der Kabel das Geléndeniveau nichtveréndert werden.
Dieser Streifen ist gleichfalls von einer Bebauung bzw. Bepflanzung freizuhalten,

Nach einem evtl. Rlickbau der Leitungen erfolgt die Nutzung entsprechend der Festsetzungen der Pkt. 1.1. bis 1.3.

1.5
Im GE(1) istdie Errichtung eines Sendemastes fir Funkzwecke mit einer maximalen Héhe von 40 m zuléssig.

1.6
Im gesamten Plangebiet sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen ausgeschlossen.

2. Merkehrserschliefung

- Die VerkehrserachlieRung des Gebietes erfolgt Uber eine Anbindung an die Bundessiralle 86. Zu diesem Zweck
ist ein Knotenausbau mit Links abbiegespur erforderlich,

- Die Zufahrten zu den einzelnen gewerblich genutzten Grundstiicken erfolgt Uber die Planstrale A, B, Cund D.
Im GE(1)isteine Havariezufahrt( 7,0 m breit R = 5,0 m), direkt auf die B 86, stdlich der Gasstation zulassig.

- Die Zufahrten zu den GE(1)Yund (3) von der Planstrae A aus sind mindestens 50 m vor Kreuzungsbereich der B86
entfernt einzuordnen (siehe Planeintrag). Ausnahme - Zufahrt zum RRB und zur Trafo- bzw. Gasreglerstation.

- Die Anbindung der Wassergewinnungsanlage an den éffentlichen Straenraum sowie die Zufahrt zur Gasreglerstation
und zur geplanten Trafostation wird jeweils Gber ein Fahrrecht zugunsten der anzubindenden Grundstiicke gesichert.

- Die gemaR Bauordnung erforderlichen Stellpldize sind innerhalb der Baugrundstiicke zu errichten.

Die festgesetzten Grinfliachen sind Fldchen flir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
(§ 8 NatSchGLSA v. 11.02.1992)

3.4.
Generell sind bei allen Bepflanzungsmaknahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplane einheimische, standortge-
rechte Laubgeholze zur Anwendung zu bringen.

32,
Die anzupflanzenden Laubgehtlize werden in Form von Hochstammen und-Stammbischen angepflanzt. Der Stamm-
Umfang mul mindestens 14 - 168 ocm betragen. Straucher sollten mindesté;rjs 80 Em;nBag‘me 150-200 cm hoch sein.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfidchen -

20 % der Flachen innerhalb der Baufelder sind als Grinflachen anzulegen, wobei 30 % dieser Flachen von
Baumgruppen iberdeckt sein missen. :

e

o.a. durchlassigen Materialien zu befestigen. o,

Die Flachen for den ruhenden Verkehr sind mit wasserdurchlassigen Decken zu versehen. Die Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge sind so zu gestalten, dalk zwischen je 10 Stellplatzen eine 2,5 m breite Grinflache angelegt wird, auf der jeweils
ein groRkroniger Baum zu pflanzen und zu unterhalten ist. /

/
{
!

An Fassadenfronten Gber 30 m Lange sind auf mindestens 20 % der Lange die Auienwandflachen zu begriinen. :’I

!
i

3.4 Nicht 0iberbaubare Grundsilicksfiachen : /
f

!

Die nicht tberbaubaren Grundstlicksflachen innerhalb der Baugrundstiicke sind so anzulegen, dai eine ungehinélerte
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser erfolgen kann.

f————

30 % der nicht Uberbaubaren Flachen sind als Grunflaichen anzulegen, wobei davon mindestens 70 % miteinﬁei-
mischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu Uberdecken sind. /

- T mm———

Die Flachen innerhalb der 6ffentlichen Straenraume der Planstraen A, B und D, die nicht zur Nutzung alg' Fahrbahn,

/

Rad- oder Fuweg oder als Entwésserungsrinne befestigt werden, sind dauerhaft.zy begrinen und als eingeitige Baum~ . _|

reihe zu bepflanzen, wobei im Abstand von 10 m ein Hochstamm anzupflanzen ist. Der Grunstreifen soll eine Mindest-
breite von 2,0 m aufweisen. 7

{
/
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Der entlang der B 86 dargestellte Bereich, der von Bebauung frei zu halten ist, ist dauerhaft zu begrinen und auf minde-

atens 20 % der Flache mitGeblsch und mit Obstbdumen zu bepflanzen (Bei den Pflanzarbeiten fr_mdiarfsen? Bereich sind——

vorher die Leitungstrassen zu Oberpriifen). Im Kreuzungsbereich der B 86 mitder Planstrale A sind d}"é Bepflanzungen
so anzuordnen, daf ausreichend Sicht auf die Ubergeordnete Stralke gewahrt wird. /

Entlang der slidlichen, dstlichen und nérdlichen Grundstlicksgrenze des Geltungsbereichs des Be}ﬁ"é"uﬂ"‘n‘gsp’rans--istainem s

Schutzpflanzung einheimischer, standortgerechter Laubgehdlze anzulegen und zu unterhalten, W/bbei entlang eines 5 m
breiten Streifens mindestens 80 % mit Baum- und Strauchgruppen zu Uberpflanzen sind. /

Anpflanzung grofkroniger Baume im & ffentlichen Straenraum an den dafur gekennzeichnetq-ﬁ""S’t“ell"én” e

3.9 _Pflanzgebote /

Folgende Gehdlze sind als Leitarten zu verwenden /
- Corylus avellana (Haselnu®) | R
- Viburnum opulus (Gemeiner 8chneeball)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Crataegus monogyna ( Eingz‘fff!iger Weilkdorn)

- Acer platanoides (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
- Acer campestre (Feldahorn)

- Quercus robur (Sommereiche)

- Quercus petraea (Wintereiche) - Prunus spinosa (Schlehe)

- Fraxinus exceslsior (Gemeine Esche) - Cornus sanguinea (Hartriegel) —————————__
- Tilia cordata (Winterlinde) {

- Tilia platyphyllos (Sommerlinde) - Hedera helix (Efeu) /

- Tilia cordata Greenspire (Stadtlinde) - Parthenocissus quinquefolia "Engelmanni” (Mauerwein)

- Tilia europaea Pallida (Kaiserlinde) - Parthenocissus tricuspidqﬁta “Veitchii” (Wilder Wein)

- Prunus avium (Wildkirsche) [

- Carpinus betulus (Hainbuche) . ;; S

210U it Nied | )
Miederschiagswasser ist auf den Grundstiicken zu Versickerung zu bringen bzw. in Regenrlckhaltebecken zu sammeln.
311 Fertigstell frisd

Damit der angestrebte Biotopwert in einer vorherbestimmten Zeit wirksam wird, werden folgende Fristen
zur Realisierung der BegrinungsmaRnahmen gem. § 178 BauGB fesigesetzt;

Die im Pflanzgebot festgesetzten Begrinungsmafnahmen innerhalb der Baugrundstiicke sind
gpatestens 2 Jahre nach Bezug der Gewerbebetriebe auszufilhren, die 8ffentlichen Grinanlagen spatestens 3 Jahre nach
Beginn der ErschlieBungsarbeiten.

I BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
| Dict
1.1. Dacher sind als Sattel-, Pult- oder Flachdécher auszufiihren. Zuléssige Dachneigung 5 - 25°

1.2. Bei Geschafts- Blro- und Verwaltungsgebauden sowie Gebsuden mit Wohnungen sind Walmdacher zuléssig.
Zulassige Dachneigung bis max 45°

2. Fassadengestaltung
2.1. Farbgebung nur in Pastellténen zuldssig

3. Werbeanlagen

3.1. Werbung und Firmenzeichen sind grundsaizlich nur an Auflenwanden der Gebaude bzw. am
Grundstlckseingang flachig angebracht zulsssig.

3.2. Die von den Umrissen der Werbung gebildete Flache darf 5 % der Wandflache auf der sie angebracht werden soll,
nicht Obersteigen.

3.3. Dachreiterwerbung ist unzuléssig.

3.4. Ein Werbesammeltrager im Eingangsbereich des Gewerbegebietes ist zulassig. Die Festsefzungen gem. Pkt 3.1. bis
3.3. gelten nicht fir den Werbesammeltrager.

4.1. Einfriedungen sind in einer nicht die Durchsicht verwehrenden Konstruktion, maximal in einer Héhe von 2,0 m
zulassig.

4.2. Freiwachsende Hecken sowie Schlinger an Zaunen sind zulissig.

Innerhalb des GE(1) sind bis zum Zeitpunkt des Riickbaus der oberirdischen Energieleitungen fir Dacheindeckungen sowie
Fassadengestaltungen nur nichtleitende Materialien zu verwenden.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Flur 2
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Flure 3

Kartengrundlage : Rahmenkarten 5102-2

5102-4
5202-3
des Katasteramtes Hettstedt

Gemeinde : Oberréblingen
Gemarkung : Oberréblingen
Flur2; 3 und 4

Maftstah

14 1000

Stand der Planunterlage : 28.02.1997

Vervielfaltigungseriaubnis erteilt durch
das Katasteramt Hettstedt

am : 02.12.1996

Aktenzeichen : A 2151 - 96

Lutz Krause
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Flur

PLANZEICHEN

GE Gewerbegebiet
Grundflachenzahl
BMZ 3,0 Baumassenzahl
L 2 - geschossig
TH max. 8,0 m maximale Traufhéhe

Baugrenze

offentliche Verkehrsflache

Umgrenzung der Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten sind

Hauptversorgungsleitung (unterirdisch)

Gashochdruckleitung

Regenwasserleitung

Hauptversorgungsleitung (oberirdisch)

1 10-kV-Freiieitungen

20-kV-Freileitungen

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung :

o Wasser (Brauchwassergewinnungsanlage
"Brunnen 2" der Mammut Getréanke GmbH)

Gasdruckreglerstation

Reservestellplatz fir eine Trafostation

o
€ Jm

0000000

O @]

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

© O
=hoReielodake Bepflanzungen
@ anzupflanzende Baume
S Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
¥ 4 Einfahrtsbereich

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

R — Entwésserungsmulde zur Ableitung von
i | Oberflachenwasser

Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplans

von Bepflanzung und sonstigen Anlagen
tber 0,80m Héhe
freizuhaltendes Sichtdreieck

Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen

Regenriickhaltebecken einschliefilich
dazugehdrendes Umfeld als
Autobahnbauwerk

RRB

Neutrassierung der B 86

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Einflubereich des
ehemaligen Kupferschiefertiefbaues "Sangerhauser Revier". Baugeologische
Details sind durch Baugrundgutachten zu kléren.

Bergbauberechtigungen : Das Plangebiet befindet sich zum Teil in dem nach
Einigungsvertrag als Bergwerkseigentum aufrechterhaltenen Gewinnungsrecht
"Sangerhduser Revier" fir den bergfreien Bodenschatz Kupfererz.

Bebauungsplan Nr. 7
“"An der Wasserschluft"
OT Oberréblingen

1. vereinfachte Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 1. vereinfachten Anderung gem. § 9 Abs. 7 BauGB

STADT SANGERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 7 "An der Wasserschluft"
OT Oberréblingen

1. vereinfachte Anderung
basierend auf dem rechtskraftigen Bebauungsplan vom 23.04.1998

Mafstab
1:1000

Datum
Satzung, Januar 2021

Bearbeiter

Architekt fiir Stadtplanung
Dipl.-Ing. Andrea Kautz
Am Rosentalweg 10
06526 Sangerhausen
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