SATZUNG DER STADT SANGERHAUSEN UBER
DIE 8. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 4a ,,GEWERBEGEBIET
MARTINSRIETHER WEG*

basierend auf dem rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 4a
~,Gewerbegebiet Martinsriether Weg“ vom 05.06.1992
sowie der 1. Anderung und Erweiterung vom 26.05.1995, der 2.
vereinfachten Anderung vom 29.05.1997, der 4. Anderung vom
29.08.2002, der 6. Anderung vom 15.01.2004 und der 7. vereinfachten
Anderung vom 20.09.2016

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) wird
nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom die Satzung uber die 8.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 4a ,Gewerbegebiet Martinsriether Weg*

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan Nr. 4a ,Gewerbegebiet Martinsriether Weg* ist mit seiner

Bekanntmachung in den ,Sangerhauser Nachrichten* am 05.06.1992 in Kraft getreten.

Die 1. Anderung und Erweiterung ist am 26.05.1995, die 2. vereinfachte Anderung am
29.05.1997, die 4. Anderung am 29.08.2002, die 6. Anderung am 15.01.2004 und die 7.
vereinfachte Anderung am 20.09.2016 in Kraft getreten.

In den Bekanntmachungen ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 39 ff

und 44 BauGB) hingewiesen worden.

8. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4a
»GEWERBEGEBIET MARTINSRIETHER WEG*

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom 12.12.2019.

Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den

»~>angerhauser Nachrichten“ am 04.02.2020 erfolgt.

Sangerhausen, den

Der Oberblrgermeister

Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
06.10.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Sangerhausen, den

Der Oberblrgermeister

Der Entwurf der 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
19.10.2020 bis zum 20.11.2020 wahrend der Sprechzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Erganzend wurden der Inhalt der o6ffentlichen Bekanntmachung sowie die
Unterlagen zur offentlichen Auslegung im Internet veroffentlicht.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder per e-Mail vorgebracht
werden kénnen, am 06.10.2020 in den ,Sangerhauser Nachrichten® ortsublich bekannt

gemacht worden.

Sangerhausen, den

Der Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange am gepruft.

Sangerhausen, den

Der Oberblurgermeister

Die 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom gebilligt.

Sangerhausen, den

Der Oberblrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Sangerhausen, den
Der Oberblrgermeister

Die 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am in den ,Sangerhauser Nachrichten®
ortstblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39 ff und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Sangerhausen, den
Der Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Sangerhausen, den
Der Oberblrgermeister

1. Anderung

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 (1) BauGB |

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

11. GE

Der iiberwiegende Teil des Bsbauungsgebiet wird aligemein als "Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO
festgesetzt.

1.2. SO,

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11(3) BauNVO

Zulassig ist die Nutzung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes mit einer max. Geschoffldche von
4450 m?, hierbei wird die Nuzung ausschlieBlich auf den vorhandenen Baumarkt beschrénkt.
Zusétzlich gestattet sind alle gem. § 8 BauNVO zuléssigen Anlagen.

1.3. SO, .

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11(3) BauNVO

Zulassig ist die Nutzung eines groRflichigen Einzelhandelsbetriebes mit einer max. GeschoRflache von

11.040 m2.
Zusétzlich gestattet sind alle gem. § 8 BauNVO zulédssigen Anlagen.

1.4,

Das Mai der paulichen Nutzung im GE; SO, und SO, wird gem. § 17 BauNVO mit einer Grundflichenzahl
von 0,8 und einer GeschoBflichenzahi von 1,6 geregelt. Dabei sind die Flichen von Aufentaitsrdumen in

anderen C_;esc:hossen (auBer in zuldssigen Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswéande ganz mitzurechnen.

1.5.

Entsprechend den Erfordemissen einer gewerblichen Nutzung wird eine offene, maximal

2.- geschossige Bebauung festgelegt

ﬁﬁ Plan _\_uvi_rd das Gebiel gekennzeichnet, fiir welches Anderungen in den Festsetzungen gegeniiber der
bisher giiltigen Fassung des Bebauungsplans formuliert werden.

Fiir den iibrigen Bereich besitzen die Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungsplans einschlieflich der
sowie die dazugehdrende Begriindung weiterhin volle Giiltigkeit.

vereinfachten Anderung vom
3. GrunordnungsmaRBnahmen
3.1. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten Grundfidchenzahl von 0,8 ist eine maximale
Versiegelung von 80 % der zur Verfiigung stehenden bebaubaren Flachen méglich.

Mindestens 50 % der Verkehrsflachen sind mit Rasenpflaster, Schotter 0.a. durchidssigen Materialien zu
versehen.

Die Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind so zu gestaiten, daR zwischen je 10 Stellplatzen eine 5 m breite

Griinflache angelegt wird, auf der jeweils ein groRkroniger Baum zu pflanzen und zu unterhalten ist, damit

ist abzusichern, daB ca. 12 % der Flache mit Baumkronen tiberdeckt werden

Die verbleibenden Flachen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen sind so zu gestalten, daR

mindestens 20 % der Gesamtflache als Griinflichen anzulegen sind, wobei 30 % Baumgruppen enthalten

sein missen.

Fassadenbegriinungen sowie die Begriinung von Flachddchern mit niedrigen Stauden, Gehdlzen,
Wildkrautern und Grésern sind innerhalb des Geltungsbereichs gestattet.
An Fassadenfronten iber 30 m Lange sind mindestens 20 % der AuBenwandflachen zu begriinen.

3.2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Baugrundstiicke sind so anzulegen, da@ eine

ungehinderte Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser erfolgen kann.

30 % der nicht iiberbaubaren Fldchen sind ais Griinflichen anzulegen, wobei davon mindestens 70 % mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdizen zu tiberdecken sind. Maximal 15 % immergriiner Gehdlze

im Verhaltnis zur gesamten Bepflanzung sind zuldssig.

Hochstens 60 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen mit Rasengittersteinen,
Rasenfugensteinen, Schotter 0.a. wasserdurchlassigen Materialien versehen werden, max. 10 %
Oberflichenversiegelung ist in diesem Bereich gestattet.

3.2.1. Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der siidlichen und entsprechend Planeintragung der ostlichen Grundstiicksgrenze des
Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans ist eine Schutzpflanzung einheimischer,
standortgerechter Laubgehdlze anzulegen und zu unterhalten, wobei mindestens 80 % mit Baum- und
Strauchgruppen zu iiberpflanzen sind. Ein 15 %iger Anteil an immergriinen Gehdlzen ist gestattet.

Der in der norddstlichen Ecke des SO,- Gebietes gekennzeichnete Bereich zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchem und sonstigen Bepflanzungen ist durch den Grundstiickseigentiimer als Griinflache
anzulegen, wobei mindestens 70 % der Fldche mit Laubbdumen zu bepflanzen sind.

3.3. Offentliche Parkflichen (Nebenanlagen)

Die &ffentlichen Parkflachen sind so zu gestalten, daR zwischen je 10 Steliplatzen eine 5 m breite

Griinfliche angelegt wird, auf der jeweils ein groRkroniger Baum zu pflanzen und zu unterhalten ist, damit

ist abzusichern, daR ca. 12 % der Flache mit Baumkronen iiberdeckt werden.

3.4. Pflanzgebote

Baumgruppenanpflanzungen innerhalb der gewerblich genutzten Grundstiicke

zugelassene Nadelgehdlze

- Europaische Larche (Larix decidua)
- Gemeine Eibe (Taxus baccata)

- Lebensbaum (Thuja)

Laubgehdlze
- Ahorn (Acer platanoides )

- Roteiche (Quercus rubra)

- Traubeneiche (Quercus petraea)

- Stileiche (Quercus robur L)

- Esche (Fraxinus exceslsior)

- Baumhasel (Corylus colurna)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Sandbirke (Belula pendula)

- Kaiserlinde (Tilia vulgaris "Pallida")

Anpflanzungen entlang der ErschlieRungsstrafen sowie auf offentlichen Parkpldtzen

- Winterlinde (Tilia cordata MILL.)

- Sommerlinde (Tilia platyphvllos SCOP.)

- RoRkastanie (Aesculus hippocastanum L)
- Spitzahorn (Acer platancides L.)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus L.)

- Platane (Platanus)

- Esche (Fraxinus exceslsior)

Gehélzanpflanzungan an den Grenzen des Geltungsbereichs

Strauchbepflanzung

- Haselnuf (Corylus avellana L)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus L.)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Eingriffliger Weifidorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Baumarten

- Esche (Fraxinus exceslsior)

- Schwarzerle (Alnus glutinosa)

- Rohinie {(Robinia pseudoacacia L)
- Zitterpappe! (Populus trermula)

- Feldulme (Ulmus minor MILL )

- Hainbuche (Carpinus betulus L.)
- Feldahorn (Acer campestre L))

- Vogelkirsche {Cerasus avium)

- Eberesche (Sorbus aucuparia L.)
- Wildapfel (Malus sylvestris)

Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung oder an Einfriedungen

- Efeu (Hedera helix)

- Waldrebe (Clematis vitaiba)

- Knéterich (Polygonum auberti)

- Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")
- Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

- Blauregen (Wisteria sinensis)

- Pfeifenwinde (Aristolochia durior)

4. Oberflichenbefestigung

Eine Asphaltierung neu anzulegender Rad- und Gehwegflachen ist unzulassig

3. Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist auf den Grundstucken zu Versickerung zu bringen bzw. in
Regenrickhaltebecken zu sammeln

II BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 83 BauO LSA

Dacher

- Dacher sind als Sattel-, Pult- oder Flachdacher auszufihren.
Zulassige Dachneigung 5 - 25°

- Bel Geschafts- Blro- und Verwaltungsgebauden sowie Gebauden mit Wohnungen sind Walm
dacher zulassig

Zulassige Dachneigung bis max 45

Fassadengestaliung

- Farbgebung nur in Pastellténen zuladssig
Werbeanlagen

- Werbung und Firmenzeichen sind grundsatzlich nur an Aultenwanden der Gebaude bzw. am
Grundstiickseingang flachig angebracht zulassig.

- Die von den Umrissen der Werbung gebildete Flache darf 5 % der Wandflache auf der sie ange-
bracht werden soll, nicht Gbersteigen

- Werbeaniagen sind nur im Bereich des ersten Vollgeschosses zulassig

- Dachreiterwerbung ist unzulassig

Einfriedungen

Einfriedungen sind in einer nicht die Durchsicht verwehrenden Konstruktion, maximal in einer Héhe von

1,5 m zulassig.
Freiwachsende Hecken sowie Schlinger an Zdunen sind zulassig

Soll entlang der Gonna ein Zaun gesetzt werden, ist dieser mindestens im Abstand von 5 m ab
Boschungsoberkante entfernt zu setzen.

2. Anderung

PLANZEICHNUNG

TEIL A
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7. Anderung

REGELQUERSCHNITTE

Planstralie A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL B

Art und MaR der baulichen Nutzung
SO1— sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Zulassig ist die Nutzung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes mit einer
maximalen Geschol¥flache von 6.000 m?, hierbei wird die Nutzung ausschliellich 05 250 215 3,75 325 a7,
auf den vorhandenen Baumarkt beschrankt. o ) N U

Fanrbahn

Zusatzlich gestattet sind alle gem. § 8 BauNVO zulassigen Anlagen.

Planstralle B

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Sangerhausen Rad-u. Gehweg g e o

GmbH sowie zugunsten des Wasserverbandes ,Sudharz” zu belastenden Flachen = . ===
sind dauerhaft und standig frei zu halten. Uberbauungen sowie Bepflanzungen 05 250 ars ‘ 325 RLY
sind innerhalb der Flache nicht zulassig (das betrifft u. a. auch Zaunbau). - +—t— BRI e
Hinweise Pianstratie G

Die bauausfuhrenden Betriebe sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen Melde-
pflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu be-
lehren. Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Denk-
mSchG LSA) vom 21.10.1991, in der derzeit gultigen Fassung sind Befunde mit dem _ ~
Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un- es 1% | s e ;-“_*1
verandert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fur ' '
Denkmalpflege und Archaologie oder von ihm Beauftragter ist zu ermoglichen.

Genwey Fahrbahn
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PLANZEICHEN

1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (entspr. planungsrechtl. Festsetzungen Pkt.1.1.)

sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
entsprechend textl. Festsetzungen

Il Zahl der Vollgeschosse
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
1,6 Geschof¥flachenzah! (GFZ)

o offene Bauweise
Lyl
- —.— Baugrenze
2. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

ﬁ Offentliche Parkflache

3. Fliachen fiir Versorgungsanlagen

() Gasreglerstation

4. Griunflachen

Offentliche Grinflachen

]EGTDT?;' Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Sa 0 Q

Baumen und Strauchern innerhalb der Baugrundstiicke

o ®| Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von
L Bzumen und Strauchern innerhalb der Baugrundsticke

Wasserflachen

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind

-e—o—®&- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

S B renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

f | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze

m Flache fiir Aufschi:ttungen

PLANZEICHEN - 7. vereinfachte Anderungx

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11; § 16 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
entsprechend textl. Festsetzungen

[l Zahl der Vollgeschosse
0,8 Grundflachenzahl
1,6 Geschossflachenzahl
0 offene Bauweise
GF 6000 m? Geschossflache als Héchstmalfd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— c— ©

Baugrenze

SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Stadtwerke Sangerhausen GmbH sowie zugusnten des
Wasserverbandes "Sudharz" zu belastende Flachen
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KARTENGRUNDLAGE

ALK Auszug als DXF-Export
Stadt Sangerhausen
Stand 03/ 2016

Gemarkung Sangerhausen, Flur 20

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das

Landesamt flir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

Erlaubnisnummer: LVermGeo/ A18-8000127-11-8

Bebauungsplan Nr. 4a
"Gewerbegebiet Martinsriether Weg"

8. vereinfachte Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen ausgeschlossen.

PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 8. vereinfachten Anderung gem. § 9 Abs. 7 BauGB

renze des Anderungsbereichs {entspr—planungsrechti—FestsetzungenPki-3} . .
Grenza dos Adeningebersiet UBERSICHT - ANDERUNGSGEBIETE

B-Plan Nr. 4a Gewerbegebiet ,,Martinsriether Weg", am 05.06.1992 in Kraft getreten,

e 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 4a Gewerbegebiet ,Martinsriether
Weg“, am 26.05.1995 ,

e 2. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 4a Gewerbegebiet ,Martinsriether
Weg“ mit baugestalterischen Festsetzungen, am 29.05.1997 in Kraft getreten

e 3. Anderung - Verfahren eingestellt
4. Anderung des B-Planes Nr. 4a Gewerbegebiet ,Martinsriether Weg, am
29.08.2002 in Kraft getreten,

e 5. Anderung - Verfahren eingestellt

e 6. Anderung des B-Planes Nr. 4a Gewerbegebiet ,Martinsriether Weg, am
15.01.2004 in Kraft getreten

e 7.vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 4a Gewerbegebiet ,Martinsriether
Weg, Erweiterung Hagebaumarkt“, am 06.09.2016 in Kraft getreten.
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2. vereinfachte 7. vereinfachte

Anderung
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8. vereinfachte Anderung

LAGE IM RAUM

STADT SANGERHAUSEN

8. vereinfachte Anderung des B-Plans Nr. 4a
Gewerbegebiet "Martinsriether Weg"

basierend auf dem rechtskraftigen Bebauungsplan vom 05.06.1992
einschlieBlich der 1. bis 7. Anderung

Mafstab Datum
1:1000 Satzung, Januar 2021

Bearbeiter

Architekt fur Stadtplanung
Dipl.-Ing. Andrea Kautz
Am Rosentalweg 10
06526 Sangerhausen
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