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STADT SANGERHAUSEN

AuBenbereichssatzung Nr. 1

uber die Zulassigkeit von AuBenbereichsvorhaben nach §
35 Abs. 6 BauGB fur den bebauten Bereich ,,Taubenberg*

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung hat der Stadtrat
der Stadt Sangerhausen in seiner Sitzung vom ......... folgende Satzung beschlossen

§ 1 Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 287, 288, 289, 290, 883/84, 884/84, 885/84, 886/84,
810/84 der Flur 10, Gemarkung Sangerhausen.

Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit

von Vorhaben i. S. d. § 29 Abs. 1 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nach den Bestimmungen
des § 35 Abs. 2i. V. m. § 35 Abs. 6 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
kann nicht entgegengehalten werden, dass sie der Darstellung des Flachennutzungsplans wi-
dersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

§ 3 Nahere Bestimmungen

Eine Neubebauung hat sich hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung und der duf3eren
Gestaltung in das ndhere bauliche Umfeld einzuflgen.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemafR § 35 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB am Tag der Be-
kanntmachung in Kraft.

Hinweise

Besonderer Artenschutz

Die Anforderungen an den allgemeinen und besonderen Artenschutz gemafR § 39 und § 44
BNatSchG sind zu beachten.

Denkmalschutz

Aufgrund des Vorhandenseins archaologischer Kulturdenkmale ist vor jeglichen Tiefbauarbei-
ten eine denkmalrechtliche Genehmigung zu beantragen.
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1. Ziel und Zweck der Planung

Mit der AuRenbereichssatzung wird das Ziel verfolgt, die vorhandenen Strukturen im Bereich
des Taubenbergs fortzuentwickeln.

Der Stadt Sangerhausen liegen Anfragen zur Errichtung von Einfamilienhausern vor. Der
Standort am nérdlichen Ortsrand der Kernstadt Sangerhausen bietet gute Voraussetzungen
mit relativ geringen Aufwendungen fur die ErschlieBung potentielle Wohnbauflachen in Ergan-
zung zu schon vorhandener Wohnbebauung zur Verfigung zu stellen.

Aus planungsrechtlicher Sicht befinden sich die Grundstlicke im AuRenbereich.

Will die Gemeinde in ihrem Auf3enbereich trotz entgegenstehender 6ffentlicher Belange die
Errichtung einzelner Wohnbauten bzw. ,Wohnzwecken dienende Vorhaben* i.S.d. § 35 Abs.
2 (sonstige Vorhaben) ermdéglichen, ist sie nach § 35 Abs. 6 BauGB ermachtigt, flir bestimmte,
klar abgegrenzte bebaute Gebiete im Aullenbereich eine AuRenbereichssatzung zu erlassen.

Der Erlass einer AuRenbereichssatzung andert nichts an der AuRenbereichslage der im Gel-
tungsbereich mdglichen Vorhaben. Die hierdurch begunstigten Vorhaben sind nach wie vor
als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Satzungsgebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Kernstadt Sangerhausen.

Der raumliche Geltungsbereich der Aulienbereichssatzung umfasst die folgenden Flurstiicke
in der Flur 10 der Gemarkung Sangerhausen:

Flurstlicke 287, 288, 289, 290, 883/84, 884/84, 885/84, 886/84, 810/84
und wird begrenzt:

- im Sudwesten von der Strale Kupferhitte (L 230),

- im Nordwesten von der Straf’e Taubenberg,

- im Norden von Wohnbebauung,

- im Osten/ Stdosten von landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs wurde so gewahlt, dass die Flachen, auf
denen eine Verdichtung stattfinden kann bzw. stadtebaulich sinnvoll erscheint einbezogen
werden.

Fir die angrenzenden bebauten Grundstlcke, die nicht in den Geltungsbereich einbezogen
wurden, ist eine Verdichtung nicht vorgesehen. Sie sind entsprechend ihrer Baugenehmigun-
gen im Bestand gesichert.

3. Planverfahren

Die Aufstellung einer Aulenbereichssatzung ist an die im Baugesetzbuch festgelegten mate-
riellen Voraussetzungen zur stadtebaulichen Entwicklung und zur Umweltvertraglichkeit ge-
bunden.

Gemal § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB darf das Plangebiet nicht iberwiegend landwirtschaftlich
gepragt sein und es muss eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden sein.

Diese Voraussetzungen werden erfiillt.
Das Plangebiet unterliegt keiner landwirtschaftlichen Nutzung.

Im Umfeld befinden sich entlang der Stralle Taubenberg mehrere Wohngrundstiicke, so dass
von einer Wohnbebauung von einigem Gewicht ausgegangen werden kann.

Weitere Voraussetzung fir die Aufstellung der Satzung ist gemaf § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB,
dass
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- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

3.1 Stadtebauliche Entwicklung

Die AuRenbereichssatzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und damit
insbesondere mit § 1 BauGB vereinbar sein. Dabei muss sichergestellt sein, dass hierdurch
keine den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde widersprechenden Strukturen entstehen und
dass die Ziele der Raumordnung eingehalten werden.

Mit der Aullenbereichsatzung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrach-
tigt, die vorhandene Bebauung fligt sich in das Orts- und Landschaftsbild ein. Es ist nicht zu
erwarten, dass die vorhandenen und geplanten Nutzungen zu Beeintrachtigungen fuhren.

Im Sinne einer positiven Beeinflussung der Bevdlkerungsentwicklung ist die Stadt Sangerhau-
sen sehr daran interessiert, in mafvollem Umfang Bauland anzubieten. Der hier betrachtete
Standort in der Ostsiedlung vereint mehrere Vorziige, um den unterschiedlichen Anspriichen
an eine hohe Wohnqualitat zu erfullen. Die Lage des Plangebietes ist fur die Befriedigung
moderner Wohnansprliche bestens geeignet. Von hier aus ist das Sangerhauser Stadtzentrum
fulBlaufig oder mit dem Stadtbus erreichbar, eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft. Durch die Lage an eine vorhandene Erschliefungsstralie besteht die Mdglich-
keit, mit iberschaubarem Aufwand Wohnbauflachen anzubieten.

3.2 Umweltvertraglichkeit

Durch die AuRenbereichssatzung durfen keine Vorhaben zulassig werden, die einer Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach der Anlage 1 zu dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem jeweiligen Landergesetz unterliegen. Hier-
durch wird sichergestellt, dass durch die Au3enbereichssatzung keine Projekte mit erheblichen
Umweltauswirkungen zulassig werden oder ein Rahmen flr solche Projekte geschaffen wird.

Das Plangebiet wird gegenwartig als Garten- und Weideland genutzt, im nordlichen Teil befin-
det sich ein Wohngrundstiick mit dazugehdrenden Gartenflachen. Die Randflachen werden
von einem nahezu geschlossenen Geholzglrtel gepragt. In dstliche Richtung grenzt das Plan-
gebiet an landwirtschaftliche Nutzflachen, nérdlich und &stlich grenzen 6ffentliche Strallen
bzw. Wege an das Plangebiet an.

Auf Grund des Nutzungsregimes sowie der Stérungen aus den benachbarten Flachen wird
nicht davon ausgegangen, dass im Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Arten anzutref-
fen sind. Konkrete Untersuchungen dazu sind im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungs-
verfahren anzustellen.

Das Plangebiet wird von keinen Schutzgebieten berthrt. Ca. 100 ndrdlich beginnt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Harz und sudliches Harzvorland“ sowie das Biospharenreservat Karst-
landschaft Sudharz. Andere Schutzgebiete befinden sich in gréReren Entfernungen und ste-
hen nicht in Wechselwirkung mit dem Plangebiet.

Im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter.
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Die Anforderungen an den allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaf § 39 und § 44
BNatSchG sind bei konkreten Planungen zu beachten. Da sich die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit neben den Bestimmungen dieser Satzung nach wie vor nach § 35 BauGB richtet, sind
im Baugenehmigungsverfahren ggf. erforderliche Auflagen zu berlcksichtigen.

Durch die im Baugesetzbuch festgelegten Voraussetzungen fir die Aul3enbereichssatzung ist
sichergestellt, dass hierdurch keine umweltrelevanten Vorhaben im Aul3enbereich ermoglicht
werden.

Ebenso verhalt es sich mit der Berlicksichtigung der Eingriffsregel. Bauvorhaben im Aul3en-
bereich stellen in der Regel Eingriffe in Natur und Landschaft dar, folglich sind entsprechende
Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen im Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Die Auf3en-
bereichssatzung selbst enthalt keine Regelungen zu Flachen und MalRnahmen von Eingriffen
in Natur und Landschafti. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB.

Damit sind alle 0. g. Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Aufstellung der Aul3enbereichssat-
zung erfullt.

Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behoérdenbetei-
ligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend anzu-
wenden. Damit kann von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen werden.

4. Rechtsgrundiagen

Die Bearbeitung basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen in den derzeitig aktuellen Fassungen:

Bundesgesetze/ -verordnungen

- Raumordnungsgesetz (ROG), Artikel 2 des Bau- und Raumordnungsgesetzes (Bau-
ROG),

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV),

- Bundes-Naturschutzgesetz,

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesgesetze/ -verordnungen in den derzeitig aktuellen Fassungen

- Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA),

- Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt,
- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REP Harz),

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt.

5. Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA)
Im LEP-LSA sind folgende Ziele der Raumordnung fur das Plangebiet festgeschrieben:

- Vorrangstandorte

"Fiir die Ansiedlung von Industrieanlagen und fiir Verkehrsanlagen, die landesbedeutsam
sind, werden Vorrangstandorte festgelegt. Die benédtigten Fldchen sind ndher zu konkretisie-
ren und stadtebaulich zu sichern und zu entwickeln.
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Alle Zentralen Orte sind Schwerpunkte fiir die Entwicklung von Industrie und Gewerbe sowie
fir die infrastrukturelle Anbindung an Rdume. Dartiber hinaus werden im Landesentwicklungs-
plan Standorte festgelegt, die prioritdr als Standortangebote zu entwickeln sind bzw. Anreize
fur Investitionen der Privatwirtschaft darstellen.”

- Vorrangstandorte fir landesbedeutsame, grol¥flachige Industrieanlagen (3.4.1)

Sangerhausen wird als Vorrangstandort fur landesbedeutsame, grol3flachige Industrieanlagen
aulerhalb der Oberzentren festgelegt.

Die vorliegende Planung ist mit dem Vorrangstandort flr landesbedeutsame, grofiflachige In-
dustrieanlagen vereinbar.

- Zentralortliche Gliederung

"Zur Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Landesteilen ist das System Zent-
raler Orte weiterzuentwickeln. Die Zentralen Orte sollen als Versorgungskerne (iber den eige-
nen 6rtlichen Bedarf hinaus soziale, wissenschaftliche, kulturelle und wirtschaftliche Aufgaben
fur die Bevédlkerung ihres Verflechtungsbereiches libernehmen.

Mittelzentren sind als Standorte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kul-
turellen und politischen Bereich und fiir weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu
entwickeln. Sie sind Verkniipfungspunkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen
die Verbindung zum regionalen und lUberregionalen Verkehr sichern.

In Zentralen Orten sind entsprechend ihrer Funktion fiir den jeweiligen Verflechtungsbereich bei
nachzuweisendem Bedarf und unter Beriicksichtigung bestehender unausgelasteter Standorte
Flédchen vor allem fiir Industrie- und Gewerbeansiedlungen sowie fiir den Wohnungsbau, zum
Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur sowie der beruflichen Aus- und Fortbildung und fiir
Wissenschaft und Forschung schwerpunktméBig bereitzustellen. Die st&dtebauliche Entwick-
lung ist unter Beachtung der Erfordernisse des o6ffentlichen Verkehrs zu planen.”

Sangerhausen gehort zu den Mittelzentren.
Die Planung ist mit den Funktionen eines Mittelzentrums vereinbar.

Regionaler Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Harz (REPHarz)

Gemal den Zielen der Regionalplanung sind fiir das Plangebiet folgende Ziele und Grundsatze
der Raumordnung zu bertcksichtigen:

- Entwicklungsachsen

Entwicklungsachsen sind durch eine Blndelung von Verkehrs- und technischer Infrastruktur
und eine unterschiedlich dichte Folge von Siedlungskonzentrationen gekennzeichnet. Sie sind
vor allem fur die Uberregionale, die landerubergreifende und die transeuropaische Verbindung
von Wirtschaftsraumen von Bedeutung.

Uberregionale Entwicklungsachsen sind Verbindungsachsen von transeuropaischer, Bundes-
und Landesbedeutung, die dem Leistungsaustausch zwischen Metropolregionen, Verdich-
tungsraumen und Oberzentren unter Einbeziehung der Mittelzentren dienen sollen. Der An-
schluss und die Entwicklung des landlichen Raumes und der grof3en Erholungsraume sollen
gesichert werden und eine angemessene Einbindung des Landes und seiner Teilrdume in die
nationalen und transeuropaischen Netze erreicht werden.

Innerhalb der Achsen sollen Schiene (Hauptverkehrsstrecken), StralRe (Bundesautobahnen
und bedeutende Bundesstrallen) und Wasserwege (Bundeswasserstrallen) zusammen mit
dem Luftverkehr (Flughafen) die Verdichtungsrdume national und international anbinden.

Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachenhaften
Ausbreitung der Siedlungen entlang der Achsen soll die Siedlungsentwicklung auch hier in
den Zentralen Orten konzentriert werden; bandartige Siedlungsentwicklungen sollen vermie-
den werden; ausreichende Freiraume sollen erhalten werden.
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Die Planungsregion Harz wird durch die im LEP-LSA ausgewiesene Entwicklungsachse von
europaischer Bedeutung im Raum Sangerhausen gequert (Ost-West-,Studharzachse* zwi-
schen Rhein/ Ruhrgebiet und Ballungsgebiet Halle/ Leipzig). Weiterhin verlauft als GUberregio-
nale Achse mit Landesbedeutung die Achse Erfurt-Sangerhausen-Bernburg-Magdeburg durch
das Planungsgebiet.

Erganzend wird die regionale Entwicklungsachse (Erfurt)-Sangerhausen/A71 — Aschersleben
— Egeln/B81 (- Magdeburg) mit den Bundesstralten B86 und B180 ausgewiesen.

- Zentralortliche Gliederung

Mittelzentren sind als Standorte flr gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kul-
turellen und politischen Bereich und fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu
entwickeln. Sie sind Verknupfungspunkte der &ffentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen
die Verbindung zum regionalen und Uberregionalen Verkehr sichern.

Sangerhausen gehort zu den Mittelzentren.
Die vorliegende Planung ist mit den Funktionen eines Mittelzentrums vereinbar.

- Vorbehaltsgebiet flir Wassergewinnung ,Stdlicher Harzrand"

Vorbehaltsgebiete fir Wassergewinnung werden festgelegt, um die 6ffentliche Wasserversor-
gung langfristig sichern zu kénnen. In diesen Gebieten ist bei der Abwagung mit konkurrieren-
den Nutzungen dem Vorbehalt Wassergewinnung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Das Plangebiet wird vom Vorbehaltsgebiet flir Wassergewinnung berthrt. Eine Beeintrachti-
gung durch die vorgesehene Planung wird nicht erwartet.

- Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,Harz und
Harzvorlander

Im regionalen Entwicklungsplan werden zur Vermeidung und Minderung von Isolationseffek-
ten zwischen Biotopen oder ganzen Okosystemen Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems festgelegt. Sie umfassen grofirdumige, naturbetonte, natur-
raumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften und Lebens-
raume.

Das Plangebiet wird im sudlichen Teil auf einer kleinen Flache vom hier ausgewiesenen Vor-
behaltsgebietes berlihrt das Plangebiet. Auch hier ist eine Beeintrachtigung durch die vorge-
sehene Planung nicht zu erwarten.

Es wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung mit den Zielen und Grundsatzen
der Regionalplanung vereinbar ist.

Flachennutzungsplan

Seit dem 30. Januar 2009 hat die Stadt Sangerhausen einen rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan (FNP), deren 1. vereinfachte Anderung am 05. Mérz 2010, die 2. Anderung, Teil-
bereich A ,Photovoltaik‘ am 08. Juni 2012, die 3. vereinfachte Anderung am 06. Méarz 2015
und deren 6. Anderung ,Hihnerberg“ am 08. August 2017 rechtswirksam wurden.

Die Anderungen Nr. 4 und Nr. 5 sind im Verfahren nicht weitergefiihrt worden.

Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung private Garten dargestellt.

Gemal § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB kann den AuRenbereichsvorhaben im Sinne des § 35 Abs.
2 BauGB im Satzungsgebiet nicht entgegengehalten werden, sie stiinden im Widerspruch zu
Darstellungen des Flachennutzungsplans oder wirden die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befurchten lassen.
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6. Rechtswirkung der AuBenbereichssatzung

6.1. Zulassigkeit von Vorhaben

Die Aullenbereichssatzung hat ausschlieRlich eine positive, die Zulassigkeit bestimmter nicht
privilegierter Vorhaben unterstiitzende Wirkung. Sie blendet die 6ffentlichen Belange aus dem
Prifungskatalog des § 35 Abs. 3 BauGB, die der Durchfiihrung von Bauvorhaben im Aul3en-
bereich haufig entgegenstehen, aus. Damit kann der Errichtung, Anderung und Nutzungsan-
derung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben auch nicht entgegengehalten werden, dass
sie der Darstellung des Flachennutzungsplans widersprechen oder dass sie die Entstehung,
Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befurchten lasst.

Im Ergebnis werden innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der Auftenbe-
reichssatzung die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von Vorhabeni. S. d. § 29 Abs. 1 BauGB, die Wohnzwecken dienen, geschaffen,

Durch die AuRRenbereichssatzung wird kein unbeplanter Innenbereich geschaffen, sondern der
von der Aulienbereichssatzung erfasste Bereich bleibt Aufenbereich.

Die Aullenbereichssatzung stellt im Geltungsbereich bestimmte sonstige Vorhaben den privi-
legierten Vorhaben gleich. Dabei wird die grundsatzliche Zulassigkeit privilegierter Vorhaben
nach § 35 Abs. 1 BauGB nicht berihrt. Folglich kann eine landwirtschaftliche Nutzung auch
nicht aus dem Geltungsbereich verdrangt oder verhindert werden. (Quelle: https://www.weka-
business-portal.de, Bauleitplanung und Stadtebaurecht in der Praxis, Ausdruck vom
18.03.2025)

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs der Aulienbereichssatzung richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit neben den Bestimmungen dieser Satzung nach wie vor nach §
35 BauGB.

6.2. Nahere Bestimmungen uber die Zulassigkeit

Die Méglichkeiten, was in einer Aufdenbereichssatzung geregelt werden kann, sind durch die
Funktion der AuRenbereichssatzung - bestimmte bauliche Nutzungen im Auf3enbereich zuzu-
lassen - bestimmt.

Nach § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB konnen in einer AuRenbereichssatzung nahere Bestimmun-
gen Uber die Zulassigkeit von Vorhaben getroffen werden. Diese Bestimmungen sind im Hin-
blick auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nach § 35 BauGB auf das fir die stadtebauli-
che Ordnung notwendige Mal} zu begrenzen und sollten in ihnrem Umfang deutlich hinter den
Moglichkeiten einer Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB zuruckbleiben.

Fir den gesamten Geltungsbereich wird bestimmt, dass

- sich die Neubebauung hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung und der dul3eren
Gestaltung in das nahere bauliche Umfeld einzufigen hat.

Die naheren Bestimmungen sollen bewirken, dass sich die ergdnzende Bebauung in die Ei-
genheit der ndheren Umgebung einfligt. Der bauliche Umfang der Neubauten soll sich maRvoll
an den Bestand anpassen.

7. ErschlieBung

Das Plangebiet ist vom Stadtzentrum ca. 2 km entfernt, es besteht eine durchgehende Geh-
weganbindung zum Stadtzentrum.

AuBenbereichssatzung Nr. 1 ,Taubenberg“ der Stadt Sangerhausen — August 2025 Seite 8 von 10


https://products.weka-business-portal.de/#link?productid=PI34983&docid=HI3159994
https://www.weka-business-portal.de/
https://www.weka-business-portal.de/
https://products.weka-business-portal.de/#link?productid=PI34983&docid=HI3159994
https://products.weka-business-portal.de/#link?productid=PI34983&docid=HI3159994

Die Anbindung an das o6ffentliche Strallennetz erfolgt tiber die vorhandene Erschlieliungs-
strale Taubenberg. Eine Bushaltestelle der Sangerhauser Stadtlinie befindet sich in unmittel-
barer Nachbarschaft.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird Uber die vorhandenen Erschlielungsanlagen
erfolgen und ist im Einzelnen im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu
regeln.

8. Hinweise

Denkmalschutz

Archéologischer Kulturdenkmale

Das Plangebiet befindet sich, entsprechend der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutz-
behdrde vom 01.08.2025, im Bereich archaologischer Kulturdenkmale gemalR § 2 Abs. 2 Nr.
3 DenkmSchG LSA. Vom Taubenberg sind bronzezeitliche Funde bekannt (ca. 1300/1000 v.
Chr.). Sie sind Anzeiger einer ehemaligen Siedlung. Nicht selten befinden sich im unmittelba-
ren Umfeld der Siedlungen auch zugehdrige Bestattungen. In der spaten Bronzezeit prakti-
zierte man die Eindscherung der Verstorbenen und deren Beisetzung in Urnen. Es ist sehr
wahrscheinlich, dass bei Erdarbeiten Kulturdenkmale aus jener Zeit aufgedeckt werden. Die
Erfassung solcher kompakten Kulturlandschaften liefert Erkenntnisse, die von hoher Bedeu-
tung sind.

Bei den vorgesehenen Tiefbauarbeiten ist mit der Auffindung archaologischer Kulturdenkmale
und deren Beeintrachtigung bzw. Zerstérung zu rechnen. Die geplanten Arbeiten bedurfen
deshalb gem. § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA einer denkmalrechtlichen Genehmigung, die beim
Landkreis Mansfeld-Sidharz, Bauordnungsamt, Rudolf-Breitscheid-Str. 20/22, 06526 Sanger-
hausen zu beantragen ist.

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar neben dem Areal der bedeutenden Sangerhauser
Kupferhitte (Kupferhitte 1, 2, 2A, 2C, 3, 4, 6) , welche als Baudenkmal wie folgt in der Denk-
malliste des Landes Sachsen-Anhalt gefuihrt wird:

»erhaltener Komplex der ehemaligen Kupferhtte in Sangerhausen; bedeutendes Zeugnis der
800-jahrigen Geschichte der Kupferschiefergewinnung und -verhittung in der Region Sanger-
hausen; letzte im funktionalen Gebaudebestand weitgehend geschlossen erhaltene Kupfer-
hittenanlage im Landkreis; aus geschichtlicher, kulturell-kiinstlerischer, technisch-wirtschaft-
licher sowie stadtebaulicher Sicht von herausgehobener Wertigkeit; im Kern abgrenzbar er-
haltene Hittenanlage der gewerkschaftlichen Hutte von 1679, Kupferhitte 2 mit Ofenhaus,
einem langgestreckten Bruchsteinbau mit Satteldach und spater giebelseitig aufgesetzten
Dachreiter als Uhren- und Glockenturm; daneben in stadtebaulich exponierter Stral3enlage
das Beamtenwohnhaus, urspriinglich das alte Revierhaus, fur Wohnzwecke der Hittenvogte
um 1800, ein breit gelagerter zweigeschossiger Putzbau mit hohem Mansarddach; im Hofkern
erhaltene flache Schlackenhalde mit Stitzmauer in Bruchsteinmauerwerk; auf Béschung zwei
erhaltene Huttengebaude in Bruchsteinmauerwerk mit Satteldach und Giebelfachwerk, die
heute als Stall und Scheune nachgenutzt werden; Ufermauer zu Gonna in Bruchsteinmauer-
werk mit 3 Mundléchern der Hiattengrabenrdsche entlang der Ofenhauser; ber die Gonna
erhaltene Natursteingewdlbebogenbricke um 1800 als Huttenzufahrt; mallgebliche Hittener-
weiterungsbauten um 1835 unmittelbar neben der alten Huttenanlage; Neues Revierhaus
(Kupferhitte 1) der Kupferschieferbauenden Gewerkschaften zu Eisleben und Mansfeld, zur
Verwaltung der Bergwerke und Huitten der Sangerhauser Reviere; reprasentativer, im Herren-
hausstil und neoklassizistischen Formen um 1835 errichteter, zweigeschossiger Putzbau mit
Walmdach sowie gartenseitig Mittelrisalit mit Dreiecksgiebel; das Neue Ofenhaus von 1835/36
(Kupferhiitte 3-4), ein reprasentativer, langgestreckter Hallenbau in neogotischen Formen mit
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Staffelgiebeln und risalitartigen Portalgiebel sowie grofden Spitzbogenfenstern; qualitatvoll er-
haltene Kunstgussfenster mit neogotischem Malwerk; entlang der dstlichen Traufseite riesi-
ges Radhaus in Bruchsteinmauerwerk far urspringlich 3 Wasserrader; die drei querhausartig
angesetzten Satteldacher um 1980 abgetragen; 6stlich der Huttenplatz mit Rest der ehemali-
gen Schlackenhalde.”

Um eine optische Uberschneidung des Wohngebietes mit der Hiitte zu verhindern und ihre
ursprunglich freie Lage am Rand der Stadt weiterhin zu Uberliefern, sollte die Begriinung ent-
lang der StralRe L 230 erhalten bleiben. Die Kubaturen, Materialien und Farbigkeiten der Be-
bauung sollten auf das historische Umfeld Ricksicht nehmen.

9. Flachenbilanz

GroRRe des Satzungsgebietes - ca. 6.500 m?
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Verfahrensvermerke zur

AuBenbereichssatzung Nr. 1 ,,Taubenberg“ der Stadt Sangerhausen

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt Sangerhausen vom
27.03.2025.

Stadt Sangerhausen, den
- Siegel -
Der Oberburgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Sangerhausen hat am 22.05.2025 den Entwurf der
AulRenbereichssatzung Nr. 1 “Taubenberg” gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Stadt Sangerhausen, den
- Siegel -
Der Oberbiurgermeister

3. Der Entwurf der Aul3enbereichssatzung Nr. 1 “Taubenberg” sowie die Begrindung haben in der
Zeit vom 01.07.2025 bis zum 01.08.2025 wahrend der Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen.
Parallel dazu war der Entwurf der Auflienbereichssatzung Nr. 1 “Taubenberg” im Internet
einzusehen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift und per E-Mail vorgebracht
werden konnen, am 24.06.2025 im Amtsblatt der Stadt Sangerhausen ortslblich bekannt
gemacht worden.

Stadt Sangerhausen, den
- Siegel -
Der Oberburgermeister

4. Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.06.2025
zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Stadt Sangerhausen, den
- Siegel -
Der Oberbirgermeister

5. Der Stadtrat der Stadt Sangerhausen hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Stadt Sangerhausen, den
- Siegel -
Der Oberblrgermeister
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6. Die AuRenbereichssatzung Nr. 1 “Taubenberg” wurde am als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Stadt Sangerhausen, den
- Siegel -
Der Oberburgermeister

7. Die AulRenbereichssatzung Nr. 1 “Taubenberg” wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Sangerhausen, den
- Siegel -
Der Oberburgermeister

8. Die AuRenbereichssatzung Nr. 1 “Taubenberg” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurde am im Amtsblatt der Stadt Sangerhausen
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspruchen (§§ 39 ff und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

in Kraft getreten.

Stadt Sangerhausen, den
- Siegel -
Der Oberburgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stadt Sangerhausen, den
- Siegel -
Der Oberbirgermeister
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