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7. Anderung des Begriindung BCE |
Flachennutzungsplanes

Stadt Sangerhausen Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE
| Grundlagen der 7. Anderung des Flichennutzungsplans

1 Einleitung
1.1 Lage im Raum

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sangerhausen umfasst zwei Anderungsberei-
che: dies ist zum einen die Flache des ehemals als Standort des Industrieparks Mitteldeutschland
vorgesehenen Bereiches &stlich des Martinsriether Weg L 221 (Anderungsbereich 1) sowie die Fla-
che des derzeitig in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 48 ,IndustriegroR3fliche Sanger-
hausen“ westlich des Martinsriether Weg L 221 (Anderungsbereich II). Die Anderungsbereiche be-
finden sich westlich der Kernstadt.

Zentral zwischen den beiden Anderungsbereichen befindet sich der Martinsriether Weg (L 221) sowie
an diesen 6stlich angrenzend das Gewasser der Gonna.

Der Anderungsbereich | hat eine GréRe von ca. 271,9 ha.

Er wird umgrenzt:

» im Norden von dem Gewerbegebiet ,Helme-Park®,

» im Osten von Gleisanlagen der DB Netz AG und dem Wohngebiet ,Stidwestsiedlung*

» im Stden vom Verlauf der BAB 38,

» im Westen vom Verlauf der Gonna und daran anschliefend dem Martinsriether Weg (L 221).

Der Anderungsbereich Il hat eine GréRe von ca. 141,6 ha.

Er wird umgrenzt:
» im Norden von der Kyselhduser Stralle L 151 mit nérdlich daran anschlieRenden Ackerfla-
chen,
» im Osten vom Martinsriether Weg L 221 und daran anschlieRend dem Verlauf der Gonna,
» im Suden von Ackerflachen und weiter dem Verlauf der BAB 38 im Abstand von 200m,
» im Westen von Ackerflachen und mit einem Abstand von mindestens 50 m dem Verlauf des
Sachsgrabens.

Der genaue Verlauf der Grenzen der Anderungsbereiche kann aus der Planzeichnung entnommen
werden.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Lage der Anderungsbereiche, malstabslos © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023; ©
BCE

1.2 Anlass und Erfordernis, Planungsziele

Die Stadt Sangerhausen beabsichtigt gro3flachige Industrieflachen zu entwickeln, um zum einen den
Vorgaben der Regionalplanung als ,Vorrangstandort fir landesbedeutsame, groR3flachige Industrie-
anlagen® (siehe Kap. 2.2) gerecht zu werden und zum anderen die wirtschaftliche Entwicklung der
Stadt und auch der Region zu beférdern sowie wirksam und nachhaltig dem Strukturwandel zu be-
gegnen.

Die Stadt Sangerhausen beabsichtigt hierfiir rumliche und infrastrukturelle Voraussetzungen fiir eine
nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver Industriestandorte zu schaffen. Die vorliegende Planung
entspricht dem Bedarf fur die Neuansiedlung von Industriebetrieben mit grof3er Flacheninanspruch-
nahme. Von der geplanten Ansiedlung sind Impulse fiir den Arbeitsmarkt und fiir die Tatigkeit insbe-
sondere mittelstandischer und groRer Unternehmen zu erwarten, um die Region wirtschaftsstrukturell
aufzuwerten.

Die Stadt Sangerhausen verfiigt seit dem 30. Januar 2009 (ber einen rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist westlich der Kernstadt eine grof3e Industrieflache
(Gl) dargestellt. Es handelt sich dabei um die Flachen der Planungen zum Industriepark Mitteldeutsch-
land. Die Entwicklung des Industriepark Mitteldeutschlands wird an dieser Stelle nicht weiterverfolgt.

Ziel der Stadt Sangerhausen ist es jedoch weiterhin, die Entwicklung einer Industriegro3flache voran-
zutreiben. Mit einer Machbarkeitsstudie von 2021 (siehe Kap. 3.1) wurden im Gemeindegebiet der
Stadt Sangerhausen vorbehaltlos verschiedene in Betracht kommende Flachen fundiert und ganz-
heitlich untersucht. Ziel war es, vorbehaltsfrei die am besten geeignete Flache fir die Realisierung
des Vorhabens am Standort Sangerhausen zu identifizieren. Die stadtpolitische Entscheidung fiel
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zugunsten einer Potentialflache westlich des Martinsriether Weges (L 221) aus.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 48 ,Industriegro3flaiche Sangerhausen®, wel-
cher diese Potentialflache planungsrechtlich entwickeln soll, wurde vom Stadtrat der Stadt Sanger-
hausen am 03.02.2022 gefasst. Mit Beschluss vom 07.04.2022 hat der Stadtrat der Stadt Sangerhau-
sen zugleich den Beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Industriepark Mitteldeutsch-
land, 1. BA" gefasst.

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
zum einem mit dem Anderungsbereich | eine bestandsgemaRe Anpassung der Darstellung zu Fla-
chen fiir die Landwirtschaft erfolgen, da die Ziele zur Entwicklung des Industriepark Mitteldeutschlands
als Industriegebiet an diesem Standort nicht mehr weiterverfolgt werden. Angrenzende Flachen an
die bestehende Darstellung des Industriegebiets, die teils noch Griinflachen zum Ausgleich sowie
Flachen fir Versorgungsanlagen darstellen, werden in den Anderungsbereich | mit einbezogen und
ebenfalls als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Des Weiteren sollen stdlich des Gewerbegebiets ,Helme-Park® und 6stlich der Flachen des Gewer-
begebiets ,Mercedes Benz" bis zum Graben siidlich des Helme-Parks statt einem Industriegebiet ge-
werbliche Bauflachen als perspektivische Erweiterung des Helme-Parks dargestellt werden.

Zum anderen sollen mit dem Anderungsbereich Il auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines grofflachigen Industriegebietes ge-
schaffen werden. Die bisherigen Darstellungen als Flachen fir die Landwirtschaft und teils als Griin-
flachen sollen entsprechend der Planungsziele zum Industriegebiet (Gl) geandert werden.

1.3 Verfahren

Seit dem 30. Januar 2009 hat die Stadt Sangerhausen einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan,
deren 1. vereinfachte Anderung am 05. Mérz 2010, die 2. Anderung, Teilbereich A ,Photovoltaik‘ am
08. Juni 2012, die 3. vereinfachte Anderung am 06. Mérz 2015 und deren 6. Anderung ,Huhnerberg*
am 13. Marz 2018 rechtswirksam wurden. Die Anderungen kdénnen in jeweils separaten
Verfahrensakten nachvollzogen werden. Die Anderungen Nr. 4 und Nr. 5 sind im Verfahren nicht wei-
tergefuihrt worden.

Die Begrindung des Flachennutzungsplans einschlieRlich der Begrindungen der 1., 2., 3. und
6. Anderungen zum Flachennutzungsplan behalten in den mit den jeweiligen Bekanntmachungen ge-
billigten Fassungen weiterhin ihre Glltigkeit.

Auf Grund der durchgefiihrten Anderungen des Flachennutzungsplanes sowie auf Grundlage des
§ 6 Abs. 6 BauGB wurde der Flachennutzungsplan im Jahr 2018 neu ausgefertigt und bekannt ge-
macht. Darin wurde eine Fassung mit allen rechtskraftigen Anderungen unter Verwendung der aktu-
ellen Plangrundlage neu gezeichnet. Ebenso wurden nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 5 Abs. 4
BauGB dem aktuellen Stand angepasst. Ziel war es, eine aktuelle Arbeitsgrundlage fiir zuklnftige
Planungen zu erhalten.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel nach § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Industriegro3flache Sangerhausen” und zur Satzung zur Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Industriepark Mitteldeutschland, 1. BA®.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden bisher folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:
Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 10.03.2022 ge-
fasst. Die Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 05.04.2022 in den
~sangerhauser Nachrichten® erfolgt.
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BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

Begriindung
Entwurf

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 25.06.2024 in den
,Sangerhduser Nachrichten®, 6ffentlich bekannt gemacht. Der Vorentwurf in der Fassung vom
30.06.2024 einschlieBlich seiner Begrindung wurde vom 08.07.2024 bis einschlieldlich 16.08.2024
ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.07.2024 gemal § 4 Abs. 1 BauGB Uber die friihzeitige Beteiligung informiert und zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 16.08.2024 aufgefordert.

Die Hinweise, Anregungen und Bedenken wurden nach dem Abschluss der friihzeitigen Beteiligung
intensiv gepruft, ausgewertet und einer Abwagung unterzogen. Das Ergebnis wurde, soweit es flir die
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung relevant ist, gerechtfertigt und der planerischen Zielstellung
entspricht, im Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt.

2 Alternativenpriifung

Die Stadt Sangerhausen bendtigt groRflachige Industrieflachen, um zum einen den Vorgaben der Re-
gionalplanung als ,Vorrangstandort fur landesbedeutsame, gro3flachige Industrieanlagen® gerecht zu
werden und zum anderen, um die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt und auch der Region zu be-
fordern sowie wirksam und nachhaltig dem Strukturwandel zu begegnen.

Bestand an Gewerbeflachen in Sangerhausen

In Sangerhausen sind die bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete fast komplett belegt (siehe
Tabelle 1). Lediglich im GE-Gebiet ,Martinsriether Weg® sind etwa 1,7 ha sowie in den GE-Gebieten
,Uber der Wasserschluft ca. 0,4 ha und ,Erweiterung Wasserschluft* 1,15 ha verfligbar. Damit weist
die Stadt keine adaquaten Flachenreserven auf, um Bestandsunternehmen Mdéglichkeiten zur Erwei-
terung zu geben, oder gar neue Unternehmen in Sangerhausen zu etablieren. Somit sind die im Fla-
chennutzungsplan der Stadt Sangerhausen dargestellten gewerblichen Bauflachen — mit Ausnahme
des ausgewiesenen Gl-Gebiets der ehemaligen IPM-Flache — fast vollstandig in Anspruch genom-
men. Fir grofRe industrielle Ansiedlungen Uber 20 ha existieren keine Flachenreserven.

Gebiet Bezeichnung Plan-Nr. Nutzung Lage Flache verfiigbare
in ha Flache
in ha
An der Wasserschluft B-Plan 7 GE an A 38/B 86 11,0 ha belegt
Erweiterung Wasser- B-Plan 36 GE an A 38/B 86 10,0 ha 1,15 ha
schluft
Uber der Wasserschluft |B-Plan 9 GE an A 38/B 86 3,8 ha 0,4 ha
Martinsriether Weg 4a bis 4d GE und SO an A 38/B 86 65,4 ha 1,7 ha
Maschinenfabrik B-Plan 19 GE und Gl an A 38/B 86 8,5 ha bebaut
Thomas-Muntzer- B-Plan 12 GE und Gl 2,5 km zur A 38 28,6 ha bebaut
Schacht
Flachen mit Baurecht, 127,3 ha 3,25 ha
gesamt

Tabelle. 1: Auslastung bestehender Gewerbeflachen in der Kernstadt von Sangerhausen (die aktuell im Flachennut-
zungsplan noch dargestellte ehemalige IPM-Flache wird auf Grund des laufenden Verfahrens zur Aufhebung nicht mit
betrachtet). [1]

Raumliche Alternativenpriifung

Zur Untersuchung von alternativen Standorten bzw. Potentialflachen im Stadtgebiet wurde 2021 eine
Machbarkeitsstudie (Kap. 3.1) durchgefiihrt. In der Studie wurden im gesamten Stadtgebiet von
Sangerhausen vorbehaltslos verschiedene in Betracht kommende Flachen fundiert und ganzheitlich
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nach gleichen Parametern untersucht. Hauptaugenmerk bei der Bewertung der Potentialflachen wa-
ren die Aspekte Planung, Artenschutz und Finanzierung. Die stadtpolitische Entscheidung fiel zuguns-
ten der Potentialflaiche 1 aus (siehe Abb. 2), welche den Anderungsbereich Il der 7. FNP-Anderung
darstellt.

Der Anderungsbereich Il ist in besonderer Weise fiir die Entwicklung einer IndustriegroRflache mit
arbeitsplatzintensiven Nutzungen geeignet. So weist die Flache eine besonderen Lagegunst aufgrund
der unmittelbaren Nahe zum Autobahnkreuz der BAB 38 auf, ohne dass Ortsdurchfahrten notwendig
sind. Mit dem Anderungsbereich Il kdnnen auRerdem auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
die Voraussetzungen fiir zusammenhangende FlachengréfRen von tber 20 ha geschaffen werden, die
notwendig fiir arbeitsplatzintensive Ansiedlungen sind. Des Weiteren weist die Flache ein relativ ebe-
nes Gelande auf. Im Vergleich zu den anderen Potentialflachen hat sich die Potentialflache 1 auch als
wirtschaftlichste Flache hinsichtlich der ErschlieBung herausgestellt. Durch die Angrenzung an das
Gewerbegebiet ,Helme-Park" im Nordosten ist eine Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich
gewabhrleistet. Des Weiteren erfolgt auf Ebene des Flachennutzungsplans die Abstufung zu weiteren
Flachendarstellung: nach Osten vom Industriegebiet (,Industriegrof3flache”) — gewerbliche Bauflachen
(Helme-Park) — Sondergebiet Einzelhandel. Die Entfernung zum nachsten Wohngebiet betragt tber
1 km (Bereich Darrweg / Schulze-Delitzsch-Strale).

Die Darstellung von gewerblichen Bauflachen nordéstlich des Anderungsbereichs | sollen perspek-
tivisch als Erweiterungsbereich des Helme-Parks dienen. Im bestehenden FNP sind die Flachen als
Industriegebiet dargestellt und werden entsprechend der geanderten Nutzungsabsichten der Stadt
Sangerhausen mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans als gewerbliche Bauflachen ausgewie-
sen. Mit dem Bereich siidlich des Helme-Parks besteht ein Anschluss an das bestehende Gewerbe-
gebiet Helme-Park als perspektivischer Erweiterungsbereich. Zum weiter dstlich liegenden Wohnge-
biet verlauft die Bahnstrecke Sangerhausen—Erfurt als Abgrenzung sowie eine Kleingartenanlage.

Im Anderungsbereich | sind nachrichtlich Uberschwemmungsgebiete dargestellt. Derzeit befindet sich
das Vorhaben zur Errichtung des Hochwasserriickhaltebeckens Gonna im Planfeststellungsverfah-
ren, welches durch den Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt
betreut wird. Wann das Verfahren Rechtskraft erlangt ist aktuell noch unklar.

Im Modell reduziert sich nach Umsetzung der Maknahme HRB Gonna das Uberschwemmungsgebiet
innerhalb des Anderungsbereiches |, es befinden sich aber weiterhin Flachen in der Uberschwem-
mungskulisse. Im Anderungsbereich | betrifft dies nur dargestellte Flachen fur die Landwirtschaft; mit
HRB-Wirkung Gonna sind die dargestellten gewerblichen Bauflachen stidlich des Helme-Parks nicht
mehr vom Uberschwemmungsgebiet HQ100 betroffen (siehe Abbildung 5).

Des Weiteren werden mit der gegenwartigen Darstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans
innerhalb der Anderungsbereiche Bauflachen von ca. 260 ha als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen.
Mit der 7. Anderung des FNP werden die Flachendarstellungen reduziert auf: 136,5 ha Industrieflache
(Gl) und ca. 24,5 ha gewerbliche Bauflache (G), um auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
einem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB gerecht zu werden.

Inhaltliche Alternativenpriifung

Mit der Darstellung des Anderungsbereiches I, vorwiegend als Flachen fiir die Landwirtschaft, erfolgt
eine Anpassung des Flachennutzungsplans an den Bestand, da fiir die Flachen die Entwicklung eines
Industriegebietes nicht weiterverfolgt wird. Die Anderung des nordlichen Bereiches als gewerbliche
Bauflache entspricht den westlich (Gewerbegebiet ,Mercedes-Benz*) und nordlich (Gewerbegebiet
~Helme-Park“) angrenzenden Nutzungen sowie der Nachfrage an gewerblichen Bauflachen der Stadt
Sangerhausen.

Die Darstellung des Anderungsbereiches Il als Industriegebiet entspricht den Vorgaben der Regional-
planung als ,Vorrangstandort fir landesbedeutsame, gro3flachige Industrieanlagen®. Nur mit der Dar-

stellung des Anderungsbereiches Il als Industriegebiet kénnen die Planungsziele der Stadt
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Sangerhausen fiir den Standort (siehe Kap 1.2), u.a. die Schaffung der Voraussetzungen fir die Ent-
wicklung eines Industriegebietes zum Zwecke der Ansiedlung von Unternehmen und der Schaffung
von Arbeitsplatzen, entsprechend erreicht werden. Aufgrund der Planungsziele ergeben sich daher
keine alternativen Ausweisungen.

3 Planungsrechtliche und iibergeordnete Grundlagen
3.1 Landesentwicklungsplan (LEP-LSA)

Der Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP) beinhaltet Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung, die verbindliche respektive zu berlcksichtigende Vorgaben darstellen.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes sind die raumordnerischen Ziele und Grund-
satze des LEP und des Regionalplans Harz 2010 zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Eine vollstan-
dige Auflistung aller beriicksichtigten Ziele und Grundséatze befindet sich in der Begrindung des Be-
bauungsplanes Nr. 48 ,Industriegro3fliche Sangerhausen. Folgende Ziele und Grundsétze sind fir
die FNP-Anderung relevant (Auszug).

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt sind zentrale Orte festgesetzt, die aufgrund
ihrer Einwohnerzahl, ihrer Lage im Raum, ihrer Funktion und ihrer zentralortlichen Ausstattung
Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens darstellen.

Die Stadt Sangerhausen befindet sich im stidwestlichen Teil Sachsen-Anhalts und ist als Mittelzent-
rum ausgewiesen. Das nachstgelegene Oberzentrum in Sachsen-Anhalt ist das 6stlich der Stadt
Sangerhausen verortete Oberzentrum Halle/Saale. Das nachst gelegene Oberzentrum in Thiringen
ist Nordhausen (Ausweisung im Juli 2024) westlich von Sangerhausen. Das nachste Mittelzentrum ist
Eisleben, welches sich Ostlich zentral zwischen Halle/Saale und der Stadt Sangerhausen befindet.

Die folgenden Ziele (Z) und Grundséatze (G) der Raumordnung betreffen die Anderungsbereiche des
Flachennutzungsplanes

Landlicher Raum

Landlicher Raum ist das gesamte Land Sachsen-Anhalt auer den Verdichtungsrdumen Halle und
Magdeburg.

Z 13 Der léndliche Raum ist als eigensténdiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und
Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu entwickeln.
Zusammen mit den Verdichtungsrdumen soll er zu einer ausgewogenen Entwicklung des Landes bei-
tragen.

G 7 Uber die land- und forstwirtschaftlichen Arbeitsplétze hinaus soll ein vielseitiges Arbeitsplatzan-
gebot im sekundéren und tertidren Bereich angestrebt werden, insbesondere auch unter Einsatz der
Informations- und Kommunikationstechnologie.

Z 15 Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstat-
tung der Stadte und Gemeinden und fiir eine Erh6hung ihrer wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit zu
verbessern oder zu schaffen. Dabei sind insbesondere solche Malinahmen vorrangig zu unterstiitzen,
die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze (...) fiihren (...)

G 8.4 Landlicher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und
Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Struktur-
schwéchen aufweist — Rdume mit besonderen Entwicklungsaufgaben.

In diesen Rdumen sind die Voraussetzungen fiir eine Erh6hung ihrer wirtschaftlichen Leistungsféhig-
keit zu schaffen und zu verbessern. Vorrangig soll es auch darum gehen, aulBerlandwirtschaftliche
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Arbeitspldtze zu schaffen oder Einkommenskombinationen zu erméglichen. Diesen Rdumen soll bei
Planungen und MalBnahmen zur Starkung des landlichen Raums der Vorzug eingerdumt werden. Dies
gilt inshesondere bei Malinahmen zur Verbesserung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit.

R&ume mit besonderen Entwicklungsaufgaben sind:
2. Teile der Landkreise (...) Mansfeld-Siidharz

In diesen Rdumen sind insbesondere eine diversifizierte Wirtschaftsstruktur und eine Differenzierung
des Arbeitsplatzangebotes anzustreben. (...)

Kap. 2.1 Zentrale Orte

Z 34 Mittelzentren sind als Standorte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kultu-
rellen und politischen Bereich und fiir weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln.
Sie sind Verkniipfungspunkte der éffentlichen Nahverkehrsbedienung.

Kap. 3.1. Wirtschaft

Z 54 Ziele der wirtschaftlichen Entwicklung des Landes sind die nachhaltige Sicherung des Angebots
an Arbeitsplétzen, die Verstetigung des Wirtschaftswachstums und damit die Erh6hung des Wohl-
standes. Zur Erreichung dieser Ziele sind angemessene und bedarfsgerechte rdumliche und infra-
strukturelle Voraussetzungen in allen Teilregionen zu schaffen und vorzuhalten. Die Wirtschaft ist
durch die Beseitigung bestehender Beschéftigungs- und Strukturprobleme in Sachsen-Anhalt zu stér-
ken.

In allen Teilrdumen des Landes ist die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu stérken und zu entwickeln.

G 45 Die Standortvoraussetzungen fiir die Wirtschaft des Landes sind im Rahmen einer nachhaltigen,
zukunftsorientierten Gesamtentwicklung zu entwickeln und zu férdern durch:

» (...) eine am Bedarf orientierte Modernisierung/Revitalisierung alter Industriestandorte ein-
schlief3lich der Beseitigung vorhandener Altlasten sowie die Ausweisung neuer strategisch
wichtiger Standorte,

» die gezielte Férderung von industriellen Ansiedlungen,

» die zielgerichtete Entwicklung der Innovationspotenziale,

» die Entwicklung produktionsorientierter Dienstleistungen,

» die Stérkung kleiner und mittlerer Betriebe,

» die Unterstiitzung von Existenzgriindungen,

»  Betreuung und Sicherung bestehender Unternehmen/Wirtschaftsstandorte.

Der Aufbau einer réumlich ausgewogenen, modernen und technologieorientierten Wirtschaftsstruktur
ist anzustreben, die Sachsen-Anhalt im nationalen und internationalen Wettbewerb stérkt und dazu
beitrdgt, den wirtschaftlichen Riickstand gegeniiber anderen Regionen abzubauen.

G 46 Die Entstehung und weitere Ausprdgung von wirtschaftsstrukturellen Verflechtungen in Form
von Clustern und Unternehmensnetzwerken sowie von Investitions- und Innovationskernen sind in
allen Teilrdumen zu sichem. (...)

Z 55 An allen Wirtschaftsstandorten sind infrastrukturelle Voraussetzungen zu schaffen, die eine Po-
sitionierung im Standortwettbewerb erméglichen. Industrie- und Gewerbestandorte sind bedarfsge-
recht zu entwickeln.

Z 56 Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen ist insbesondere an
zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen sowie an strategisch
und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen. Das betrifft insbesondere Standorte,
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die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb um grof3e Investitionsvorhaben behaupten zu
kénnen.

G 47 Die Entwicklung attraktiver Standortbedingungen soll dazu fiihren, dass Arbeitsplétze sowie Aus-
und Weiterbildungsplétze durch die Ansiedlung neuer und Erweiterung bestehender Betriebe gesi-
chert und geschaffen werden.

Z 57 Als Vorrangstandorte mit (ibergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlun-
gen werden die nachstehenden Standorte festgelegt. Diese Standorte sind mit dem Ziel zu entwickeln,
wettbewerbsfahige grol3e Industrieflachen vorzuhalten.

»  (...) Sangerhausen (...)

Durch die Regionalplanung sind diese Vorrangstandorte rdumlich zu prézisieren. Sie sollen durch
interkommunale Kooperationen entwickelt werden.

G 50 Die Regionalplanung kann regional bedeutsame Standorte fiir Industrie und Gewerbe im Regi-
onalen Entwicklungsplan festlegen.

Kap. 3.3.6. Offentlicher Personennahverkehr
Z 100 Bedeutende Arbeitsplatzstandorte (...) sind durch einen leistungsféahigen OPNV anzubinden.
4.1.4. Klimaschutz, Klimawandel

G 102 Zum Schutz vor zunehmenden Hochwasserrisiken sind neben technischen Hochwasserschutz-
malnahmen auch MalBnahmen zur Hochwasservorsorge, wie z.B. die Freihaltung geféhrdeter Berei-
che von Neubebauung und MalRnahmen zur Stérkung des nattirlichen Hochwasserriickhaltes in der
Fléache erforderlich.

G 105 Bei der Siedlungsentwicklung sollen verstérkt bioklimatische Verédnderungen beriicksichtigt
werden. In diesem Rahmen sollen Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie —abflussbahnen frei-
gehalten werden.

Kap. 4.1.5. Bodenschutz und Flachenmanagement

G 110 Bei Entscheidungen liber die Nutzung des Bodens sollen seine Fruchtbarkeit, seine kologi-
schen Funktionen, die Archivfunktion, die Grenzen seiner Belastbarkeit und seine Unvermehrbarkeit
mafgeblich beriicksichtigt werden. Die Neuinanspruchnahme von Fldche fiir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke soll auf das notwendige Mal3 beschrénkt werden.

Am 01.09.2021 ist der Landeribergreifende Raumordnungsplan flir den Hochwasserschutz (BRPH,
BGBI 2021 Teil | Nr. 57, vom 25.08.2021) in Kraft getreten, dessen Ziele und Grundsatze ebenfalls
bei der Siedlungsflachenentwicklung zu beachten bzw. zu berticksichtigen sind.

Gemal Ziel 1.1.1 sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen einschlieBlich der Sied-
lungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach Maftgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigba-
ren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereig-
nisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmalf} auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwin-
digkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Ge-
wasser oder durch Starkregen sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, einschlief3lich
der Siedlungsentwicklung nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschau-
end zu prifen (Ziel 1.2.1).

Kap. 4.2.1 Landwirtschaft
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G 114 Die Landwirtschatft ist in allen Teilen des Landes als raumbedeutsamer Wirtschaftszweig zu
erhalten und weiter zu entwickeln. Dabei soll eine flachengebundene multifunktionale Landwirtschaft,
die wirtschaftlich effektiv und umweltschonend produziert und die eine den Anforderungen des Ver-
brauchers und Tierschutzes entsprechende Nutztierhaltung betreibt, in besonderem Mal3e geférdert
und auf zuklinftige Erfordernisse ausgerichtet werden.

G 115 Fiir die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Béden sind zu erhalten.
Eine Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer und 6kologischer Be-
lange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raum-
struktur beitragt und fiir dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf
andere Flachen ausgewichen werden kann.

G 116 Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen sind méglichst so zu gestalten, dass Flachen mit einer
regional berdurchschnittlichen Bodenwertzahl nicht in Anspruch genommen werden.

G 117 Die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere des Gewdésser-, Boden-, Arten-
und Klimaschutzes, sind bei der Entwicklung der Landwirtschaft angemessen zu beriicksichtigen. Eine
nachhaltige Landwirtschaft leistet einen wesentlichen Beitrag zum Erhalt der Kulturlandschaft und des
kulturellen Erbes, der Erndhrungs- und Rohstoffsicherstellung, zum Klima-, Umwelt- und Naturschutz
und zur Stérkung der Wirtschaftskraft der Iandlichen Rdume. Landwirtschaft ist standortgebunden und
auf den Boden als essentielle Produktionsgrundlage angewiesen. Nur wenn ausreichend Boden zur
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung steht, kann die Landwirtschaft ihre vielféltigen multifunk-
tionalen Aufgaben erflillen und die wirtschaftliche Stabilitét der Betriebe gewéhrleistet werden

311 Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (LEP-LSA)

Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat am 08. Marz 2022 die Neuaufstellung des Landesentwick-
lungsplanes beschlossen. Der neue Landesentwicklungsplan soll zum Ende der Legislaturperiode
2026 vorliegen.

3.2 Regionalplan (REPHarz)

Auf der Ebene der Regionalplanung sind entsprechend § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) die im Re-
gionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz (REPHarz) verankerten Ziele der Raumord-
nung von 6ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu beachten und Grundsatze sowie sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung zu bertcksichtigen.

Der REPHarz, in der Beschlussfassung vom 09.03.09, wurde mit der &ffentlichen Bekanntmachung
vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz in Kraft gesetzt. Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung
des REPHarz, in Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung vom 22.05./29.05.10 sowie die
Erganzung des REP Harz um den Teilbereich Wippra, in Kraft getreten durch die 6ffentliche Bekannt-
machung vom 23.07./ 30.07.11. Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan
LZentralortliche Gliederung® erlangte mit Bekanntmachungen vom 22. und 29.09.18 ihre Rechtskraft
und I6st damit die bisherigen Regelungen zur zentralértlichen Gliederung gemaly Pkt. 4.2. des
REPHarz ab. Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die Planungsabsicht zur (Teil-) Fortschrei-
bung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan ,Erneuerbare Energien-Windenergienutzung® &ffentlich
bekannt gemacht. Am 06.07.2021 hat die Regionalversammlung den Entwurf dieses Sachlichen Teil-
planes mit Umweltbericht fir das Anhérungs- und Beteiligungsverfahren freigegeben. Damit haben
die im Entwurf des Teilplanes enthaltenen in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung den
Charakter von sonstigen Erfordernissen der Raumordnung gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG.

Mit der 2. Anderung des Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Harz (Nr. 04-
RV01/2010) wurde die bisherige, siidwestlich der Ortslage Sangerhausen gelegene, ca. 260 ha grofie
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Teilflache des Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft Nr. 4, begrenzt im Norden vom Gewerbegebiet
,Helme Park® der Stadt Sangerhausen, im Osten durch die Schienenverbindung fir den Fernverkehr
(Magdeburg-)Sangerhausen-Erfurt (Pkt. 4.8.2. des REPHarz), im Stiden durch die Autobahn BAB
A 38 Goéttingen-Halle-Leipzig (,Stdharzautobahn*, Pkt. 4.8.3 des REP Harz) und im Westen durch die
Stralle mit regionaler Bedeutung Sangerhausen-Martinsrieth-Riethnordhausen (Pkt. 4.8.3 des
REPHarz, LandstralRe L 221), gestrichen.

Von der 7. Anderung des Flachennutzungsplans sind entsprechend REPHarz [2] vor allem folgende
Ziele und Grundsatze der Raumordnung betroffen:

»  Mittelzentrum Sangerhausen (Pkt. 3.2.2 Z 10 Sachlicher Teilplan Zentralortliche Gliede-
rung, 2018)

» Vorrangstandort fiir landesbedeutsame, grof¥flachige Industrieanlagen ,Sangerhausen*
(Pkt. 4.4.1, Z 1 REPHarz),

» Vorrangstandort fur Kultur und Denkmalpflege ,Historische Innenstadt von Sangerhausen
und Rosarium® (Pkt. 4.4.6, Z 2 und Z 4 REPHarz),

»  Vorbehaltsgebiet fiir Hochwasserschutz ,Helme*®, (Pkt. 4.5.1, Z 1 und Z 2 REPHarz),

» entlang des Verlaufes der Gonna Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Ver-
bundsystems ,Helmeniederung” (Pkt. 4.5.3, Z 3 Nr. 25 REPHarz),

» Landstral’e L 221 und L 151 (StrafRe mit regionaler Bedeutung) im Osten und Norden des
Plangebietes (Pkt. 4.8.3 REPHarz),

» Bundesautobahn A 38 und Anschlussstelle Sangerhausen-West und A 71 (Pkt. 4.8.3, Z 2
REPHarz),

» Bed. Rad-, Wander-, Reitweg ,Salzstrale”, (Pkt. 4.8.4, Z 5 REPHarz),

» Gasversorgungsleitung mit Uberregionaler Bedeutung ,478 200/16" kreuzt das Gebiet,
(Pkt. 4.9.3 REPHarz),

»  Weitere einzelfachliche Grundsatze, Pkt. 5.1, 5.2 und 5.4

Zur Begrindung der Vereinbarkeit der Ziele und Grundsatze wird auf die Unterlagen des Bebauungs-
plans Nr. 48 ,Industriegrof3fliche Sangerhausen® verwiesen.

3.21 Fortschreibung des REP Harz

Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Teilfortschreibung ,Erneuerbare Energien — Windenergie-
nutzung“ des REPHarz stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Da es sich um den 1. Entwurf des
genannten Teilplanes handelt, kdnnen sich im Laufe des Aufstellungsverfahrens noch Anderungen
ergeben.

4 Sonstige Planungen
4.1 Regionales Industrie- und Gewerbeflachenkonzept

Im Regionalen Industrie- und Gewerbeflachenkonzept der Planungsregion Harz [3] wurde der abso-
lute regionale und Uberregionale Gewerbeflachenbedarf in der Planungsregion Harz zwischen 2023
und 2040 bei knapp 300 ha (netto) unter Berlcksichtigung moglicher Groflansiedlungen liegen wird.
Grofdansiedlungen kdnnen im Einzelfall auch eine betrachtlich groRere Flache als 100 Hektar bean-
spruchen, wodurch es durchaus denkbar ist, dass innerhalb des gleichen Zeitraumes ein erheblich
grolerer Flachenbedarf entsteht. Dem Flachenbedarf von knapp 300 ha steht ein nicht ausreichendes
aktuelles Flachenangebot gegenlber, das in der Bilanz zu einem deutlichen Defizit in Héhe von zu-
nachst ca. 115 ha fuhrt.

Neben der rein quantitativen Betrachtung der Versorgung der Region mit Gewerbeflachen war die
Identifikation groRer zusammenhangender Flachen mit herausragender Lagegunst eine wesentliche

Aufgabe der Untersuchung. Vor dem Hintergrund der Neuaufstellung des LEP konnten
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landesbedeutsame Flachen an verschiedenen bestehenden Vorrangstandorten und daruber hinaus
herausgearbeitet werden. Unter Zugrundelegung eines Kriterienkatalogs, der neben planerischen As-
pekten v.a. auch die bekannten Qualitatsanforderungen der Unternehmen berUcksichtigt, kann die
Planungsregion Harz durch die Ausweisung entsprechender Flachen (im Besonderen Halberstadt und
Sangerhausen als Standorte mit herausgehobener Bedeutung) einen Beitrag zur erfolgreichen Ge-
samtentwicklung des Standortes Sachsen-Anhalt leisten

Fur die Stadt Sangerhausen wurde die Flache ,westlich des Martinsriether Weges* als Suchraum
> 30 ha gepruft und aufgrund der guten Bewertung als landesbedeutsamer Vorrangstandort fiir
Industrie- und Gewerbe vorgeschlagen. Der Suchraum ,westlich Martinsriether Weg*“ erreichte eine
herausragende Bewertung von 88 Prozent und damit den héchsten Wert unter den untersuchten Fla-
chen.

4.2 Machbarkeitsstudie — Entwicklung einer IndustriegroRflache in Sanger-
hausen

Im Rahmen einer durch die Investitionsbank Sachsen-Anhalt geférderten ,Machbarkeitsstudie
INDUSTRIEPARK SUDHARZ" im Jahr 2008 wurde ein Areal siidwestlich der Stadtrandlage mit einer
GroRe von ca. 266 ha brutto und einer Ldngenausdehnung von ca. 1.650 m in Ost-West und ca.
1.650 m in Nord-Sud-Richtung auf seine Eignung hin untersucht. Im Ergebnis dieser Studie wurde der
Flache ,auf Grund ihrer Lage auRerhalb von Schutzzonen, der Verkehrsanbindung, der Topografie
und der giinstigen ErschlieBungsbedingungen zu einem GroRindustriegebiet” beste Eignung attes-
tiert. Im Rahmen des Planungsverfahrens zum zwischenzeitlich in ,Industriepark Mitteldeutschland®
(IPM) umbenannten Areal sah sich die Stadt Sangerhausen dennoch mit betrachtlichen Herausforde-
rungen hinsichtlich des besonderen Artenschutzes konfrontiert und kann auf Grund dessen bis zum
heutigen Tag auf der IPM-Flache keine erschlossene Industriegrof3flache ausweisen.

Ziel der Stadt Sangerhausen ist es jedoch weiterhin, die Entwicklung einer Industriegrol3flache voran-
zutreiben, um ein Angebot vorzuhalten, mit dem auch landesseitig betreute Investoren angesprochen
werden konnen. Die Schaffung eines flachenmaRigen Angebots sowohl flir Erweiterungen hiesiger
Bestandsunternehmen als auch fiir Ansiedlungsinteressenten ist ein entscheidender Aspekt den de-
mographischen und sozio6konomischen Herausforderungen zu begegnen, mit denen die Stadt kon-
frontiert ist.

Aus diesem Grund hat die Stadt Sangerhausen im Jahr 2021 eine weitere Machbarkeitsstudie [5] in
Auftrag gegeben. Diese unterscheidet sich von der Machbarkeitsstudie aus 2008 darin, dass vorbe-
haltlos verschiedene in Betracht kommende Flachen fundiert und ganzheitlich untersucht wurden. Um
die groltmogliche Chance auf Realisierung zu wahren und finanzielle Risiken realistisch abschatzen
zu koénnen, sind geeignete Flachen gemal gleicher Parameter geprift worden. Ziel war es, vorbe-
haltsfrei die am besten geeignete Flache fiir die Realisierung des Vorhabens am Standort Sanger-
hausen zu identifizieren.

Das Hauptaugenmerk der Studie ist auf die Bereiche Planung, Artenschutz und Finanzierung gerichtet
worden. Daruber hinaus gibt die Machbarkeitsstudie Orientierung hinsichtlich der Entwicklungspoten-
tiale des Wirtschaftsstandorts Sangerhausen. Hierzu gehéren die Untersuchung des Bevolkerungs-
und Fachkraftepotentials sowie des Bereichs Bildung und Qualifizierung/ Forschung und Entwicklung
(F&E) und eine Analyse der fiir den Standort relevanten Wirtschaftszweige.

Im Ergebnis wurden Alternativen gepriift, drei Standorte (Potentialflachen) identifiziert und fiir eine
weitere Betrachtung als Industriestandort mit ihren jeweiligen Starken und Schwachen benannt. Die
stadtpolitische Entscheidung fiel zugunsten der Potentialflache 1 aus (siehe Abb. 2).
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Abbildung 2: Lage der Potentialflachen 1 bis 3 im Stadtgebiet Sangerhausen. © BCE.

4.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Sangerhausen | Kernstadt 2035

Im Oktober 2023 wurde eine Uberarbeitung des Integriertes Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) mit
Darstellung der Handlungsstrategie zur zuklnftigen Entwicklung von Sangerhausen beauftragt. Im
jetzt in der Offentlichkeitsbeteiligung befindlichen Entwurf ,Kernstadt 2035 findet sich im Kapitel 5.6.3
~,Gewerbliche Bauflachen die Entwicklung der ,Industriegrof3flache Sangerhausen® wider.

Zur wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt werden folgende Handlungsfelder bis 2035 (Auswahl) er-
lautert:

» Die Pflege, dauerhafte Stabilisierung sowie die Unterstitzung des Wachstums der beste-
henden gewerblichen Strukturen ist Kernaufgabe der kommunalen Wirtschaftsférderung
und Gemeinschaftsaufgabe aller Wirtschaftsakteure in Sangerhausen. [...]

» Die Ansiedlung von industriellen Kernbetrieben mit Vernetzungsfunktion fir Zulieferer und
Dienstleister wird als ein Schlussel fir einen starken Wirtschaftsstandort von der Stadt vor-
rangig unterstiitzt. Die Stadt entwickelt die notwendigen Kompetenzen zur Neuansiedlung
von Zukunftsbranchen der Energie- und Gesundheitswirtschaft, der Digitalisierung sowie
der Industrie 4.0. Daftr wird der B-Plan Nr. 48 aufgestellt.

» Angestrebt wird eine engere regionale Vernetzung und Anbindung an die umliegenden
wirtschaftlichen Ballungszentren, insbesondere an die Wirtschaftsraume um Halle und
Leipzig sowie Erfurt und die Thuringer Stadtekette. Die Zusammenarbeit mit Nordhausen
wird weiter aktiviert.

» Insbesondere setzt sich Sangerhausen daflr ein, dass die Kooperationsstrukturen im Mit-
teldeutschen Revier zu einer Wirtschaftsregion mit eigenstandigem Profil weiterentwickelt
werden, welches auf einer Symbiose der bestehenden Kapazitaten und Potenziale in In-
dustrie, Tourismus, Bildung und Gesundheit beruht.

»  Zur Deckung des Fachkraftebedarfs und Profilierung als Wirtschaftsstandort werden Wege
gesucht, um die berufliche Bildung in Sangerhausen zu verbreitern und qualitativ zu
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verbessern.

4.4 Leitbild Stadtentwicklung Sangerhausen

Das Leitbild der Stadtentwicklung Sangerhausen [6] wurde 2016 in einem Offentlichen zweistufigen
Verfahren entwickelt. Im Rahmen des Leitbildes wurden 4 Hauptpfeiler fir die Stadtentwicklung her-
ausgearbeitet.

Die Entwicklung der ,Industriegrofflache Sangerhausen® entspricht den Hauptpfeiler 2 ,Robuster
Wirtschaftsstandort mit Perspektive® des Leitbildes von Sangerhausen. Fir den Hauptpfeiler werden
u.a. die folgenden Handlungsfelder benannt:

Handlungsfeld 2: ,Die Herausbildung bzw. Ansiedlung von industriellen Kermbetrieben mit Vernet-
zungsfunktion fiir Zulieferer und Dienstleister ist ein Schliissel fiir einen starken Wirtschaftsstandort
und wird von der Stadt vorrangig unterstiitzt.“

Handlungsfeld 4: ,Insbesondere setzt sich Sangerhausen dafiir ein, dass die Kooperationsstrukturen
im ,Harzring“ zu einer Wirtschaftsregion mit eigensténdigem Profil weiterentwickelt werden, welches
auf einer Symbiose der bestehenden Kapazitdten und Potenziale in Industrie [...] beruht.”

Als Schlisselprojekt werden u.a. ,Industrieansiedlung im Bereich der Autobahnanschliisse bzw. des
Autobahnkreuzes [...]“ genannt.

5 Bestandssituation und Nachbarschaft der Anderungsbereiche

5.1 Beschreibung der Darstellung der Anderungsbereiche im Flichennut-
zungsplan

(—Anflerungs- = .
~bergich Il ?“

A

Abbildung 3: Rechtswirksamer FNP von 2018 [4] mit den Anderungsbereichen der 7. Anderung des FNP.

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sangerhausen ist die Anderung von zwei
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Teilflachen beabsichtigt: dies ist zum einen die Flache des ehemals als Standort des Industrieparks
Mitteldeutschland vorgesehenen Bereiches dstlich der L 221 (Anderungsbereich 1) sowie die Flache
des derzeitig in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 48 ,Industriegro3fliche Sangerhausen*
westlich der L 221 (Anderungsbereich ).

Zentral zwischen den beiden Anderungsbereichen befindet sich die L 221 sowie 6stlich der L 221 die
Gonna mit ausgewiesenen Griinflachen. Die Anderungsbereiche werden im Folgenden jeweils einzeln
vorgestellt:

Anderungsbereich |
Der Anderungsbereich | umfasst eine Flache von etwa 246,9 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich westlich der Kernstadt als grof3es Industriegebiet
(Gl) dargestellt. Es handelt sich dabei um die Flachen der Planungen zum Industriepark Mitteldeutsch-
land. Die Entwicklung des Industriepark Mitteldeutschland wird an dieser Stelle nicht weiterverfolgt.

Sidlich und 6stlich der Teilflache | sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan Grinflachen, in
einem geringeren Mal3e Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen sowie Flachen fir Versorgungsanlagen
fir den damalig an diesem Standort geplanten Industriepark Mitteldeutschland dargestellt. Die Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen, die Grinflachen sowie die Versorgungsanlagen werden ohne
Zweckbestimmung dargestellt.

Nachrichtlich werden innerhalb des Anderungsbereiches | zudem mehrere Umgrenzungen von Ge-
samtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, in diesem Fall archaologische Kulturdenkmale,
verzeichnet. Zudem werden 6stlich der Gonna sowie im Bereich des Grabens sudlich des Helme-
Parks Uberschwemmungsgebiete nachrichtlich dargestellt.

Anderungsbereich Il

Der zweite Anderungsbereich, welcher mit der FNP-Anderung an die geanderten Nutzungsanspriiche
der Stadt Sangerhausen angepasst werden soll, befindet sich westlich der L 221 bzw. der Gonna. Der
Anderungsbereich Il umfasst die Flache des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Bebau-
ungsplan Nr. 48 ,IndustriegroBfliche Sangerhausen® der Stadt Sangerhausen und beinhaltet eine
Flache von etwa 139,7 ha.

Die Flache ist GUberwiegend als Flachen fur die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB ausge-
wiesen. Im Anderungsbereich Il befindet sich auf den bundeseigenen Flurstiicken 172 und 174 der
Flur 19 in der Gemarkung Sangerhausen die Kompensationsmaflinahme A 15 (Anlage von grabenbe-
gleitenden Schonstreifen in Verbindung mit Strauchern und Sukzessionsflachen (Anlage von Grup-
penpflanzung entlang eines Gewassers), welche im Rahmen des Neubauprojektes ,BAB A38 Gottin-
gen — Halle/Leipzig, Abschnitt Wallhausen — Sangerhausen Siid VKE 4613" der BAB 38 planfestge-
stellt und umgesetzt wurde. Die Flache wird von der BAB 38 bis zur L 151 im Flachennutzungsplan
Stand 2018 als MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB dargestellt.

Nachrichtlich werden innerhalb des Anderungsbereichs Il mehrere Umgrenzungen von Gesamtanla-
gen die dem Denkmalschutz unterliegen, in diesem Fall archdologische Kulturdenkmale, dargestellt.

5.2 Beschreibung der angrenzenden Nutzungen an die Anderungsbereiche

Der Anderungsbereich | wird wie folgt umgrenzt:

» im Norden: von Flachen fir die Landwirtschaft, Griinflachen, gewerblichen Bauflachen (Hier:
Gewerbegebiet Mercedes Benz, Gewerbegebiet Martinsriether Weg), Sondergebiet fir Ein-
zelhandel,

» im Osten: Bahnanlagen und dahinter liegend Kleingartenanlagen, Wohnbauflachen, Flachen

fur Gemeinbedarf,

E:\2215565\planung\01.1_FNP_Anderung\LPH2\FNP_7te_Anderung_Begr_E_20250522_final Seite 16
.docx eie




7. Anderung des . B
N 9 Begriindung P
Flachennutzungsplanes Entwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

Stadt Sangerhausen

» im Suden: von Grinflachen und dem Verlauf der Autobahn BAB 38,

» im Westen: Grinflachen, sonstige Uberdrtliche und &rtliche Hauptverkehrsstral3en (hier:
L 221).

Der Anderungsbereich Il wird wie folgt umgrenzt:

» im Norden: von der Kyselhduser Stralle L 151 mit ndrdlich daran anschlieRenden Flachen
fur die Landwirtschaft, sowie nachrichtlich von Trinkwasserschutzgebieten,

» im Osten: vom Martinsriether Weg L 221 und daran anschlieRend dem Verlauf der Gonna
sowie entlang des Gewassers verlaufenden Griinflachen,

» im Sutden: von Flachen fiir die Landwirtschaft und weiter dem Verlauf der BAB 38,

» im Westen: von Flachen fir die Landwirtschaft und weiter im Bereich des Sachsgrabens
verlaufenden Grinflachen.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung der Anderungsbereiche

Stdlich der Anderungsbereiche verlauft die BAB 38. Die Anderungsbereiche liegen westlich und dst-
lich des Martinsriether Weges (L 221). Nordlich des Anderungsbereiches Il verlauft der Kyselhduser
Strale (L 151). Fur die dargestellten gewerblichen Bauflachen im Anderungsbereich | bestehen An-
schlussmaglichkeiten Uber die vorhandene ErschlieBung des Helme-Parks. Ostlich des Anderungs-
bereiches | verlauft die Bahnstrecke Sangerhausen—Erfurt.
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Inhalte der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes

6 Bauflachen

6.1

6.2

Industrieflachen

» Industriegebiet nach § 9 BauNVO im Anderungsbereich Il um den Bedarf fiir die Neuansied-
lung von Industriebetrieben mit groRer Flacheninanspruchnahme gerecht zu werden.
Gewerbliche Bauflachen

» Gewerbliche Bauflachen nach § 1 Abs, 1 Nr. 3 BauNVO im Anderungsbereich | als perspek-
tivische Erweiterungsflachen des Gewerbegebiets ,Helme-Park®, um den Bedarf an Gewer-
beflachen in der Stadt Sangerhausen gerecht zu werden.

Griinflachen

» Griinflache ohne Zweckbestimmung nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 im Anderungsbereich | als Ein-
grinung der gewerblichen Bauflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft

» Flachen fiir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 92 BauGB im Anderungsbereich | als
Anpassung an den Bestand, da die Entwicklung des Industrieparks Mitteldeutschlands nicht
mehr &stlich des Martinsriether Weges (L 221) weiterverfolgt wird,

» Auf den Flachen fir die Landwirtschaft im Anderungsbereich ist vorgesehen, dass Aus-
gleichsflachen fur den Feldhamster umgesetzt werden sollen. Dies erfolgt im weiteren Ver-
fahren im Rahmen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages fiir den Bebauungsplan Nr. 48
,IndustriegroRflache Sangerhausen®.

MaRnahmenflachen

»

»

Im Anderungsbereich | sind bestehende MaRnahmenflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
der Autobahn GmbH dargestellt

Im Anderungsbereich Il wird vom siidlichen Ende des Anderungsbereiches bis zur L 151 ein
Grinstreifen im Bereich des bestehenden Meliorationsgrabens als Ausgleichsflache bzw.
MafRnahmenflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB vom Bau der BAB 38 dargestellt. Hierbei
handelt es sich um die Kompensationsmafinahme ,Anlage von grabenbegleitenden Schon-
streifen in Verbindung mit Strauchern und Sukzessionsflachen, Anlage von Gruppenpflan-
zung entlang eines Gewassers®. Die Kompensationsflache befindet sich im Bundeseigentum
der Autobahn GmbH und wird erhalten. Im Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan
von 2018 erfolgt eine Prazisierung der tatsachlichen GroRe der MalRnahmenflache auf die
Flurstlicke 172 und 174 der Flur 19 in der Gemarkung Sangerhausen. Im Bebauungsplan
Nr. 48 ,Industriegro3flache Sangerhausen® werden die Flurstiicke entsprechend als Erhal-
tungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt.
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Abbildung 4: Darstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes des Stadt Sangerhausen.
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Abbildung 5: Darstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sangerhausen.
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Anteil in % (nach An-

Nutzungsart Flache in ha  derungsbereichen)
Anderungsbereich |

Gewerbliche Bauflachen 24,5 9,0%
Grinflachen 0,5 0,2%
MaRnahmenflachen 6,6 2,4%
Flachen fir die Landwirtschaft 240,2 88,4%
Flachen insgesamt 2719 100%

Anderungsbereich I

Industriegebiet 139,7 98,7%
MaRnahmenflachen 1,9 1,3%
Flachen insgesamt 141,6 100%

Tabelle. 2: Flachenbilanz fiir die Anderungsbereich | und II.

11 Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen
11.1  Archéologische Kulturdenkmale

Im Anderungsbereich Il und dessen Umfeld befinden sich gemaR § 2 DSchG LSA zahlreiche archéo-
logische Kulturdenkmale (Siedlungen - Jungsteinzeit, Bronzezeit, Vorromische Eisenzeit, Rémische
Kaiserzeit Mittelalter; Graber - Jungsteinzeit, Bronzezeit, Eisenzeit, Mittelalter;).

Nach der Stellungnahme des Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt vom
26.02.2024 [7] befindet sich das Vorhabengebiet aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege inner-
halb des sogenannten mitteldeutschen Altsiedellandes. Aufgrund der hervorragenden Bdden der
Sangerhauser Senke, in Verbindung mit den glinstigen topographischen und klimatischen Vorausset-
zungen, ist dieses Gebiet fiir eine Besiedlung durch prahistorische bauerliche Kulturen seit ca. 7500
Jahren pradestiniert. Die flir den Menschen so bedeutsame Versorgung mit Frischwasser wurde weit-
laufig durch kleinere Flieligewasser wie die Gonna, den Riestedter Bach, dem Vorgangergewasser
des heutigen Sachsgrabens und der Helme gewahrleistet. Im Vorhabenbereich und in der unmittel-
baren Umgebung sind viele Bodendenkmale héchster Qualitat und Integritat bekannt. Die Bereiche
mit archaologischen Kulturdenkmalen gemal § 2 DSchG LSA werden in der Planzeichnung nach-
richtlich Gbernommen

Etwaige Erdarbeiten fiihren zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen der
Kulturdenkmale.

Dariiber hinaus bestehen aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege aufgrund der topographi-
schen Situation und der naturraumlichen Gegebenheiten (Topographie, Bodenqualitat, Gewasser-
netz, klimatischen Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen
wie genannt begriindete Anhaltspunkte (vgl. § 14 (2) DSchG LSA), dass bei Bodeneingriffen unbe-
kannte Bodendenkmale entdeckt werden.

Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus Luftbildbefunden, Le-
sefunden etc. nicht alle archaologischen Kulturdenkmale bekannt sind und nicht bekannt sein kénnen.
Vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt.

Gemal § 2 in Verb. mit § 18 (1) DSchG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch einen
Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale genief3en gemaR § 14 (1) und § 14 (2) Gleichbehandlung.
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Das Bodendenkmal Landwehr ,Sachsgraben® befindet sich in einem Abstand von 50 m westlich zum
Geltungsbereich.

11.2 Uberschwemmungsgebiete

Im Anderungsbereich | sind nachrichtlich Uberschwemmungsgebiete dargestellt. Derzeit befindet sich
das Vorhaben zur Errichtung des Hochwasserrickhaltebeckens Gonna im Planfeststellungsverfah-
ren, welches durch den Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt
betreut wird. Wann das Verfahren Rechtskraft erlangt ist aktuell noch unklar.

Im Modell reduziert sich nach Umsetzung der Manahme HRB Gonna das Uberschwemmungsgebiet
innerhalb des Anderungsbereiches [, es befinden sich aber weiterhin Flachen in der Uberschwem-
mungskulisse. Im Anderungsbereich | betrifft dies nur dargestellte Flachen fiir die Landwirtschaft; mit
HRB-Wirkung Gonna sind die dargestellten gewerblichen Bauflachen sudlich des Helme-Parks nicht
mehr vom Uberschwemmungsgebiet HQ100 betroffen (siehe Abbildung 5).

Nach einer ggf. Inbetriebnahme des HRB Gonna wird entsprechend der Verordnung zur Festsetzung
des Uberschwemmungsgebietes der Gonna die Uberschwemmungsgebiete durch das LVWA neu
festgesetzt. Ein Teil des Anderungsbereiches | wird (nach aktueller Modellierung) weiterhin im festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet liegen.

0,01-025
0,25-0.50
05-075
0,75 - 1,00
1,00 - 1,50
1,50 -2,00
>2,00

Uberschwemmungsgebiet HQ100
mit HRB-Wirkung Gonna

Uberschwemmungsgeblet HQ100
Stationierung
Modelirand

Abbildung 6: Auszug aus der HWRM-RL Il Gonna mit dem Uberschwemmungsgebiet mit (griine Linie) und ohne HRB
Gonna (rote Linie). © LHW Sachsen-Anhalt.
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1] Umweltbericht

Zur Vermeidung von Doppeluntersuchungen sowie i.S. eines effektiven Verfahrensablaufs kénnen
nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB die Ergebnisse bereits durchgefiihrter Umweltpriifungen aus nachge-
ordneten Verfahren fur den Flachennutzungsplan herangezogen werden.

Da die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sangerhausen nach § 8 Abs. 3 BauGB
parallel zum Bebauungsplan Nr. 48 erfolgt, wird fiir den Anderungsbereich Il vollstandig auf die Aus-
fihrungen des Umweltberichtes des Bebauungsplans verwiesen. Fiir den Anderungsbereich | erfolgt
mit den Darstellungen der Flachen fir die Landwirtschaft eine Anpassung an den Bestand. Die Ande-
rung zu gewerblichen Bauflachen (G) sudlich des Helme-Parks erfolgt anstelle der Darstellung als
Industriegebiet (Gl). Fir diesen Bereich wird auf den Umweltbericht des bestehenden Flachennut-
zungsplans der Stadt Sangerhausen verwiesen.

12 Hinweise fiir weiterfiihrende Planungen
Kampfmittel

Eine Flache (Verursacherszenario Bodenkampfe/Stellung) im Anderungsbereich | der 7. Anderung
Flachennutzungsplan der Stadt Sangerhausen im nordlichen Bereich ist ibergehend in das bereits
vorhanden Gewerbebiet als Kampfmittelverdachtsflache gekennzeichnet.

Konkret sind die Flurstlicke 45/1 (komplett) und Teilflachen im nérdlichen Bereich der Flurstliicke 39/2,
40/2,41/2,42/2, 43/2 und 44 der Flur 20 Gemarkung Sangerhausen (2067) betroffen. Fur alle Gbrigen
Flachen des Anderungsbereich | und des kompletten Anderungsbereiches Il konnten keine Erkennt-
nisse Uber eine Belastung mit Kampfmitteln, anhand dieser Unterlagen gewonnen werden. Vorsorg-
lich wird darauf verwiesen, dass die vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unter-
liegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffe-
nen Einschatzungen abweichen kann.

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen generell niemals ganz ausgeschlossen werden! Sollten Sie
Gegenstande auffinden, bei der die Vermutung naheliegt, dass es sich um Kampfmittel handeln
konnte, sind Sie gemal § 2 Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampf-
mittel vom 20. April 2015 (KampfM-GAVO) verpflichtet dies unverzilglich dem Landkreis Mansfeld-
Sltdharz, Amt fir Brand- und Katastrophenschutz unter 112 (Leitstelle Mansfeld-Stidharz) oder der
nachsten Polizeidienststelle zu melden. Alle Arbeiten sind sofort einzustellen.

Geologie

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse bedingte
Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache (bspw. Erdfalle) sind dem LAGB im zu betrachtenden Vor-
habenbereich nicht bekannt. Es wird empfohlen, im Vorfeld der Errichtung von Neubebauung, eine
standortbezogene Baugrunduntersuchung durchflihren zu lassen, so dass die Griindung den Bege-
benheiten angepasst werden kann.
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Gesetzliche und rechtliche Grundlagen

Der Bauleitplanung liegen folgende Gesetze und Verordnungen auf Bundesebene und fur Sachsen-
Anhalt zugrunde:

»

»

»

»

»

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geadndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013, letzte berlicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht, §§ 65 und 87
geandert sowie § 64 neu gefasst, §§ 64a bis 64e neu eingefiigt und Anlage angefligt durch
Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S. 150)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz -
KVG LSA) vom 17. Juni 2014, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
16. Mai 2024 (GVBI. LSA S. 128, 132)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetze und Richtlinien wird hingewiesen.
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