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Vorbemerkung

Im Jahr 2005 wurden die Orte Gonna, Grillenberg, Horla, Lengefeld, Morungen, Oberréb-
lingen, Obersdorf, Rotha und Wettelrode aus der vormaligen Verwaltungsgemeinschaft
Sangerhausen, die Gemeinden Breitenbach, Groleinungen und Wolfsberg aus der vor-
maligen Verwaltungsgemeinschaft Roflla-Siidharz sowie die Gemeinde Riestedt aus der
vormaligen Verwaltungsgemeinschaft Allstedt-Kaltenborn in die Stadt Sangerhausen ein-
gemeindet. 2008 kam noch die Gemeinde Wippra aus der Verwaltungsgemeinschaft Wip-
per-Eine hinzu. Somit bestehen in Sangerhausen neben der Kernstadt noch 14 Ortschaf-
ten mit insgesamt 19 Ortsteilen.

Mit diesen Eingemeindungen hat sich die Stadt Sangerhausen einer groen Herausfor-
derung gestellt. Zum einen versechsfachte sich die Flache der Stadt. Das Stadtgebiet
tragt nun zum Uberwiegenden Teil einen landlichen Charakter. Die Stadtlandschaft weist
zahlreiche wertvolle Schutzgebiete auf. Die eingemeindeten Ortschaften im offenen Sied-
lungsraum bringen ebenso wie die Kernstadt ihre jeweiligen Identitdten und Geschichten,
baulich-raumlichen Strukturen, sozialen Milieus, Starken und Schwachen sowie Entwick-
lungs- und Konfliktpotenziale in die gesamtstadtische Entwicklung ein.

Seit den Eingemeindungen wurden die Eingliederungsvereinbarungen nach MaRgabe der
finanziellen Leistungsfahigkeit der Stadt Sangerhausen umgesetzt. Im Jahr 2008 wurden
Ortsteilportraits erarbeitet, um die jeweilige Ausgangssituation zu analysieren und Hand-
lungsbedarf abzuleiten."Im Kontext der integrierten Stadtentwicklung Sangerhausen bil-
det der Umgang mit den Ortsteilen einen Baustein der gesamtstédtischen Strategie, die
im Sinne der Starkung der Siedlungskerne sowie einer ékonomischen und dkologischen
Nachhaltigkeit der Flacheninanspruchnahme eine haushalterische Prioritatensetzung ver-
folgt. Entsprechend flossen die Ergebnisse in den Flachennutzungsplan 2008 und in die
bis dato letzte Gesamtfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK)
aus dem Jahr 2009 ein.

Die Fortschreibung der Ortsteilportraits im Jahr 2014 galt bereits als Teilfortschreibung
des ISEK. In den aktualisierten Ortsteilportraits wurden

= eine Bilanz Uber die bisherige Entwicklung gezogen,

= die Planungen und Projekte auf den Grad der Umsetzung gepriift,

= die Handlungsbedarfe aus gesamtstadtischer und ortlicher Sicht aufgenommen,
= die Entwicklungsziele fiir die einzelnen Ortschaften aktualisiert, und

= MaRnahmenvorschléage flir Gesamtstadt und Ortschaften unterbreitet.

Die nun vorgelegte Fortschreibung der Ortsteilportraits ist Bestandteil der geplanten Ge-
samtfortschreibung des ISEK. Sie orientiert sich an der ,Richtlinie tiber die Gewahrung
von Zuwendungen zur Férderung von integrierten Gemeindeentwicklungskonzepten
(Richtlinien IGEK - RIGEK)*.

Anmerkungen zu Verfahren und Methodik

Die Verfasser haben sich im Rahmen der Ausschreibung und des vorgelegten Angebots
entschieden, ein umfassendes Berichtsdokument zu erarbeiten, das friihere Ausarbeitun-
gen zur Ortschaftsthematik inhaltlich einbezieht, auswertet und ersetzt. Somit steht eine
fundierte und ausfuhrliche Unterlage fiir kommunale Entscheidungen wie auch fiir die Be-
griindung von Vorhaben und Férderantragen zur Verflgung.

! Siehe: ,Sangerhausen Ortsteilportraits‘, August 2008; ARGE Westermann & Wallraf; Berlin, Dessau 2008
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Ortschaftsbegehung im
Friihjahr 2022 (links
Wippra; rechts Horla)

Présentation der Er-
gebnisse der Ort-
Schaftswerkstatt (Mai
2022)

Der vorliegende Bericht basiert auf umfangreichen Recherchen. Ausgewertet wurden Da-
ten des Statistischen Landesamts Sachsen-Anhalt sowie Angaben, Materialien und Pla-
nungsdokumente der Stadt Sangerhausen.

In den Ortschaftsportrats werden textlich und plangrafisch ortsbildpragende Baudenkmale
dargestellt. Die Grundlage bildet das online abrufbare Denkmalinformationssystem Sach-
sen-Anhalt (unter: https://Ilda.sachsen-anhalt.de/denkmalinformationssystem/; Stand
Herbst 2022). Die Auflistung der Denkmale ist nicht abschlieRend. Fir eine vollstandige
Liste der Denkmaler sei auf den Auszug aus dem Denkmalverzeichnis der Bau- und
Kunstdenkmalpflege des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-An-
halt hingewiesen (Anlage zur Beschlussempfehlung).

Im Marz und April 2022 wurden Vor-Ort-Recherchen in allen Ortschaften bzw. Ortsteilen
von Sangerhausen durchgefiihrt. Die Bestandserhebungen wurden kartiert, thematisch
systematisiert und textlich aufgearbeitet.

Am 16. Mai 2022 fand eine Ortschaftswerkstatt statt, um Ideen und Projekte flir eine nach-
haltige Ortschaftsentwicklung zu sammeln und zu diskutieren, die von tbergreifendem
Interesse flir alle Ortsteile von Sangerhausen sind. Ziel war, Energien und Potenziale fiir
abgestimmte lokale Vorhaben, fiir thematische Kooperationsprojekte, fiir gemeinschaftli-
ches Handeln und fiir ein weiteres Zusammenwachsen im Netzwerk zwischen Kernstadt
und Ortschaften wie auch zwischen den einzelnen Ortschaften selbst zu aktivieren.

Der Entwurf wurde den zustandigen Gremien in Stadt und Ortschaften vorlegt und fir die
Beteiligung der relevanten Tréger offentlicher Belange ausgelegt. Nach Auswertung und
Abwagung der Stellungnahmen aus der TOB-Beteiligung wurde der Bericht als Vorlage
zur Beschlussfassung iiberarbeitet.

Im Zuge der Erdrterung des Berichtsentwurfs wird unter der Agide der Stadtverwaltung
eine zeitlich und nach Prioritaten gestaffelte Manahmenplanung erstellt.
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1. Aussagen und Festlegungen der Raumordnung

1.1 Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

Die gesamte Gemarkung Morungen sowie die Uberwiegenden Bereiche der Gemarkung
Grillenberg liegen im Vorranggebiet? Natur und Landschaft ,Stidharzrand” (XXIlI). Das
Vorranggebiet erstreckt sich dariiber hinaus auf die nordwestlichen Bereiche der Gemar-
kungen Wettelrode und Lengefeld, die unmittelbar éstlich und westlich an Grillenberg an-
grenzenden Walder sowie die Bereiche dstlich von Obersdorf. Hier hat die ,Erhaltung ei-
ner historisch gewachsenen Landschaft mit vielféltigen naturnahen oder durch die
menschliche Tatigkeit lberpragten Landschaftsteilen, z.B. zahlreichen Karsterscheinun-
gen, artenreichen Laubwaldern, Hecken, Streuobstwiesen und altbergbaulichen Kupfer-
schieferhalden” Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen. Die naturnahen Laubwélder
mit allen charakteristischen Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich der Lebensgemein-
schaften der Alters- und Zerfallsphasen der Walder sind zu schiitzen.

Die nicht im oben benannten Vorranggebiet gelegenen Gemarkungsbereiche von Obers-
dorf, Grillenberg, Wettelrode und Lengefeld liegen im Vorbehaltsgebiet: fiir den Aufbau
eines okologischen Verbundsystems ,Teile des Harzes* (11). Die Gemarkungen
Wippra und Wolfsberg liegen komplett in diesem Vorbehaltsgebiet, von der Gemarkung
Horla sind es die nordlichen, dstlichen und sudlichen Randbereiche, von Rotha die nord-
lichen und von Breitenbach die westlichen. Das Vorbehaltsgebiet soll die ,Verbundeinheit
des Harzes* gewahren durch ,groRe zusammenhangende Laubwaldgebiete unterschied-
licher Hohenstufen, in denen bei Veranderungen der Lebensbedingungen, die durch den
Klimawandel hervorgerufen werden, Anpassungen der Artengemeinschaften mdglich
sind. Die Walder dienen in Verbindung mit Grinlandflachen in den Rodungsinseln und in
den Talern als Lebensraum und zur Verbreitung von Tierarten mit groRem Aktionsradius
und hoher Stéranfalligkeit wie des Luchses, der Wildkatze und des Schwarzstorches. {...)*

Zwischen dem Vorranggebiet ,Stidharzrand* und der Kernstadt erstreckt sich nahezu fla-
chendeckend Uber alle dortigen Ortsteile das Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6ko-
logischen Verbundsystems ,Teile des Stidharzes mit Gipskarstlandschaft* (18). Lediglich
die Gemarkung Riestedt ist hier ausgespart. Das Vorbehaltsgebiet ist gepragt durch ,aus-
gedehnte naturnahe Laubmischwalder sowie durch Trockenheit gepragte Gipskarstge-
biete (...).“ Als einmaliger Lebensraum fiir Pflanzen- und Tierarten erganzt das Gebiet
,den ausgedehnten Biotopkomplex des Harzes. Der Siidharz ist ein wichtiges Glied im
nationalen West-Ost-Verbund von Trockenlebensraumen.*

Teile der Gemarkung Oberréblingen gehéren zum Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines
oOkologischen Verbundsystems ,Helmeniederung® (20). ,Die Helmeniederung stellt eine
Niederungslandschaft entlang eines in Teilbereichen noch naturnahen Tieflandflusses im
Bereich der Goldenen Aue mit den typischen Tier- und Pflanzenarten sowie Lebensge-
meinschaften dar. Das Grabensystem und die Kleingewasser haben eine hohe natur-
schutzfachliche Wertigkeit. Die offenen Acker- und Griinlandflachen in der Niederung die-
nen u.a. vielen Vogelarten als Nahrungsgebiete. Die Helmeniederung stellt eine wichtige
dkologische Verbundachse zwischen Saale-Unstrut-Triasland und stdwestlichem Harz-
vorland (Thuringen/Niedersachsen) dar.

In Vorranggebieten hat der definierte Zweck Vorrang gegenuber konkurrierenden bzw. widerspriichlichen Nutzungen.
3 Nur wenige Bereiche der Stadt Sangerhausen unterliegen nicht den Nutzungsrestriktionen aber auch Profilierungs-
chancen von Vorbehaltsgebieten des Landesentwicklungsplans. In Vorbehaltsgebieten ist bei der Abwagung konkur-
rierender Nutzungen dem Vorbehaltszweck besonderes Gewicht einzurdumen.
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Auszug aus der Karte
des LEP 2010.

Der groRte Teil der Gemarkung Riestedt liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ,Ost-
liches und suidliches Harzvorland® (8). ,Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind Ge-
biete, in denen die Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent
nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den
wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der
Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen.*

Nahezu das gesamte Stadtgebiet ndrdlich der Bahnstrecke Magdeburg-Kassel gehort —
mit Ausnahme stddstlicher Teilbereich der Gemarkung Riestedt —zum Vorbehaltsgebiet
Tourismus und Erholung ,Harz* (4). ,Der Harz ist als nordlichstes Mittelgebirge und
nordlichstes Wintersportgebiet Deutschlands die wichtigste Tourismusregion in Sachsen-
Anhalt. Das Gebiet blindelt die wichtigsten Bereiche des Natur- und Aktivtourismus, bietet
ein vielfaltiges kulturtouristisches Angebot und erganzt dieses um die Angebote rund um
die Jahrhunderte alte Bergbaugeschichte der Region. (...)*

Im LEP 2010 wurde Sangerhausen als Mittelzentrum ausgewiesen (Z 37). Die Auswei-
sung betrifft den ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der
Stadt einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung®. Im Ergebnis der raumlichen Abgrenzung durch die Regionalplanung um-
fasst der Zentrale Ort Sangerhausen die Kernstadt sowie Oberrdblingen. Mit der Einstu-
fung als Zentraler Ort sind wichtige Versorgungsfunktionen fiir den Verflechtungsbereich
von Sangerhausen und insbesondere fir die Ortschaften festgesetzt, die von der Stadt
Sangerhausen zu erbringen sind.

Zudem ist Sangerhausen im LEP 2010 als Vorrangstandort mit {ibergeordneter stra-
tegischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlungen festgelegt (Z 57). Diese Einord-
nung hat potenzielle Auswirkungen auf die gesamte wirtschaftliche Entwicklung im Stadt-
gebiet und speziell auch fir die Arbeitsmarktstrukturen in den Ortsteilen.
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1.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz:

Der im Jahr 2009 beschlossene regionale Entwicklungsplan (REP) trifft fir das Stadtge-
biet von Sangerhausen Festlegungen, die die Aussagen des Landesentwicklungsplans
spezifizieren und raumlich konkretisieren. Der REP von 2009 wurde 2011 um die Gemar-
kung Wippra erganzt. 2011 beschloss die Regionalversammlung auch die Teilfortschrei-
bung des REP zum Sachthema ,Zentralértliche Gliederung®, die 2018 in Kraft gesetzt
wurde.

Der REP weist Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete aus.Neben den allgemeingltigen
Zielen der regionalen Entwicklung trifft der REP fiir die Sangerhéuser Ortsteile folgende
spezifischen Aussagen:

Stdlich des Dorfes GroRleinungen bis zur Bahnstrecke Magdeburg-Kassel und bis dstlich
der Kernstadt erstreckt sich das Vorranggebiet fiir Wassergewinnung ,Sangerhausen-
Wallhausen-GroRleinungen-Lengefeld” (X). Weiter norddstlich geht das Vorranggebiet in-
nerhalb des Sangerhduser Stadtgebietes iber in das Vorbehaltsgebiet fiir die Wasser-
gewinnung ,Stdlicher Harzrand“ (7). Das Vorbehaltsgebiet erstreckt sich Giber weite Teile
der Gemarkungen Lengefeld, Gonna, Wettelrode und Riestedt.

Das Wippertal ist als Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz ,Wipper* (XIV) ausgewie-
sen. Im Wippertal soll ein neu zu schaffendes ,6kologisches, durchgehendes Riickhalte-
becken® entstehen.®

Das Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft ,Gipskarstlandschaft Stdharz* (IV) er-
streckt sich tiber grofle Gemarkungsbereiche von GroRleinungen iber Morungen bis
nérdlich Lengefeld. Ebenso zahlen die dstlich der L 230 gelegenen Gemarkungsbereiche
von Grillenberg und Obersdorf zum Vorranggebiet. Der Schutz der Kulturlandschaft inklu-
sive Karsterscheinungen, Laubwaldern, Hecken, Streuobstwiesen und Schieferhalden hat
hier Vorrang vor Nutzungen, die diesen Charakter gefahrden.

Nérdlich des Vorranggebietes zahlt das komplette Stadtgebiet inklusive Morungen, Horla,
Rotha, Breitenbach, Wolfsberg und Wippra zum Vorbehaltsgebiet Tourismus und Er-
holung ,Harz und Harzvorlander (1). Ostlich der L 230 erstreckt sich das Vorbehaltsge-
biet rdumlich Richtung Riestedt. Den Belangen von Tourismus und Erholung sind, unter
Beachtung einer sozialen und 6kologischen Vertretbarkeit, in diesem Raum besonderes
Gewicht beizumessen. Der Bereich soll sich entsprechend funktional weiter entwickeln.

Das Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander* wird (iber-
deckt vom Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft ,Waldgebiete des Harzes* (4), das sich
ebenso bis zum nérdlichen Stadtrand erstreckt. In diesem Bereich sollen die Waldgebiete
gesichert, weiterentwickelt und forstwirtschaftlich genutzt werden.

4 Die Ausfilhrungen zum REP wurden leicht redigiert und aktualisiert dem ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept
Sangerhausen - Teilfortschreibung der Ortschaften 2014, Biro Stephan Westermann, Stadt- und Landschaftspla-
nung, Berlin/Magdeburg 2014, S. 6f., entnommen. Alle Zitate in diesem Unterkapitel sind aus der Begriindung zum
Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Harz der REP 2009 bzw. seiner Ergénzung um den Teilbereich
Wippra im Jahr 2011.

In Vorranggebieten sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie den fiir die Vorranggebieten
formulierten Zielen widersprechen. Die Festsetzungen in Vorranggebiete gelten nicht in den Ortschaften selber oder
in Geltungsbereichen verbindlicher Bauleitplanungen. In Vorbehaltsgebieten ist dem Vorbehalt bei Abwégungsbedarf
ein besonderes Gewicht beizumessen und dies ggf. auch gegentiber den oberen Planungsbehdrden nachzuweisen.
Das Hochwasserriickhaltebecken Wippra wurde im September 2020 fertig gestellt.
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Auszug aus der Karte
des REP 2009

Auszug aus der Bei-
karte der Ergédnzung
des REP um den Teil-
bereich Wippra 2011

Das kleinrdumige Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft ,Hopptal, Kirschberg und
Hangkante bei Sangerhausen* (XXVII) reicht nordwestlich des Autobahndreiecks Sudharz
ins Stadtgebiet herein. In dieser intensiv landwirtschaftlich genutzten Landschaft hat der
Erhalt von Halbtrockenrasen, Trockengebtischen und Streuobstwiesen Vorrang. Das Vor-
ranggebiet wird umgeben vom Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems ,Hopptal, Kirschberg und Hangkante bei Sangerhausen® (26). Vorbe-
haltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems sind bevorzugte Stand-
ort flir Kompensationsmafinahmen bei Eingriffen in den Naturhaushalt andernorts. Schaf-
fung und Ausbau eines Biotopverbundes haben hier besonderes Gewicht.

Die bergbaulichen Anlagen von Wettelrode gelten als Vorrangstandort fiir Kultur- und
Denkmalpflege.

Wippra ist im REPHarz als Vor-
rangstandort fur Sport und Frei-
zeitanlagen festgelegt. Die ur-
spriingliche Festsetzung als
Grundzentrum wurde durch die
Teilfortschreibung des REPHarz
um den Sachlichen Teilplan
,Zentralértliche Gliederung® im
Jahr 2018 aufgehoben.

Die Bahnstrecke Wippra-Klos-
termansfeld wird als zu erhal-
tende Verbindung benannt.

{
NN
Attt ]~
SHHINHIERNY
(N NINNININN
\ ‘mﬂ;w

\
UHINNIN

. Wippra ist regional bedeutsame
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Der Harzrundweg und der Radweg Saale-Harz sind laut REP von Uberregionaler Bedeu-
tung. Ebenso ist im REP der Erhalt und Ausbau des internationalen Wanderweges E 11
via Wippra und des Karstwanderweges Siidharz verankert.

Die Bundesstralten B 86 ist zwischen der A 38 bei Sangerhausen und der B 81 bei Egeln
als Uberregionale Verbindung so auszubauen, dass diese bis zur Anbindung der A 71 an
die A 14 den straBenverkehrlichen Anforderungen geman Ziel 2 entspricht.
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1.3 Aussagen im Flachennutzungsplan

Der gegenwartig rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sangerhausen
wurde im Dezember 2008 vom Stadtrat beschlossen und trat mit Bekanntmachung vom
30. Januar 2009 in Kraft. Der FNP umfasst das gesamte Stadtgebiet mit der Kemstadt
und den 14 Ortsteilen. Zu den Themen ,Historischen Grundlagen der Stadtentwicklung*
(S. 6 bis 15), ,Bevdlkerungsentwicklung® (S. 30 bis 50) sowie ,Wohnbauflachenbedarfs-
entwicklung® (S. 56 bis 75) wurden jeder Ortsteil zunéchst separat betrachtet, bevor zu-
sammenfassende Schlussfolgerungen getroffen wurden.

Seit Inkrafttreten des FNP wurden folgende Planénderungen eingeleitet / beschlossen.

1. Vereinfachte Anderung: Anderung Griinflache in Wohnbaufléche in den Stadtbereichen
Stidwest und Ost, in Kraft seit dem 05.03.2010.

2. Anderung, Teilbereich A: ,Photovoltaik®, in Kraft seit dem 08.06.2012.

3. Vereinfachte Anderung: Wettelrode Grillenberger Hohe, in Kraft seit dem 06.03.2015.

6. Anderung: ,Grillenberg Hiihnerberg®, in Kraft seit dem 08.08.2017.

Die Anderungen Nr. 4 und Nr. 5 sind im Verfahren nicht weitergefiihrt worden.

Demografie

Die zusammengefasste Analyse und Prognose der demografischen Entwicklung in den
Ortschaften kam zu dem Schluss, dass die Einwohnerzuwéchse nach 1990 vor allem ein
Resultat von Suburbanisierung in Verbindung mit nachholender Wohneigentumsbildung
waren. Deren Wirkung hatte sich jedoch erschépft, sodass seit der Jahrtausendwende
wieder Schrumpfungsfaktoren zunahmen, begiinstigt durch die Erosion der sozialen Inf-
rastruktur auflerhalb der Kernstadt. Die Trendprognosen deuteten darauf hin, dass die
Ortschaften zwischen 2006 und 2020 in Summa bis zu 1.500 Einwohner (17 %) verlieren.”

Wohnen

Die Wohnbedarfsprognose im FNP geht aufgrund der demografischen Entwicklung wie
auch der Haushaltsstrukturentwicklung in den Ortschaften von einer erheblichen Entspan-
nung und Auflockerung der Wohnverhaltnisse aus, die sich weitgehend innerhalb des vor-
handenen Wohnungsbestands vollzieht. Der rechnerisch ermittelte Minderbedarf von
summarisch 12 ha wird angesichts der kleinteiligen baulichen Strukturen und Eigentums-
verhaltnisse nicht flachenwirksam. Im Planungshorizont bis 2020 wurde in den Ortschaf-
ten ein Erweiterungsbedarf von 33 Wohnungen (2,0 ha) und ein Neubedarf von 24 Woh-
nungen (1,5 ha) ermittelt. In den rechtskraftigen Bebauungsplanen der Ortschaften waren
zum Zeitpunkt der FNP-Aufstellung noch 48 Parzellen fiir Einfamilienhduser frei. Das Po-
tenzial von Llckenschliefungen bzw. kleinteiligen Nachverdichtungen ergab bei einer Ak-
tivierbarkeit von 25 Prozent ein Neubauvolumen von etwa 69 Einfamilienhausern. Dartiber
hinaus wurden in jeder Ortschaft kleinteilige Arrondierungsflachenpotenziale ermittelt,
was nochmals einem Neubauvolumen von etwa 76 Wohnungen in Form von freistehen-
den Einfamilienhdusern entsprach.

In Darstellung und Begriindung orientierte der FNP auf einen sparsamen Flachenver-
brauch, auf die Reaktivierung von Baullicken, Brachen, leergefallenen Gebauden und ma-
roder Bausubstanz in den Ortskernen. Der kiinftige Bedarf an Wohnungsneubau sollte
weitgehend aus dem vorhandenen Bauflachenbestand befriedigt werden. Um die Ent-
wicklung im Bestand zu sichern, wies der FNP in jedem Ortsteil ohne freie Kapazitaten in
Bebauungsplangebieten begrenzte Arrondierungsflachen fiir den Fall aus, dass fiir den
internen Baubedarf keine sofort verfiigbaren Grundstiicke zur Verfligung stehen.

Die historisch gewachsenen Ortsstrukturen sind grundsétzlich als gemischte Bauflachen
dargestellt, um der ortstypischen Mischung aus Wohnen und Gewerbe Rechnung zu tra-
gen. Kleinhausgebiete neueren Datums sind in der Regel als Wohnbaufldchen dargestellt.

7 Der real eingetretene Einwohnerverlust in diesem Zeitraum lag bei etwa 1.100 Personen.
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Zu den Themen ,Gemeinbedarfs- und Infrastrukturplanung® (Kap. 4), ,Grinflachen im
Siedlungsraum* (Kap. 5) und ,Freiraumplanung in der offenen Landschaft* (Kap. 6) wur-
den die Belange der Ortschaften als Bestandteil der gesamtstadtischen Belange behan-
delt und nicht separat aufgefiihrt.

Gemeinbedarfs- und Infrastrukturplanung

Das im FNP dargestellte StraRenverkehrsnetz umfasst das gesamte Stadtgebiet. In den
Ortsteilen sind mit den (berortlichen Kreis- und Landesstraflen auch die Hauptverkehrs-
stralRen der innerortlichen ErschlieBung beschrieben. Das FuRwegenetz beinhaltet auch
die Fernwanderwege als Bestandteile der touristischen Infrastruktur. Die Darstellung des
Radwegenetzes zahlt 16 Wegeverbindungen auf, welche die Kernstadt mit den Ortschaf-
ten und die Ortschaften untereinander verbinden. Beim Schienenverkehr wird auch die
Verbindung Klostermansfeld-Wippra (,Wipperliese*) aufgefihrt. Im Abschnitt zum &ffent-
lichen, schienenungebundenen Personenverkehr sind 7 Buslinien genannt, welche Ort-
schaften im Stadtgebiet erschlieflen. Die Aussagen zur leitungsgebundenen technischen
Infrastruktur sind global auf das gesamte Stadtgebiet zugeschnitten.

Im Abschnitt zu den Gemeinbedarfseinrichtungen sind 7 Kindertagesstéatten (ca. ein Drittel
der gesamtstadtischen Platzkapazitaten) und 4 Grundschulen (Oberréblingen, Wippra,
Obersdorf, GroRleinungen) aufgefiihrt. Die Grundschule in Obersdorf wurde 2013 ge-
schlossen. Die Freie Grundschule Riestedt, die 2008 eréffnet wurde, ist nicht enthalten.
Die Turn- und Sporthallen in GroRleinungen, Oberrdblingen, Obersdorf (Vereinssport),
Riestedt und Wippra sind weiterhin im Bestand.

Aufgefiihrt sind weiterhin das Heil - und Sozialpadagogische Heim in Wippra und die Be-
hinderteneinrichtung (,Villa Kunterbunt®) in Obersdorf, 7 Jugendtreffs in den Ortschaften
(teilweise heute nicht mehr aktiv), das Bergbaumuseum Wettelrode und das Heimatmu-
seum Wippra, die Gemeindeburos in den Ortschaften, 11 Standorte der Freiwilligen Feu-
erwehr (zum Teil heute zusammengelegt) und zwei Pfarrdmter in Wippra und Obersdorf.

Griinflachen im Siedlungsraum

Neben der Erwahnung von GroRgriinbestanden in einzelnen Ortskernen sind der Park
Morungen und der Park Rotha explizit aufgefihrt. In Breitenbach, Gonna, Grillenberg,
Oberrdblingen, Obersdorf, Riestedt, Wettelrode, Wolfsberg und Wippra sind insgesamt 11
Spielplatze markiert.

Sportanlagen sind in folgenden Ortschaften aufgefiihrt und markiert: Grillenberg (Waldbad
mit Beachvolleyballplatz), GroRleinungen, Morungen und Horla (Rasenplatz), Lengefeld
(Sportplatz mit Sportlerheim, Freizeitanlage Hundesportverein), Oberrdblingen (Grof¥feld
und Kleinfeld, SchieRsportanlage), Obersdorf (Schulsportplatz/ Kleinfeld), Riestedt (Ra-
senplatz / Grof¥feld mit Sportlerheim, Tennisplatz, Minigolfanlage), Wettelrode (Rasen-
platz, Kunstteich als Bade- und Angelgewésser), Wolfsberg (Tennisplatz, Freibad),
Wippra (Sportplatz, Freibad, Sommerrodelbahn mit Kletterfelsen, Sprungschanze).

In allen Ortschaften sind Friedhdfe markiert. Kleingarten in unterschiedlicher Auspragung
sind in Oberrdblingen, Riestedt, GroRleinungen, Wolfsberg, Rotha und Horla als ,private
Garten® gekennzeichnet.

Freiraumplanung in der offenen Landschaft

Die Flachendarstellungen des FNP widerspiegelt die landschaftliche Einbettung der Ort-
steile. Die Ortschaften im Umkreis der Kernstadt sind weitgehend von landwirtschaftlichen
Flachen umringt. Dazu zahlen Oberrdblingen im Siiden (Helme-Unstrut-Buntsandstein-
land), Riestedt im Osten sowie die Ortschaften in der Karstlandschaft Grofleinungen,
Lengefeld, Wettelrode, Gonna und Obersdorf (Stdliches Harzvorland).

8 Vg, Fldchennutzungsplan Sangerhausen 2009, Begriindung, S. 100-102

Teilfortschreibung ISEK / IGEK Sangerhausen 2023 11



Morungen und Grillenberg (stdlicher Harzrand) sowie weiter nordlich Wippra (Unterharz)
sind von ausgedehnten hiigeligen Waldflachen umgeben.

Die Ortschaften Rotha, Horla und Wolfsberg im Nordwesten des Stadtgebietes befinden
sich inmitten landwirtschaftlich genutzter Flachen, die von einer bewaldeten Vorgebirgs-
landschaft umschlossen sind (Unterharz).®

Im FNP (Begriindung und Umweltbericht) sind Schutzgebiete nach européischem Recht
sowie nach Landesrecht dargestellt, die (teilweise) innerhalb des Stadtgebietes liegen:
LSG ,Harz*, LSG ,Harz und slidliches Harzvorland®, NSG ,Gipskarstlandschaft Questen-
berg, NSG ,Gipskarstlandschaft Pélsfeld*, NGS ,Kirschberg und Handkante®, NSG ,
Helme bei Martinsrieth”, FFH - Gebiet ,Wipper im Oberharz”, FFH- Gebiet ,Buntsandstein-
und Gipskarstlandschaft bei Questenberg im Stdharz®, FFH- Gebiet ,Gewassersystem
der Helmeniederung®, FFH- Gebiet ,Wipper unterhalb Wippra“. Folgende Ortschaften wer-
den vom Naturpark ,Harz" bertihrt: Wettelrode, Breitenbach, Gonna, Grillenberg, GroRlei-
nungen, Horla, Lengefeld, Morungen, Obersdorf, Rotha und Riestedt."

Alle Ortslagen der Ortsteile von Sangerhausen sind aus den Schutzgebieten ausgegrenzt,
mit Ausnahme von Oberrdblingen, Riestedt und Wippra. Oberrdblingen und Riestedt wer-
den nicht unmittelbar von Schutzgebieten tangiert. In Wippra sollte die Ausgrenzung aus
dem umliegenden Schutzgebiet bereits im Zuge der Aufstellung des FNP erfolgen und
wurde seither auch mehrfach angemahnt, ist aber bislang nicht vollzogen worden.

1.4 Die Ortschaften im ISEK Sangerhausen 2009
Gesamtfortschreibung des ISEK Sangerhausen

In die Gesamtfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts flossen im Jahr
2009 die Befunde aus der ersten umfassenden Untersuchung der eingemeindeten Ort-
steile der Stadt Sangerhausen ein." Es wurden folgende Grundsatze formuliert: Die ehe-
mals 15 selbstandigen Gebietskérperschaften miissen sich als Verantwortungsgemein-
schaft definieren. Sie tragen gemeinsam die Verantwortung fiir die gesamte Stadt und fiir
jede Ortschaft. Die Ressourcen der Gemeinden sollen im Interesse einer nachhaltigen
Entwicklung gebulndelt werden. Die 6rtlichen Kapazitaten der éffentlichen Daseinsvor-
sorge sollen funktional und rdumlich sowohl effizienter als auch biirgerfreundlicher einge-
setzt werden.

Das ISEK 2009 enthalt folgende strategische Handlungsempfehlungen:

= Die Stadt nachhaltig entwickeln: Vermeiden von Flachenexpansion und konkurrieren-
den Flachen- bzw. Infrastrukturangeboten — Starkung des Stadtzentrums und der
Ortskerne durch Primat der Innenentwicklung.

= Touristisches Netzwerk aufbauen: Aktivierung der Erholungs- und Tourismuspoten-
ziale der Kernstadt, der Harzdorfer und des Biosphérenreservats Karstlandschaft
Siidharz. Vernetzung der Marken Rosarium, Altstadt, Bergbaugeschichte.

= Das Gemeinwesen Dorf stérken: Unterstlitzung der Infrastruktur und Logistik fir Ver-
einsleben, Eigeninitiative, Ehrenamt, Nachbarschaftshilfe. Profilierung der Dorfge-
meinschaftshauser als Knotenpunkte der ortlichen Gemeinwesen.

= Profile ausbauen, Stérken starken: Individuelle Potenziale der Ortschaften fiir Woh-
nen, Erholung, Gewerbe, Tourismus ausschépfen. Identitat und Ortsbild pflegen.

= Versorgungsschwerpunkte ausbilden: Im Stadtgebiet zentrale Orte auspragen, wo
sich Kapazitaten von Grundversorgung und sozialer Infrastruktur konzentrieren.

9
10

Vgl. Flachennutzungsplan Sangerhausen 2009, Begriindung, S. 127
Vgl. Flachennutzungsplan Sangerhausen 2009, Begriindung, S. 158
" Vgl. ARGE Westermann & Wallraf. Sangerhausen Ortsteilportraits, August 2008
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Der Ansatz, im Sinne einer ,dezentralen Konzentration* im Stadtgebiet und nachgeordnet
der Kernstadt in rdumlichem Bezug zu den Ortschaften zentrale Versorgungsschwer-
punkte zu schaffen, entsprach den damals noch vorhandenen Kapazitaten der Daseins-
vorsorge vor Ort. Nach dem Wegfall weiterer Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und
Versorgung kdnnen nur noch Wippra im Norden und Oberrdblingen im Stiden eine solche
Funktion vollstandig ausfiillen. Fir Riestedt und GroRleinungen gilt dies bereits in einge-
schrénkten Mafen. Hinsichtlich einzelner Einrichtungen der Infrastruktur und Daseinsvor-
sorge haben in den letzten Jahren einige benachbarte Ortschaften ihre Kapazitaten zu-
sammengefiihrt (Kindertagesstétten, Freiwillige Feuerwehr).

Teilfortschreibung ISEK zur Entwicklung der Ortschaften 2014

In der Teilfortschreibung des ISEK von 2014 wurde Bilanz (iber die Entwicklung der Ort-
schaften seit der Eingemeindung gezogen. Ziel war, die zwischenzeitlich realisierten Vor-
haben zu erfassen, Entwicklungsziele und Handlungsbedarfe zu aktualisieren sowie neue
Planungen und Projekte aufzunehmen.

Die Teilfortschreibung konzentrierte sich auf den 6ffentlichen Handlungsbedarf. Die Un-
tersuchungsschwerpunkte lagen auf der Siedlungsentwicklung, der strukturellen Vernet-
zung und funktionalen Arbeitsteilung zwischen den Ortschaften sowie auf der nachhalti-
gen Sicherung der Daseinsvorsorge. Die Teilfortschreibung wurde dem Stadtrat vorge-
legt.”2

12 vgl. ARGE Westermann & Wallraf. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Sangerhausen. Teilfortschreibung Entwick-
lung der Ortschaften, April 2014
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In Fortschreibung des ISEK 2009 wurden die Grundsatze und Handlungsfelder nachhal-
tiger Ortschaftsentwicklung aktualisiert:

Grundsatz:
Wettbewerbsfahige Stadt — Blirgerfreundliche Stadt - Stadt der kurzen Wege

Gesamtstadtische Funktionen werden in der Kernstadt konzentriert, wo sie aus allen Ort-
schaften am schnellsten und leichtesten erreichbar sind. Die zentralGrtlichen Funktionen
werden mit Vorrang gestarkt, damit sich Sangerhausen im Standortwettbewerb nachhaltig
behaupten kann.

Grundsatz:
Teilhabe der Ortschaften an der Stadtentwicklung sichern

Die Ortsteile im offenen Siedlungsraum haben ebenso wie die Stadtteile im kompakten
Siedlungszusammenhang der Kernstadt einen berechtigten Anspruch darauf, dass sie
ihre Interessen gleichberechtigt in die Stadtentwicklung einbringen kénnen, worauf die
Teilhabe- und Entscheidungsstrukturen noch besser eingestellt werden kdnnen. Die Ort-
schaften sollen in den gesamtstadtischen strategischen Planwerken (ISEK, FNP) wie in
den Fachplanungen angemessene Entwicklungschancen erhalten und bei éffentlichen In-
vestitionsentscheidungen ausgewogen bedacht werden.

Handlungsfelder:

» Individuelle Vorziige der Ortschaften profilieren

= Ressource Gemeinwesen und Ehrenamt ausschdpfen

= Verfahrensweg und Prioritdtensetzung bei Investitionsvorhaben

= Versorgungsschwerpunkte im Stadtgebiet prifen und nachjustieren

= Jeder Ortschaft ein Raumangebot fiir die Dorfgemeinschaft

= Instandhaltung und Pflege des 6ffentlichen Raums

= Nachhaltigkeit durch restriktives Flachenmanagement und Flachenrecycling
= Kommunikation verbessern, Transparenz starken, Vertrauen schaffen

Im Fortschreibungsbericht von 2014 wurden die Handlungsfelder mit konkreten Inhalten
zur Umsetzung von Vorhaben und Verfahren untersetzt.” In der vorliegenden Fortschrei-
bung ist zu priifen, inwieweit die Handlungsfelder noch den anstehenden Entwicklungser-
fordernissen entsprechen, welche Wirksamkeit die formulierten Verfahrensweisen entfal-
tet haben, welche Vorhaben umgesetzt wurden und welche Schlussfolgerungen fiir die
Neuformulierung der Handlungsfelder zu ziehen sind.

Ortschaftsrelevante Themen in den jahrlichen Fortschreibungen des ISEK

Im Anschluss an die letztmalige Gesamtfortschreibung des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzepts Sangerhausen im Jahr 2009 wurde das ISEK in Form von Jahresberichten
Uber die Tatigkeit der Koordinierungsrunde Stadtumbau und Lenkungsrunde Stadtent-
wicklung fortgeschrieben und dem Stadtrat jeweils zur Beschlussfassung vorgelegt. In
diesem Kontext wurden auch Themen behandelt und Entscheidungen getroffen, welche
die Ortschaften betreffen.

Jeder Jahresbericht enthalt ein Monitoring zur Einwohner- und Wohnungsbestandsent-
wicklung, in dem die Ortschaften jeweils separat behandelt werden. Dies gilt auch fir
Prognosen. Jeder Jahresbericht beinhaltet zudem einen MaRnahmenkatalog fir das
Folgejahr, indem auch die Vorhaben in den Ortschaften aufgeflhrt sind.

3 Vgl. ARGE Westermann & Wallraf. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Sangerhausen. Teilfortschreibung Entwick-
lung der Ortschaften, April 2014, S. 42-44
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Dariber hinaus werden die Ortschaften in relevanten Themenschwerpunkten der einzel-
nen Jahresberichte behandelt. Dies betrifft im Einzelnen:

Jahresbericht 2015: Malnahmenkatalog im Klimaschutzkonzept, S. 35 — 37
Mafnahmen und Vorhaben in einzelnen Ortschaften

Jahresbericht 2016: Leitbilder Stadtentwicklung 2030, S. 20-26
,Sangerhausen ist Vielfalt*
,Robuster Wirtschaftsstandort mit Perspektive”
LAttraktives Wohnen und Leben auf der Sonnenseite des Harzes*
,Sangerhausen ist mehr als eine Reise wert*

Jahresbericht 2017: Konkretisierung der Leitbilder der Stadtentwicklung 2030, S. 20-30
Leitbildsaule ,Sangerhausen ist Vielfalt*
Leitbildsaule ,Robuster Wirtschaftsstandort mit Perspektive”

Jahresbericht 2018: Konkretisierung der Leitbilder der Stadtentwicklung 2030, S. 18-24
Leitbildsaule ,Attraktives Wohnen auf der Sonnenseite des Harzes*

Jahresbericht 2021: Arbeitsstand des Radwegekonzepts, S. 22-27
Landliche Wege im Stadtgebiet
Touristische Radwege im Stadtgebiet
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Einwohner mit Haupt-
wohnsitz'

2. Querschnittsthemen der Ortschaftsentwicklung

2.1 Demografische Entwicklung

In den Ortschaften waren zum Jahresende 2021 zusammen 7.819 Personen mit Haupt-
wohnsitz gemeldet. Im Vergleich zum Jahr 1990 ist die summierte Einwohnerzahl um
1.397 Personen bzw. 15,2 % gesunken. In der Kernstadt lag der Einwohnerverlust im
gleichen Zeitraum bei rund 44 %.

Die demografische Entwicklung verlief in den einzelnen Ortschaften allerdings nicht
gleichmaRig. Wahrend Oberréblingen und Wettelrode mit einem Einwohnerrlickgang von
rund 2 % seit 1990 nahezu stabil blieben, konnte Gonna einen Einwohnerzuwachs von
rund 6 Prozent verzeichnen. Gonna profitierte dabei von einem starken Bevdlkerungs-
wachstum in den 1990er Jahren. Seit 2000 verliert Gonna jedoch wieder an Einwohnern.

Der prozentuale Einwohnerverlust ist in den ohnehin kleinen Ortschaften im Nordwesten
Sangerhausens Morungen, Breitenbach, Rotha, Wolfsberg und Horla mit Werten von mi-
nus 28 % bis fast minus 50 % am starksten, wobei Horla die einzige Ortschaft ist, die seit
1990 anteilig mehr Einwohner verloren hat, als die Kernstadt.

Jahr 1990/ 2000 2010 2015/ 2020 2021|90 zu 21
Kernstadt SGH 32.697| 25.398| 20.959| 20.247| 18.395| 18.200, -44,3%
Breitenbach 307 308 241 212 212 214| -30,3%
Gonna 571 740 679 621 600 607 6,3 %
Grillenberg 275 331 305 268 267 265 -3,6 %
GroRleinungen 565 508 441 439 429 420 -25,7%
Horla 191 177 120 112 101 96| -49,7%
Lengefeld 675 814 697 651 609 610 -9,6 %
Morungen 209 210 178 167 147 150 -28,2%
Oberroblingen 1513] 1.674] 1589 1535/ 1501 1488 -1,7%
Obersdorf 517 547 505 486 479 476 -79%
Riestedt 1.523| 1.554| 1.387| 1.304] 1.303] 1.268| -16,7%
Rotha 383 355 317 270 281 259 -32,4 %
Wettelrode 526 671 567 537 529 514|  -23%
Wippra 1773 1.684] 1470 1.387| 1.343] 1.330] -25,0%
Wolfsberg 188 193 143 123 119 122| -351%
> Ortschaften 9.216| 9.766| 8.639| 8.112| 7.920| 7.819] -152%
Gesamt: 41.913| 35.164| 29.598| 28.359| 26.315| 26.019| -37,9%

Im Zeitraum zwischen 2017 und 2021 wiesen alle Ortschaften ein Geburtendefizit auf, das
sich insgesamt auf 267 Personen summierte. Abgeschwacht werden konnte der Einwoh-
nerrlickgang aufgrund der natirlichen Bevélkerungsbewegung durch einen insgesamt po-
sitiven Wanderungssaldo. Summarisch zogen in den letzten 5 Jahren 38 Personen mehr
in die Ortschaften zu als weg. Ein positiver Wanderungssaldo im Betrachtungszeitraum
hatten dabei Riestedt (50), Oberréblingen (28), Breitenbach (16), Obersdorf (6), Gonna
(4), Wolfsberg (2) und Grillenberg (1). In allen anderen Ortschaften war das Wanderungs-
saldo negativ. Von allen Ortschaften mit positivem Wanderungssaldo konnten im Betrach-
tungszeitraum nur Breitenbach und Wolfsberg das Geburtendefizit durch Zuzug ausglei-
chen.

4 Quellen bis 2010: Statistisches Landesamt LSA; ab 2010: Kommunalstatistik Stadt Sangerhausen
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Die unterschiedlichen Verldufe der demografischen Entwicklung in den einzelnen Ort-
schaften sind von einer ganzen Reihe von Einflussfaktoren bestimmt. Ortschaften, die
wéhrend der 1990er Jahre groRere Flachen fiir den Eigenheimbau entwickelt hatten, pro-
fitierten bis Mitte der 2000er Jahre von Uberdurchschnittlichen Zuzlgen. Inzwischen be-
wirkt die demografische Welle, dass die Zuzieherhaushalte, die vor mehr als 2 Jahrzehn-
ten als Familien kamen, sich nach dem Auszug der erwachsen gewordenen Kindergene-
ration ,konsolidiert* haben, also aus zwei oder einer Person bestehen.

Die nattirliche Bevélkerungsbewegung, gepragt durch ein erhebliches Geburtendefizit, ist
durchgéngig zum entscheiden Einflussfaktor der demografischen Entwicklung in den Ort-
schaften geworden. Wenn nun die zahlenméaBig starke ,Babyboomer-Generation* das
Ende ihres Lebenszyklus erreicht, wird der Sterbeiiberhang nochmals anwachsen.

Einen weiteren Faktor bildet die Erosion der Versorgung, Daseinsvorsorge und sozialen
Infrastruktur. Wahrend in den gréReren Orten (Wippra, Oberrdblingen, Riestedt) eine
Grundversorgung mit Kita und Schule, Arzt und Apotheke sowie Einkauf fiir den taglichen
Bedarf noch weitegehend gesichert ist, sind die Einwohner der kleineren Orte zunehmend
auf langere Wege und mobile Versorgungsangebote angewiesen. In der Tendenz waren
die Bevolkerungsverluste in jenen Ortschaften am héchsten, welche die schlechteste Aus-
stattung mit Versorgungseinrichtungen und sozialer Infrastruktur aufweisen.

15 Quellen bis 2010: Statistisches Landesamt LSA; ab 2010: Kommunalstatistik Stadt Sangerhausen
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Prozentuale Einwohne-
rentwicklung in den Ort-
schaften bis 2035 nach
Trendszenario™®

Trendszenario® der Einwohnerentwicklung in den Ortschaften

Bei Fortberechnung der jahrgangsspezifischen Anderungen der Jahre 2014 bis 2020,
wirde die Gesamtstadt Sangerhausen im Jahr 2035 knapp 21.300 Einwohner zahlen.
Gegeniiber dem Jahr 2020 ware dies ein Verlust von ca. 5.000 Einwohnern bzw. von gut
19 %. In der Kernstadt wiirden in diesem Trendszenario im Jahr 2035 noch 14.340 Men-
schen leben. Dies wirde einen Riickgang um gut 4.000 Einwohner (22 %) bedeuten.

Wendet man die Berechnungsmethode des Trendszenarios fiir die einzelnen Ortschaften
an, ergibt sich fiir die jeweilige prognostizierte Einwohnerentwicklung folgendes Gesamt-
bild ab: relativ geht die Bevélkerung in fast allen Ortschaften weniger stark zuriick als es
fir die Gesamtstadt und die Kernstadt zu erwarten ist. Ausnahme bilden die Ortschaft
Horla, die mit einem relativen Einwohnerriickgang von 29 % bis 2035 (iber den Werten
der Gesamt- bzw. Kernstadt liegt und die Ortschaften Breitenbach und GroRleinungen,
die rechnerisch mit 6 % bzw. 2 % sogar einen leichten Bevolkerungszuwachs bis 2035
verzeichnen konnen.”

6%

Ml 2%
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GrolRleinungen
Wippra
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Oberrdblingen
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Wettelrode
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Prozentual 2-stellige Einwohnerriickgénge in der Spanne von 11 % bis 16 % wéren nach
Trendszenario fiir die Ortschaften Morungen, Lengefeld und Wolfsberg zu erwarten. Fir
die restlichen Ortschaften ergabe sich prozentual ein einstelliger Bevolkerungsriickgang
zwischen 2 % und 8 %.

Trafe das Trendszenario Uberall wie errechnet ein, wiirden in den Ortschaften im Ver-
gleich zum Jahr 2021 im Jahr 2035 in Summe rund 420 weniger Einwohner wohnen.

Das Trendszenario berechnet die jahrgangsspezifischen Veranderungen zwischen den Jahren 2014 und 2020 auf das
Prognosejahr 2035 hoch. Zu Grunde liegende Annahmen sind: die Geburtenratesteigt entsprechend der Annahme des
statistischen Landesamtes auf den landesweiten Schnitt von 1,66 Kindern pro Frau. Diese Quote wird als Konstante
fortgeschrieben. Die jahrgangsspezifischen Anderungen in der Lebenserwartung und im Wanderungsverhalten der
Jahre 2014-2020 setzen sich in ihrer Dynamik als Trend bis 2035 unverandert fort.

Zur ortsspezifischen Bevdlkerungsentwicklung s.a. Ortschaftskapitel.

18 Basisjahre Trendszenario: 2014/2020.
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Dem prognostizierten Bevolkerungsriickgang entgegenwirken kénnte ein Zuzug von Fa-
milien in die durch die natlrliche demografische Entwicklung freiwerdenden Immobilien in
den allgemein raumlich attraktiv gelegenen Ortschaften. Aufgrund der aktuellen Nach-
frage nach Geb&uden mit einer soliden baulichen und qualitativen Substanz sind in ein-
zelnen Ortschaften derzeit mitunter sehr kurze Leerstandszeiten zu beobachten.'

Zu erwarten ist allerdings, dass auch eine positive Nachfrageentwicklung nach leerste-
henden Gebauden den allgemeinen demografischen Trend einer negativen Bevélke-
rungsentwicklung in den Ortschaften allenfalls abmildern, aber nicht ganzlich aufhalten
kénnen wird.

Ziel: Die Ortschaften profilieren sich auf der Grundlage ihrer jeweiligen individuellen Pra-
gung und spezifischen Starken. Sie schépfen vorhandene Potenziale fiir eine nachhaltige
Entwicklung aus. Attraktive Ortschaften mit hoher Lebensqualitat fiir alle Altersgruppen
legen ihre Handlungsschwerpunkte auf die Starkung und Aktivierung der ortlichen Ge-
meinwesen und konzentrieren sich bei der ErschlieBung von Wohnbaupotenzialen auf die
identitatsstiftenden historischen Ortskerne und die Innenentwicklung.

Handlungsfelder und Schllisselmaltnahmen:

= Die Stadt unterstiitzt Eigentlimer bei der Sanierung von Bestandsimmobilien in den
Ortskernen, insbesondere bei Altbauten und denkmalgeschiitzten Gebauden.

= Die Stadt stellt den baulichen Unterhalt der Dorfgemeinschaftshauser sicher und priift
die Umsetzung des Konzepts von Multifunktionshausern in den Dorfgemeinschafts-
hausern.

= Die Stadt fordert die Einrichtung von generationenibergreifenden Treffpunkten und
Freizeitangeboten in den Ortschaften.

= Die Stadt setzt sich fiir den Erhalt der sozialen Infrastruktur (Kitas, Sport- und Spiel-
platze, Freizeitangebot) in den Ortschaften ein und unterstiitzt deren qualitative Ent-
wicklung.

= Die Stadt stellt die Ortsbildpflege durch eine angemessene Ausstattung des Bauhofs
sicher.

= Die Stadt fordert und stérkt die ehrenamtliche Arbeit in den Ortschaften (bspw. Eh-
renamtspauschale, Unterstiitzung bei Férdermittelantragen, Flexibilisierung / Entbii-
rokratisierung des Ortsbiirgermeister-Budgets).

= Die Stadt fordert eine zeitgemafe technische Ausstattung der Ortblirgermeisterinnen
und Ortsbirgermeister (bspw. mit Laptops, WLAN in DGH)

'S Einschatzungen einzelner Ortschaftsvertreter/innen bei den Ortschaftsbegehungen im Marz/ April 2022
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Zahl der Gewerbetriebe
in den Ortschaften nach
Wirtschaftszweigen?'

2.2 Gewerbeentwicklung und Versorgung
Gewerbe

Im Jahr 2022 wurden in den Ortschaften 602 Gewerbebetriebe gezahlt.22 Mit 246 Betrie-
ben hat der Dienstleistungssektor den groften Anteil. Inbegriffen sind Dienstleistungen
fir Unternehmen und personenbezogene Dienstleistungen sowie auch sonstige Ge-
werbe. An zweiter Stelle rangiert der Bereich GroRR- und Einzelhandel inklusive Lagerei
(133 Betriebe). Stark vertreten ist auch das klassische Handwerk (Bau/Elektro/Sani-
tar/KFZ) mit 146 Betrieben. Insgesamt 35 Betriebe sind dem Gastgewerbe zuzuordnen
(Gaststatten, Catering, Lieferdienste, Hotels, Pensionen, Ferienwohnungen etc.).

Der Landwirtschaftssektor wird von grofieren Betrieben dominiert (Agrargenossenschaft
e.G. Gonna, Agrargenossenschaft Gonnatal-Leinetal e.G., Agrargenossenschaft e.G.
Wippra-Popperode, Agrargesellschaft Riestedt mbH & Co. KG, Arnold Husemann Mast-
betrieb Putenmast Breitenbach, Schweinemastanlage der NOVA Weickelsdorf GmbH &
Co KG in Meuserlengefeld). Die Betriebe in der Forstwirtschaft sind klein.

Die wenigen Industriebetriebe verteilen sich auf Standorte in Oberrréblingen, Wippra /
Popperode, Riestedt und Wolfsberg.
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Breitenbach 0 2 1 4 1 0 1 1 10
Gonna 0 9 3 8 1 1 0 1 14
Grillenberg 0 4 0 6 0 4 1 0 13
Grofileinungen 0 6 1 5 0 1 1 1 1
Horla 0 1 0 0 0 0 0 1 0
Lengefeld 0 10 1 6 4 4 0 0 17
Morungen 0 6 0 3 0 1 0 0 4
Oberroblingen 5 18 8 44 5 6 0 2 74
Obersdorf 0 9 0 1 0 0 0 0 16
Riestedt 3 21 4 33 3 6 1 1 26
Rotha 0 5 1 2 1 2 0 0 6
Wettelrode 0 12 0 4 1 3 1 1 23
Wippra 1 18 2 17 2 6 1 1 32
Wolfsberg 1 2 0 0 0 1 1 0 0
Gesamt 10 | 123 | 21 | 133 18 35 7 9 | 246

2 Quelle: Stadt Sangerhausen, Fachdienst fiir Gewerbeangelegenheiten / Wirtschaftsférderung
2! Quelle: Stadt Sangerhausen, Fachdienst fiir Gewerbeangelegenheiten / Wirtschaftsfrderung
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Nahezu alle Gewerbetriebe in Handwerk, Handel, Gastgewerbe, Transport und Logistik
sowie im grofien Dienstleistungsbereich sind Kleinunternehmen mit weniger als 10 Be-
schéftigten. In der Regel sind sie als nichtstérendes Gewerbe in den dérflichen Mischge-
bieten angesiedelt. Nur 12 Betriebe geben mehr als 10 Beschéftigte an, nur ein Betrieb
mehr als 50 Beschéftigte.2

Zu den gréReren Betrieben im verarbeitenden Gewerbe zahlen die Kunststoff & Stahlbau
GmbH (Wippra/Popperode), die VPW Nink GmbH / SALUX (Oberrdblingen), die Metall-
bau Dimmler GmbH (Oberroblingen), die MBS Metallbau GmbH (Oberrdblingen), die
Schachtel Oberflachentechnik GmbH & Co KG (Riestedt) und die Mébel- und Leistenfer-
tigung Wippra GmbH.

Weitere groRere Betriebe sind im Baugewerbe (HEWA Sanierbau GmbH, Wippra/Pop-
perode), in der Versorgungstechnik (Kursawe GmbH HSK, Wippra) im Dienstleistungsbe-
reich (HOKI GmbH und EUROBOX GmbH, Oberroblingen) sowie im Transportgewerbe
(MAN Truck & Bus Deutschland GmbH, Oberrdblingen) angesiedelt.

Auch die Agrargenossenschaften Gonna, Gonnatal-Leinetal und Wippra-Popperode so-
wie die Agrargesellschaft Riestedt haben mehr als 10 Beschéftigte.

Ziel: Die Uberwiegend kleinteilige Gewerbestruktur in den Ortschaften mit ihrer Schwer-
punktsetzung auf Handwerk, Handel und Dienstleistungen fligt sich in den Charakter der
ortlichen Siedlungsstrukturen ein, deckt den lokalen Bedarf an Leistungen und Erwerbs-
mdglichkeiten und bleibt durch Flexibilitat und Innovation zukunftsfahig.

Handlungsfelder und Schllisselmaltnahmen:

= Die stadtische Wirtschaftsforderung unterstiitzt die Unternehmen in den Ortschaften
bei der Férdermittelakquisition flir Maschinen und Anlagen.

= Die stadtische Wirtschaftsforderung unterstiitzt die Unternehmen in den Ortschaften
bei der 6ffentlichen Forderung zur Fachkréaftegewinnung und Personalqualifizierung.

= Die stadtische Wirtschaftsforderung vermittelt Fldchenbedarfe zwischen privaten Ei-
gentlimern.

= Die Stadt Sangerhausen unterstiitzt die Unternehmen in den Ortschaften durch In-
vestitionen in die Verkehrsinfrastruktur und die digitalen Kommunikationsnetze.

= |m Falle von kleinteiligem Erweiterungs- und Verlagerungsbedarf innerhalb der 6rtli-
chen Mischgebiete setzt sich die Stadt fiir schleunige Genehmigungsverfahren ein
und moderiert beherrschbare kleinteilige Nutzungskonflikte.

= |n der Bauleitplanung sowie in stadtebaulichen Konzepten unterstitzt die Stadt die
Aktivierung der dorflichen Mischgebiete fiir die Integration von Wohnnutzungen und
nichtstorendem Gewerbe.

= Die Stadt unterstlitzt gewerbliche Planungen zur energetischen Sanierung und Nut-
zung regenerativer Energiequellen auf gewerblichen Flachen und Gebéuden.

= AuBerhalb des Zentralen Orts verzichtet die Stadt auf verbindliche Bauleitplanungen
zur Entwicklung von neuen Gewerbegebieten, sondern konzentriert sich auf die nach-
haltige Entwicklung der kleinteiligen Gewerbestrukturen.

22 Quelle: Stadt Sangerhausen, Wirtschaftsforderung, Unterehmerbefragung 2022
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Nahversorgung und Gastronomie

Eine geregelte stationdre Nahversorgung gibt es in Wippra (NP-Markt) und Oberrdblingen
(NP-Markt). Der Edeka-Markt in Riestedt wurde vor mehreren Jahren geschlossen, es gibt
hier noch einen Hofladen mit eingeschranktem Sortiment. In Gonna befindet sich eine
Fleischerei mit Backwarenangebot.

Auch Kioske und Kleinverkaufsstellen, die bei den Befahrungen der Ortschaften in den
Jahren 2008 und 2013 noch vereinzelt anzutreffen waren, sind faktisch génzlich ver-
schwunden. Es existieren dafiir regelmalige mobile Versorgungsangebote (Backer / Flei-
scher, Getrénke) in den einzelnen Ortschaften.

Ahnlich stellt sich die Situation in der Gastronomie dar. Herkémmliche Restaurants mit
stabilen Offnungszeiten gibt es nur noch in Wippra (Wesemanns Fischerstiibchen, Miih-
lencafe, WiPP, Uta’s Cafe), in Riestedt (Ratskeller Riestedt, Riestedter Hof) sowie in Wet-
telrode (Am Kunstteich, Stuppel) und Grillenberg (Harzer Erlebnishof). Dariber hinaus
gibt es Kleingaststétten / Fastfood-Restaurants / Bistros mit teilweise saisonalen Off-
nungszeiten in Wettelrode (Roéhrigschacht), Oberréblingen (Sangerhauser Strale, Was-
serschluft), Gonna (Markls Pferdestall) und an der Moltkewarte (Lengefeld). Das Bau-
ernstlbl in GroRleinungen bietet auferhalb des Pensionsbetriebs keine Gastronomie
mehr an.

Ein Lichtblick ist der private Erwerb und die grundhafte Sanierung des Gasthofes Schie-
ferhaus in Wippra, des altesten Gebaudes der Ortschaft, das sich bereits in sehr marodem
Zustand befand.

Ziel: Die Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ist auch kiinftig durch lokale
Einkaufseinrichtungen in den gréReren Orten, durch den Einzelhandel in der Kernstadt
sowie durch regelmalRig getaktete mobile Angebote in allen Ortschaften durchgangig ge-
sichert.

Handlungsfelder und Schllisselmalinahmen:

= Die Stadt unterstiitzt private Vorhaben zur Ansiedlung oder zum Umbau von wohn-
vertraglichen Einzelhandelseinrichtungen in den Ortschaften im Genehmigungsver-
fahren.

= Die Stadt unterstiitzt lokale Initiativen und Férderantrdge zum Bau / zur Einrichtung
von Birgerladen (Dorfladen) in den Ortschaften. ,Multiple Hauser* bieten auBer dem
taglichen Bedarf auch Dienstleistungen, Geldgeschafte und Verwaltungsservice an.

= Die Stadt setzt sich beim OPNV fiir die Einrichtung von Shuttle Bussen von den Ort-
schaften nach Sangerhausen zu zentralen Einrichtungen und Anlassen ein (Geldin-
stitute, Stadtverwaltung, Vollsortimenter, Gesundheitseinrichtungen, Markttage etc.).
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Ehem. Gasthaus Zur Kastanie in Rotha Mhlen-Cafe in Wippra

NP-Markt in Wippra Schieferhaus in Wippra
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Einrichtungen der arztli-
chen Versorgung und
Apotheken in den Ort-
schaften?

2.3 Daseinsvorsorge

Gesundheitsversorgung

Die Angebote der Gesundheitsversorgung beschrénken sich im Wesentlichen auf die gré-
Reren Ortschaften. Allgemeinmedizinische Arztpraxen bestehen in Oberréblingen, Wippra
und Riestedt sowie in Gonna. In Wippra gibt es fachérztliche Praxen fiir Frauenheilkunde,
Urologie und Zahnmedizin, in Riestedt einen Internisten.

Ein Angebot an zeitweisen facharztlichen Sprechstunden besteht nirgendwo mehr. Auch
Gemeindeschwestern sind in keiner Ortschaft mehr tatig.

Apotheken gibt es nur in den drei gréfieren Orten Oberréblingen, Riestedt und Wippra.

Arzte

Virginius Kirsnickas FA Aligemeinmedizin | Mansfelder Weg 2, Wippra

Elgin Eckert FA Frauenheilkunde |Bornholz 1, Wippra

Dr. Ralf Eckert FA Urologie Bornholz 1, Wippra

Stephanie Wildenhayn Zahnérztin Untere Bornholzstralte 1, Wippra

Dr.med. Uwe Kautz FA Aligemeinmedizin | Alte Hauptstrale 30, Riestedt
Internist

Dipl. med. Frank Holenburg | Zahnarzt Alte HauptstraBe 30, Riestedt

Uwe Kohlmann FA Aligemeinmedizin | An der Lindenbriicke 12, Gonna

Tafrechi Arman Mohebbi FA Aligemeinmedizin | Sangerhauser Strale 9,

Dr. med. A. A. Radulescu | FA Allgemeinmedizin | Oberrdblingen

Apotheken

Griine Apotheke Sangerhaduser Stralle. 9, Oberréblingen
Léwen-Apotheke Riestedter Bahnhofstrafle 3, Riestedt
Marienapotheke Bottchenbachstrafle 2, Wippra

Ziel: Die Gesundheitsversorgung im gesamten Stadtgebiet von Sangerhausen bleibt in
ihrer raumlichen Verteilung, technischen Funktionsfahigkeit sowie personellen Ausstat-
tung bewahrt und wird qualitativ durch neue Kommunikationsinstrumente gestarkt.

Handlungsfelder und Schllisselmalinahmen:

= Die Stadt Sangerhausen unterstiitzt Initiativen und Projekte der Einflihrung von Tele-
medizin zur Verbesserung der Gesundheitsversorgung, speziell in den Ortschaften,
die keine stationéren medizinischen Einrichtungen mehr aufweisen.

Telekommunikationsinfrastruktur

Im Stadtgebiet von Sangerhausen wird die digitale Informations- und Kommunikationsinf-
rastruktur (IKT) weiter ausgebaut.

Ziel: Das gesamte Siedlungsbiet der Stadt Sangerhausen wird mit fortgeschrittener IKT-
Infrastruktur ausgestattet.
Handlungsfelder und Schlilisselmafnahmen:

= Der Aufbau einer IKT-Infrastruktur auf Gigabitniveau wird auch in den Ortsteilen als
vordringliche Mafnahme der Stadtentwicklung verfolgt.

2 Quelle: Eigene Recherchen. Stand Juni 2022
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Feuerwehren

Eine Berufsfeuerwehr besteht im Stadtgebiet nicht. Die Brandbek&mpfung wird aus-
schlielich von den freiwilligen Feuerwehren in der Kernstadt und den Ortschaften geleis-
tet, die von der Einsatzleitstelle fiir Feuerwehr, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
im Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises Mansfeld-Siidharz koordiniert
werden.

Die integrierte Leitstelle nimmt Notrufe und Hilfeersuchen fiir Feuerwehr, Rettungsdienst,
Katastrophenschutz und (bergemeindliche Gefahrenabwehr entgegen, alarmiert die er-
forderlichen Einsatzkrafte der Feuerwehren, des Rettungsdienstes sowie des Katastro-
phenschutzes und ibernimmt die Einsatzfilhrung. Bei Bedarf kdnnen Einsatzkréafte im ge-
samten Landkreis und dariber hinaus aktiviert werden.

Die Pflege und Priifung von Fahrzeugen, Geraten und Materialien sowie die Aus- und
Fortbildung der Feuerwehren wird von der Feuerwehrtechnischen Zentrale durchgefiihrt,
die zurzeit auf 2 Standorte in Sangerhausen und Eisleben verteilt ist. Langerfristig strebt
der Landkreis die Zusammenlegung beider Einrichtungen am Standort Eisleben an.

Fast alle Ortschaften verfligen noch Uber eine eigensténdige Freiwillige Feuerwehr.
Hierzu z&hlen die grofkeren Orte Oberrdblingen, Wippra und Riestedt sowie die Ortschaf-
ten Breitenbach, Gonna, Grillenberg, GroRleinungen, Lengefeld, Morungen, Obersdorf,
Wettelrode und Wolfsberg. Rotha und Horla haben sich zu einem Feuerwehrstandort zu-
sammengeschlossen.

Die Feuerwehrgeratehauser in den Ortschaften befinden ganz tiberwiegend in einem gu-
ten bis sehr guten baulich-technischen Zustand und weisen keinen oder nur geringfligigen
Instandhaltungsbedarf auf. Einige sind jedoch so beengt, dass sie groRere moderne Fahr-
zeugtechnik nicht aufnehmen kénnen (u.a. Grillenberg, Rotha). Eine Ausnahme bildet
Wolfsberg, wo das zu kleine Feuerwehrgeratehaus im Anbau eines teilweise maroden
Gebaudekomplexes untergebracht ist.

Einige Feuerwehrgeratehduser nehmen Funktionen von Dorfgemeinschaftshausern auf
bzw. sind in Geb&ude mit DGH integriert (Breitenbach, Lengefeld, Morungen, Obersdorf,
Riestedt). Vielfach wurde in den Ortschaften vorgeschlagen, die Feuerwehrgeratehduser
mit PV-Anlagen auszustatten.

Die Loschwasser-Entnahmestellen (Loschwasserteiche) weisen zum Teil erheblichen Sa-
nierungsbedarf auf. Schwerpunkte sind Entschlammung und Reparatur der Teicheinfas-
sungen sowie der Einfriedungen (Horla, Breitenbach).

Ein generelles Problem ist, dass die meisten Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehren in
den Ortschaften tagstiber auferhalb beschaftigt sind, was eine schnelle Alarmierung und
ziigige Einsatzbereitschaft erschweren.

Ziel: Die Freiwilligen Feuerwehren in den Ortschaften werden feuerwehrtechnisch und
personell dauerhaft in die Lage versetzt, inre Aufgaben vollumfassend zu erfiillen.

Handlungsfelder und Schllisselmallnahmen:

= Die Feuerwehrgeratehduser werden kontinuierlich instandgehalten und baulich fir
die Unterbringung der jeweils bendtigten Geratetechnik ertlichtigt. Vorrang hat die
Sanierung von Geb&uden mit erheblichen baulichen und funktionalen Méngeln.

= Die Feuerwehrtechnik wird nach MaRgabe der finanziellen Méglichkeiten kontinuier-
lich auf dem neuesten Stand gehalten. Dies gilt insbesondere fir die technischen
Ausriistungen, aktuell vor allem fir die Installation von Abgasabsauganlagen in den
Gebauden, wo Kleidung in der Fahrzeughalle untergebracht ist.

= Die Stadt Sangerhausen untersttitzt die FFW in den Ortschaften bei der Gewinnung
von neuen Mitgliedern und Absicherung des nétigen Personalbedarfs.
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Trinkwasserversorgung / Entwasserung

Die Ortschaften werden, mit Ausnahme von Wippra, Popperode und Hayda (Versorgungs-
vertrag mit MIDEWA), vom Wasserverband Stidharz versorgt. Riestedt und Oberréblingen
beziehen das Trinkwasser wie auch die Kernstadt (iber eine Trinkwasserfernleitung von
der Rappbodetalsperre. Die Ubrigen Ortschaften werden durch Wassergewinnungsanla-
gen in Grillenberg, Wettelrode, Morungen, Meuserlengefeld, GroBleinungen und Uftrun-
gen versorgt.

Fur die Entwasserung werden nach wie vor unterschiedliche Systeme und Anlagen ge-
nutzt. In den alteren Ortskernen bestehen zumeist Mischsysteme (Abwasser / Nieder-
schlagswasser). Die Neubaugebiete seit 1990 verfligen in der Regel iber ein Trennsys-
tem, das jedoch zumeist noch in das vorhandene Mischsystem miindet. Darlber hinaus
bestehen in den meisten Ortschaften noch Abwassertanks/ Gruben am Haus, die perio-
disch geleert werden, sowie biologische Klaranlagen auf den einzelnen Grundstiicken:

= Breitenbach: Mischsystem, geplant sind Trennsystem / Niederschlagswasserversi-
ckerung und Anschluss an die technische Klaranlage in Wolfsberg

= Gonna: Mischsystem im Ortskern und Hauptstrang, Abwassergruben in Randlagen,
Trennsystem in den Neubaugebieten.

= Crillenberg: Klargruben, geplant sind Trennsystem und Anschluss an die zentrale Ab-
wasserversorgung.

= GroBleinungen: Trennsystem mit Anschluss an die zentrale Abwasserversorgung (KA
Thirungen).

= Horla: Kleinklaranlagen / Kl&rgruben.

= Lengefeld: Klargruben und Kleinklaranlagen, Regenwasserkanal (Mischsystem). Ge-
plant ist Anschluss an die zentrale Abwasserversorgung.

= Morungen: Klargruben und Kleinklaranlagen, Mischsystem.

= Oberroblingen: Mischsystem im Ortskern, Trennsystem in den Neubaugebieten. Ge-
plant sind Trennsystem und Anschluss an die zentrale Abwasserversorgung.

= Obersdorf: Mischsystem, zum Teil Klargruben und Kleinklaranlagen. Geplant ist An-
schluss an die zentrale Abwasserversorgung.

= Riestedt: Mischsystem, zum Teil Klargruben und Kleinklaranlagen. Geplant ist teil-
weiser Anschluss an die zentrale Abwasserversorgung.

= Rotha: Kleinklaranlagen, Klargruben.

= Wettelrode: Mischsystem im Ortskern, Trennsystem im Neubaugebiet mit Anschluss
an die zentrale Abwasserentsorgung.

=  Wippra: Trennsystem mit eigener Kléranlage, in den Randlagen auch Kleinklaranla-
gen und Klargruben.

= Wolfsberg: Mischsystem mit eigener Klaranlage, in den Randlagen auch Kleinklaran-
lagen und Klargruben.

Ziel: Die Entwasserungsanlagen in den einzelnen Ortschaften werden im Einklang von
wirtschaftlichen und ékologischen Anforderungen zukunftsfahig gemacht.

Handlungsfelder und Schliisselmalnahmen:

= Die Stadt Sangerhausen moderiert einen Entscheidungsprozess mit dem Wasserver-
band Siidharz, der eine einvernehmliche, 6kologisch und wirtschaftlich nachhaltige
Ldsung der Abwasserproblematik in den einzelnen noch zur Diskussion stehenden
Ortschaften anstrebt, im Einklang mit den értlichen Voraussetzungen steht und die
Vorschlage aus den Ortschaften gewissenhaft abwagt.
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Kapazitaten und Auslas-

tung der Schulen
(Schuljahr 2021/2022)%

2.4 Kinder- und Bildungseinrichtungen
Schulen

Grundschulen bestehen in den groReren Orten Wippra, Riestedt und Oberrdblingen sowie
in GroBleinungen. Die Grundschule in Obersdorf wurde 2013 geschlossen. Damit wurde
die im Leitbild der ,dezentralen Konzentration* von 2008 vorgesehene Versorgungsfunk-
tion fiir die umliegenden Ortschaften substantiell geschwacht.

Schule Standort Klassen Schilerzahl | Auslastung (%)
Grundschule Bleichenplatz 3 | 2 Klassen SEP 80 80
GroRleinungen 3 und 4 Klasse

einzligig
Grundschule Oberroblinger 4 Klassen 85 7"
Oberrdblingen Hauptstralke 34 (einzlgig)
Grundschule Untere Bornholz- | 4 Lerngruppen 84 70
Wippra straflle 5
Freie Grundschule | Schulstralie 53 2 Klassen 154 103
Riestedt (1.-4. Klasse)
Freie Sekundar- | Schulstrafle 53 Klasse 5 80
schule Riestedt Klasse 6
Gesamt 483 81"

* Ohne Sekundarschule Riestedt

Die kommunalen Schulgebaude befinden sich durchgéngig in einem guten baulichen Zu-
stand mit nur geringem Renovierungsbedarf. Die Schulturnhallen sind durchgéngig sa-
niert. Das neue Gebaude fir die freie Sekundarschule in Riestedt ist noch im Bau.

Geplantist, die GS Wippra im Dachbodengeschoss auszubauen, wo ein groer Nutzungs-
raum entstehen soll. Weitere groRere Sanierungsarbeiten an den kommunalen Grund-
schulen werden in Abhangigkeit von den férderpolitischen Rahmenbedingungen geplant,
insbesondere im Hinblick auf die Férderung energetischer Sanierung bzw. Steigerung der
Energieeffizienz.

Der weitere Ausbau vorhandener, leerer Rdumlichkeiten im Bereich der GS GroRleinun-
gen ist vorgesehen, um kiinftig den Hort im Schulgebaude selbst unterbringen zu kénnen.
Somit wiirde das derzeitige Hortgebaude in Grolleinungen kiinftig leer gelenkt und stiinde
zum Verkauf oder zu einer anderen Nutzung bereit. Auch liegen im Kellerbereich der GS
Groflleinungen Sanierungsarbeiten an, um bislang ungeklarten Wassereinbriichen vorzu-
beugen. Im Zuge dieser noch ausstehenden Sanierungsarbeiten sind dann auch Flachen-
arbeiten am Schulhof zu planen.

Ziel: Die verbliebenen Schulstandorte in den Ortschaften bleiben dauerhaft erhalten, um
familienfreundliche Lebensqualitat nachhaltig zu sichern.

Handlungsfelder und Schllisselmalinahmen:

= In der Schulentwicklungsplanung haben die Grundschulen in den Ortsteilen weiterhin
Bestand. Falls der Richtwert bei Anfangsklassen im Einzelfall unterschritten wird, will
die Stadt den Bestand mit Ausnahmenantrédgen gemaf Schulgesetz sichern.

= Die Schulgebaude werden durch kontinuierliche Instandhaltung, Sanierung und bau-
liche Anpassung zukunftsfahig gemacht.

2 Angaben der Stadt Sangerhausen und des Betreibers Freie Schulen Riestedt
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Kindereinrichtungen

Kommunale Kindertagesstatten werden in GroRleinungen, Lengefeld, Oberroblingen,
Obersdorf, Riestedt, Rotha und Wippra betrieben. Dariiber hinaus gibt es Kindertages-
statten in Gonna und Riestedt, die von Freien Tragern gefiihrt werden.

= Die Kindertageseinrichtung "Zwergenhaus" in Grofleinungen befindet sich in zwei
benachbarten jeweils eingeschossigen Gebauden. In einem Neubau sind die Kinder-
gartenkinder untergebracht, in einem Gebaude aus DDR-Zeit die Hortkinder. Die Kita
hat eine Kapazitat von 20 Platzen im Altersbereich unter 3 Jahren, 35 Platzen im
Altersbereich von 3 bis 6 Jahren und 30 Hortplatzen.

= Die Kindertageseinrichtung "Regenbogen” in Lengefeld ist in einem teilsanierten
zweigeschossigen Gebaude mit Dachausbau unterbracht. Die Kita hat eine Kapazitat
von 17 Platzen im Altersbereich unter 3 Jahren, 18 Platzen im Altersbereich von 3 bis
6 Jahren und 24 Hortplatzen.

= Die Kindertageseinrichtung "Kinderwelt" in Oberrgblingen ist in einem Neubau (2011)
untergebracht und befindet sich in einem sehr guten baulichen Zustand. Die Kita hat
eine Kapazitat von 20 Platzen im Altersbereich unter 3 Jahren, 35 Platzen im Alters-
bereich von 3 bis 6 Jahren und 50 Hortplatzen.

= Die Kindertageseinrichtung "Wichtelhaus" in Obersdorf befindet sich in einem Ge-
baude aus der frihen DDR-Zeit (1953), das bislang noch nicht grundhaft saniert wor-
den ist. Die Kita hat eine Kapazitat von 12 Platzen im Altersbereich unter 3 Jahren,
15 Platzen im Altersbereich von 3 bis 6 Jahren und 20 Hortplatzen.

= Die Kindertageseinrichtung "Spatzennest" mit Waldkindergruppe in Riestedt befindet
sich in einem teilsanierten Flachbau (1973). Sie hat eine Kapazitat von 28 Platzen im
Altersbereich unter 3 Jahren und 38 Platzen im Altersbereich von 3 bis 6 Jahren.

= Die Kindertageseinrichtung "Spatzennest" in Rotha befindet sich in einem teilsanier-
ten Flachbau. Die Kita hat eine Kapazitat von 9 Platzen im Altersbereich unter 3 Jah-
ren, 28 Platzen im Altersbereich von 3 bis 6 Jahren und 18 Hortplatzen.

= Die Kindertageseinrichtung "Lustige Spatzen" in Wippra befindet sich in einem zwei-
geschossigen Zweckbau mit Sanierungsbedarf. Die Kita hat eine Kapazitat von 25
Platzen im Altersbereich unter 3 Jahren, 50 Platzen im Altersbereich von 3 bis 6 Jah-
ren und 42 Hortplatzen.

= Die Kindertageseinrichtung "Goldenes Schlisselchen" in Gonna wird vom AWO
Kreisverband Mansfeld-Siidharz e.V. betrieben. Die Kita hat eine Kapazitat von ins-
gesamt 36 Platzen fir Gruppen im Alter zwischen 0 und 6 Jahren.

= Der Hort in Riestedt wird von der Freie Schulen Riestedt gGmbH betrieben. Die Ein-
richtung ist in das Gebaude der Grundschule integriert, welches in den 1950er Jahren
erbaut und bis 2005 als Sekundarschule genutzt und teilweise saniert worden war.
Nach SchlieRung der Sekundarschule wurde der Bau bis 2008 in Eigenregie fiir die
Nutzung durch die Freie Grundschule ertlichtigt und danach weiter modernisiert.
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Kapazitaten und Auslas-
tung der Kindertagesstéat-
ten (2022) %

Name Standort Platzkapazitaten |Auslastung (in %)
0-3] 3-6| Hort| 0-3| 3-6| Hort

"Zwergenhaus" Bleichenplatz 1, 25| 35| 30| 60| 100{ 113
GroRleinungen

"Regenbogen” Hirtengasse 19, 17| 18| 24| 47| 105| 104
Lengefeld

"Kinderwelt" Kirchstrale 4 200 35| 50| 85| 120 74
Oberrdblingen

"Wichtelhaus" Huttenplatz 115 A 12| 15| 20| 58| 107| 50
Obersdorf

"Spatzennest" Mansfelder Stralte 24 28| 38 0] 46| 95 0
Riestedt

"Spatzennest" Rothaer Bergstralte 40 9| 28| 18| 55| 50| 55
Rotha

"Lustige Spatzen" | Obere EckardtstralRe 13 25| 50| 42| 72| 88| 114
Wippra

"Goldenes Hohlweg 8 16| 24 0] 94| 75 0

Schliisselchen” Gonna

Hort (Freie Grund-|Schulstrale 53 0 0| 200 0 0 83

schule Riestedt) Riestedt

Gesamt 144| 242 384| 517| 740| 593

Die mittelfristige Entwicklungsplanung geht vom Bestand der heutigen Kindertagesstatten
aus. Langerfristig sind folgende Veranderungen geplant:

Die Kindertagesstatten in Gonna und Obersdorf sollen am Standort Obersdorf zu-
sammengelegt werden. Die Stadt Sangerhausen hat der AWO, die derzeit die Kita in
Gonna betreibt, angeboten, die Kita in Obersdorf fir das gesamte Gonnatal zu be-
treiben. Obersdorf wurde ausgewahlt, weil die dortige Kindereinrichtung hinsichtlich
Kapazitdt und Raumangebot die besseren Voraussetzungen vorweisen kann. Die
Planung zur Sanierung der Kita in Obersdorf wurde 2023 beauftragt.

Mit Ausnahme von Oberrdblingen weisen alle Kindertagesstatten in den Ortschaften
einen regelméaRigen Bedarf an werterhaltenden Malinahmen, Ereuerung der Aus-
stattung sowie Investitionen zur Verbesserung der Energieeffizienz auf.

Die Kindertagesstatte in Wippra wird bedarfsgerecht schrittweise saniert, nachdem
sich die Stadt gegen ein Votum des Ortschaftsrats fiir einen Neubau entschieden hat.

Ziel: In den Ortschaften wird das engmaschige und wohnungsnahe Netz an Kindereinrich-
tungen maéglichst dauerhaft erhalten, um familienfreundliche Lebensqualitit nachhaltig zu
sichern.

Handlungsfelder und Schlisselmalinahmen:

Die Gebaude und Ausstattungen der Kindereinrichtungen werden durch kontinuierli-
che Instandhaltung, Sanierung und bauliche Anpassung zukunftsfahig gemacht.

Im Einzelfall kann bei maroder Bausubstanz und gesichertem Bedarf ein Kita-Neubau
erwogen werden.

Fur alle Kindereinrichtungen bleiben Investitionen zur energetischen Sanierung und
Energieeffizienzsteigerung auf der Tagesordnung.

Eine Zusammenlegung von Kindertagesstatten soll nur dort erfolgen, wo die Wege
sich nicht wesentlich verlangern und ein Qualitatsgewinn fiir die Kinderbetreuung
erreicht werden kann.

30
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Regenbogen (Lengefeld)  Kinderwelt (Oberroblingen)

Spatzennest (Rotha)

Lustige Spatzen (Wippra) Grundschule (Wippra)
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2.5 Gemeinwesen

Dorfgemeinschaftshauser

Jede Ortschaft in Sangerhausen verfligt tiber ein Dorfgemeinschaftshaus, das als raumli-
cher Kern des ortlichen Gemeinwesens, Begegnungsstatte und Veranstaltungsort dient.
Die Dorfgemeinschaftshauser bieten Raumangebote fiir die Verwaltung (Ortsbirgermeis-
ter, Sitzungszimmer fiir Ortschaftsrate), fiir das Vereinsleben, fiir Freizeitaktivitaten sowie
zum Teil auch Festsale flir groRere Veranstaltungen.

In einigen Orten sind die Dorfgemeinschaftshéuser in die Feuerwehrgeréatehduser inte-
griert (Breitenbach, Lengefeld, Morungen, Obersdorf). Einige Dorfgemeinschaftshauser
sind in ehemaligen Gaststétten unterbracht (Gonna, Riestedt, Horla, Oberrdblingen).

Ein Grofteil der Dorfgemeinschaftshauser befindet sich in einem recht ordentlichen bau-
lichen Zustand, was Dach, Fassade, Fenster, Fundamente, Inneneinrichtung, Sanitaran-
lagen betrifft. Hierzu z&hlen die in den Feuerwehrgeratehdusern untergebrachten Einrich-
tungen Breitenbach, Morungen und Obersdorf. Uberschaubarer Renovierungsbedarf be-
steht in Gonna (Dach Nebengebaude), GroRleinungen (Fassade, Kiichenbereich, Pflege
Holzfenster) und Wettelrode (Sanitérbereich).

Das Dorfgemeinschaftshaus in Wolfsberg weist groReren Sanierungsbedarf auf. Bei den
Dorfgemeinschaftshgusern in Horla und Oberrdblingen besteht aufgrund massiver bauli-
cher Schaden ein grundhafter und akuter Sanierungsbedarf.

Vielfach wurde in den Ortschaften vorgeschlagen, die Dorfgemeinschaftshauser mit PV-
Anlagen auszustatten.

Ziel: Die Dorfgemeinschaftshauser werden baulich wie funktional instandgehalten und er-
tichtigt, um ihrer zentralen Rolle fiir die ortlichen Gemeinwesen mit einem breiten Aufga-
benspekirum als Begegnungsstatten, Aktivitdtsraume und Versorgungseinrichtungen un-
ter Berticksichtigung auch der kiinftigen Bedarfsentwicklung gerecht zu werden.

Handlungsfelder und Schllisselmafnahmen:

» Die Gebaude und Ausstattungen der Dorfgemeinschaftshauser werden durch konti-
nuierliche Instandhaltung, Sanierung und bauliche Anpassung zukunftsfahig ge-
macht, woran die 6rtlichen Gemeinwesen bei Planung und Ausfiihrung eigenverant-
wortlich mitwirken.

= Infastallen Fallen werden Investitionen zur energetischen Sanierung und Energieef-
fizienzsteigerung gewtinscht. Hierfiir werden diesbeziigliche Férderprogramme akti-
viert.

= Die Dorfgemeinschaftshduser in Horla und Oberrdblingen, die massive bauliche
Schéden aufweisen, werden mit Vorrang bedarfsgerecht saniert und funktional er-
tlchtigt.

= Bei Sanierungsarbeiten an dffentlichen Gebauden und speziell bei der energeti-
schen Sanierung von Altbauten sind die Anforderungen an eine naturvertragliche
Energiewende und die Beachtung des Artenschutzes einzuhalten.
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Blrgerhaus (Morungen) BUrgerhus (Obersdorf)

Dorfgemeinschaftshaus / FFW (Riestedt)  Dorfgemeinschaftshaus (Wippra)
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Sport-, Spiel- und Freizeiteinrichtungen

Die Sportplatze weisen einen sehr unterschiedlichen Erhaltungszustand auf, der in Rela-
tion zur Intensitat und Art der Nutzungen steht. Viele Ortschaften haben nur noch Bolz-
platze mit Minimalausstattung, die sporadisch von Freizeitsportlern genutzt werden.

= Riestedt verfiigt iber eine komplette Sportanlage mit 2 Spielfeldern, Sporthalle und
Vereinshaus, alles in gutem baulichem Zustand.

=  Wippra hat einen Sportplatz mit Groffeld, jedoch sind die Funktionsgebaude sanie-
rungsbediirftig. Zudem gibt es den privat betriebenen Wipperia-Funpark mit Sommer-
rodelbahn, Kletterpark und Kletterfelsen sowie eine vereinsbetriebene Skisprung-
schanze (mit Sanierungsbedarf).

= In Oberrdblingen und Grofleinungen stehen die Schulsportanlagen (Sportplatze,
Turnhallen) auch fiir den Vereinssport zur Verfligung. Dies gilt auch fir Sportplatz
und Turnhalle der ehemaligen GS Obersdorf, die auch fiir den Bedarf aus den umlie-
genden Ortschaften des Gonnatals ausgerichtet sind.

Bis auf Morungen haben alle Ortschaften mindestens einen Spielplatz. Der Erhaltungszu-
stand der Spielplatze ist liberwiegenden in einem guten Zustand. Vereinzelt miissen je-
doch Spielgeréate in ihren urspriinglichen Zustand versetzt werden (bspw. Kletternetz
Spielplatz Breitenbach).

In den Ortschaften befinden sich 3 Freibader. Die Freibader werden von Vereinen betrie-
ben, die sich groltenteils sehr engagiert um die Anlagen kimmern.

= Das Freibad in Grillenberg befindet sich nach Umbau und Sanierung in einem sehr
guten baulichen Zustand und ist mit weiteren Freizeitsportanlagen sowie einem Cam-
ping- und Caravanplatz kombiniert.

= In Wippra wurde das Schwimmbecken erneuert. Es besteht weiterer Sanierungsbe-
darf beim Sanitartrakt. Zudem sollen weitere Freizeit- und Sporteinrichtungen erganzt
werden.

= Baulicher Handlungsbedarf besteht in Wolfsberg, wo sich der Erhaltungszustand im
Vergleich zur ersten Begehung im Jahr 2008 deutlich verschlechtert hat. Zurzeit wird
eine Sanierungsplanung vorbereitet.

Die traditionellen Festplatze werden in vielen Orten nur noch selten genutzt und weisen
oftmals einen mangelhaften Erhaltungszustand auf. Im Vergleich zu den Begehungen von
2008 und 2013 hat sich in diesem Bereich wenig zum Besseren gewendet. Mancherorts
haben die Verfallserscheinungen zugenommen.

In recht gutem Zustand befinden sich die Festplatze in Wippra (am Dorfgemeinschafts-
haus) und Morungen (Sockenhalle). In mehreren Orten werden bei Bedarf Freizeit- und
Sportanlagen (Freibader / Bolzplatze) als Festplatze genutzt.

Dartiber hinaus gibt es noch teils ehrenamtlich betriebene Einrichtungen und freie Ange-
bote, die den etablierten Freizeitsport erganzen. Bespielhaft zu nennen sind die Blicher-
halle in Morungen, den Streetball-Platz in Rotha und die Boule-Bahn in Breitenbach sowie
ein Kneipp-Becken und ein Barfulipfad in Wippra.
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Ziel: Die Sport-, Spiel- und Freizeiteinrichtungen werden als Bestandteil értlicher Lebens-
qualitat dauerhaft gesichert, arbeitsteilig profiliert und bedarfsgerecht ausgebaut.

Handlungsfelder und Schllisselmalnahmen:

= Angebote mit zentralen Funktionen fiir die umliegenden Ortschaften werden in den
groBeren Orten sowie den Standorten mit bereits vorhandener Infrastruktur kon-
zentriert.

= Der Betrieb von Sportstétten und Freibadern durch Tragervereine, die sich in Eigen-
initiative um die Pflege der Anlagen kimmern, hat sich bewahrt. Diese Praxis wird
fortgesetzt und durch die Stadtim Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten sowie der
bestehenden staatlichen Férderangebote unterstiitzt.

= Private Sport- und Freizeitangebote und vereinsgetragene Angebote erganzen einan-
der. Die Stadt tragt mit Planungs- und Genehmigungsleistungen sowie Unterstiitzung
bei der Férdermittelakquise zur Entwicklung der privaten und vereinsgetragenen An-
gebote bei.

= Die Ortschaften klaren in Abstimmung mit der Stadt Sangerhausen den weiteren
Bedarf an Sport-, Spiel und Freizeitplatzen, die Pflege bzw. Instandhaltung der An-
lagen und bei Bedarf die Nachnutzung der Flachen.

= Die Stadt unterstitzt und férdert im Rahmen ihrer Moglichkeiten jedes ehrenamtli-
che Engagement, dass die Sport-, Spiel- und Freizeitangebote in den Ortschaften
starkt.

= Bei Sanierungsarbeiten an 6ffentlichen Gebauden und speziell bei der energeti-
schen Sanierung von Altbauten sind die Anforderungen an eine naturvertragliche
Energiewende und die Beachtung des Artenschutzes einzuhalten.
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Kirchen und Friedhofe

Die Kirchenbauten bilden nach wie vor wichtige Identifikationspunkte fiir das dorfliche Ge-
meinwesen und zentrale Orte der lokalen Glaubensgemeinschaften. Sie sind integrale
Bestandteile des kulturellen Erbes.

An den Kirchenbauten sind im Vergleich zu 2008 und 2013 deutliche Sanierungsfort-
schritte erkennbar, vor allem, was Dacher und Fassaden betrifft.

An einigen Kirchen laufen Sanierungsarbeiten bzw. sind Sanierungsarbeiten geplant.
(Breitenbach, Rotha, Wettelrode, Grillenberg). In Morungen steht eine Kirchturmsanierung
an. In Bezug auf die Innenrdume besteht ebenfalls noch weiterer, teils erheblicher Sanie-
rungsbedarf (Grillenberg).

Die lokalen Friedhofe sind Orte des Gedenkens, der Einkehr und des Zusammenhalts in
den dorflichen Gemeinwesen. Darliber hinaus bilden sie identifikationsstiftende Griin-
raume.

Generell befinden sich die Friedhdfe in einem sehr gepflegten Zustand. Die Trauerhallen
weisen in der Regel keinen oder nur geringfiigigen Instandhaltungsbedarf auf. Nur in
Wolfsberg und GroRleinungen stehen umfangreiche Instandsetzungsmalinahmen an
(Fassade / Dach). Die Sanierung in Grofleinungen ist fiir 2024 geplant.

Reparatur- oder Erneuerungsbedarf besteht punktuell bei der Umz&unung (Gonna, Gril-
lenberg, Wippra, Riestedt, Oberrdblingen) oder beim Erhalt historischer Friedhofsmauern
(Lengefeld).

Ziel: Aufgrund ihrer Bedeutung als weltliche, sakulare und kulturelle Identifikationspunkte
ist die bauliche Bewahrung der Kirchenbauten eine Daueraufgabe der Ortschaftsentwick-
lung. Ebenso sind die Friedhdfe dauerhaft in einem wiirdigen Zustand zu bewahren.

Handlungsfelder und Schllisselmallnahmen:

= Die Stadt Sangerhausen unterstiitzt im Rahmen ihrer Mdglichkeiten und Kompeten-
zen die Sanierung und Werterhaltung der Kirchenbauten durch die jeweiligen Glau-
bensgemeinschaften und setzt sich fiir staatliche Forderungen im Rahmen des Denk-
malschutzes ein.

= Die ortlichen Gemeinwesen gehen respektvoll mit dem sakularen kulturellen Erbe um
und ergreifen Chancen fir multifunktionale Nutzungen kirchlicher Raumangebote
auch fir weltliche, kulturelle und soziale Zwecke.

= Die sorgsame Pflege der Friedhdfe ist als unabdingbare stédtische Daueraufgabe
anzusehen. Die obengenannten Defizite bei Trauerhallen sowie Umzaunungen und
Mauern sollen sukzessive behoben werden.

= Bei Sanierungsarbeiten an 6ffentlichen Gebauden und speziell bei der energeti-
schen Sanierung von Altbauten sind die Anforderungen an eine naturvertragliche
Energiewende und die Beachtung des Artenschutzes einzuhalten.
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Kirche, Pfarrhaus (Wippra) ~ Kirche St. Nikolai (Wolfsberg)
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Vereinsleben

In den Ortschaften sind derzeit 81 gemeinniitzige Vereine aktiv. Gegliedert nach Vereins-
zwecken handelt es sich um 27 Vereine im breiten Themenfeld des gesellschaftlichen
Zusammenlebens vor Ort, 21 Sportvereine, 12 Vereine zur Forderung von Ortschafts-
pflege, Lokalgeschichte oder Tourismus, 10 Musikvereine, 5 Fordervereine der Freiwilli-
gen Feuerwehr, 4 Kleingartenvereine und 2 Jagdvereine.

Das Vereinsleben spielt eine zentrale Rolle im Zusammenleben der értlichen Gemeinwe-
sen, fordert die gegenseitige nachbarschaftliche Unterstlitzung, schafft vielfaltige Freizeit-
angebote und steigert damit die Lebensqualitat der Bewohner in den Ortschaften.

Dartiber hinaus spielen die Vereine eine wachsende Rolle fiir die Ortschaftsentwicklung
selbst. Parallel zur Ausdlinnung der privaten Versorgungsangebote und der éffentlichen
Infrastruktur haben die Vereine in mehreren Ortschaften selbst die Verantwortung fiir
wichtige Einrichtungen und Vorhaben ibernommen.

In Riestedt wurde der Betrieb der Freien Schulen, die Sanierung des Grundschulgebau-
des und der Neubau des Sekundarschulgebdudes von einem Verein getragen, der
schliellich eine gGmbH griindete.

Die Freibader in Wippra und Grillenberg werden von gemeinniitzigen Vereinen betrie-
ben. Das gleiche gilt fir viele Dorfgemeinschaftshauser, Freizeit- und Sportanlagen.

Ziel: Eine vielfaltige Vereinslandschaft, die unter Ausschdpfung der lokalen Mitwirkungs-
potenziale mit Sport-, Freizeit- und Kulturaktivitaten zur Starkung der 6rtlichen Gemein-
wesen und Lebensqualitét beitragt, eigenstandige Projekte der Ortschaftsentwicklung re-
alisiert und sich fiir den Schutz von Natur und Umwelt sowie Landschaftspflege einsetzt.

Handlungsfelder und Schllisselmallnahmen:

=  Prioritat hat die weitere Aktivierung der ortlichen Mitwirkungspotenziale durch die Ver-
eine selbst. Wie die Ortsbegehungen und Interviews gezeigt haben, ist die Bereit-
schaft, sich individuell fir den eigenen Ort und die Belange des lokalen Gemeinwe-
sens einzusetzen, gerade in den Dorfern noch immer weit verbreitet, wenn auch un-
terschiedlich ausgepragt. Hier liegen noch auszuschdpfende Potenziale.

= Bei éffentlichen Investitionen in den Ortschaften, welche das Vereinsleben tangieren,
stimmen sich die Stadt Sangerhausen und die betreffenden Vereine miteinander ab.

= Die Stadt Sangerhausen unterstlitzt Vereine bei der Einwerbung von Férdermitteln
fir gemeinnitzige Projekte und sichert nach Verfiigbarkeit der finanziellen Mittel die
Erbringung von kommunalen Eigenanteilen. Hierfir konnen abgestimmte Priorita-
tenlisten erstellt werden.

= Stadt und Vereine suchen gemeinsam nach Wegen, um Dorffeste sowie Freizeit-
und Sportveranstaltungen in den Ortschaften stadtweit noch besser zu vermarkten.

% Dies galt bis Ende 2022 auch fiir das Freibad Wolfsberg.
Teilfortschreibung ISEK / IGEK Sangerhausen 2023 39



2.6 Mobilitat
Motorisierter Individualverkehr

Sangerhausen und die Ortschaften sind (iber die Bundesautobahn A 38 in ost-westlicher
Richtung an Leipzig bzw. Géttingen, mit dem Ubergang zur A 71 am Dreieck Siidharz in
stidlicher Richtung an Erfurt angeschlossen. Der Anschluss an das Uberregionale Ver-
kehrsnetz wird durch die éstlich der Kernstadt verlaufende Bundesstrafle B 86 (ab A-38-
Anschlussstelle Sangerhausen Siid) in Richtung Mansfeld und die nérdlich von Wippra
verlaufende B 242 (Mansfeld — Harzgerode) ergénzt.

Von der B 86 ist die Kernstadt Sangerhausen iiber die Landesstralten L 151 (mit der Ab-
zweigung zur L 221 am Gewerbegebiet Helmepark Richtung A-38-Anschlussstelle
Sangerhausen West) zu erreichen.

Die 6stlichste Ortschaft Riestedt ist (iber die Kreisstrale K 2309 an die B 86 angeschlos-
sen. Der sudlich von Riestedt gelegene Bahnhof Riestedt wird tiber die Landesstrale L
223 erreicht.

Die eher nordostlich gelegenen Ortschaften sind tiber die L 230 an das uberregionale
Verkehrsnetz angeschlossen. Die L 230 verlauft von Stiden herkommend tber Oberréb-
lingen (mit Abzweigung zur L 219 in Richtung Niederréblingen und Anschluss Sangerhau-
sen SUd) und Sangerhausen Kernstadt in Richtung Norden nach Gonna, Obersdorf (mit
Abzweigung zur Kreisstrae K 2307 Richtung Pélsfeld), Grillenberg, Wippra (mit Abzwei-
gung zur GemeindestraBe Richtung Hayda) und Popperode bis zur B 242.

Von der L 230 zweigt in westliche Richtung die L 231 ab, iber die Wettelrode, Morungen
und Grol3leinungen erreicht werden kdnnen. Groflleinungen kann von der L 231 auch iber
den Anschluss an die K 2306 via Lengefeld erreicht werden. Die L 231 ist insbesondere
im Abschnitt des Leinetals in einem sehr schlechten Zustand.

Zwischen Wettelrode und Morungen liegt die Abzweigung zur L 232, Uber die die nord-
westlich gelegenen Ortschaften Horla, Rotha, Paltbruch und Wolfsberg angeschlossen
sind. Zwischen letzten beiden befindet sich die Abzweigung zur K 2305 Richtung Breiten-
bach. Die L 232 ist auf dem gesamten Abschnitt in einem sehr schlechten Zustand.

Handlungsfelder und Schlilisselmafnahmen:

= Sangerhausen setzt sich beim Land und seinem StraBenbaulasttrager massiv fiir die
Sanierung der L 231 und L 232 ein.

= Sangerhausen fordert die Errichtung von Ladestationen fiir E-Autos an Standorten,
wo aufgrund offentlicher bzw. touristischer Nutzungen ein hinreichender Bedarf be-
steht. Bei der Standortwahl findet eine enge Einbindung der Ortschaften statt.

Schienengebundener Verkehr und Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Ein Eisenbahnanschuss ist (iber die Bahnhdfe Sangerhausen, Oberréblingen (Helme),
Wippra und Riestedt gegeben wobei letzterer offiziell auerhalb der Gemeindegrenze der
Stadt Sangerhausen liegt.

Der Bahnhof Sangerhausen wird von den Linien RE 8 (Richtung Halle (Saale) bzw. Lei-
nefelde), RE 9 (Richtung Halle (Saale) bzw. Kassel), RE 10 (Richtung Magdeburg bzw.
Erfurt), RB 57 (Richtung Leinefelde / Heilbad Heiligenstadt), RB 59 (Richtung Erfurt) und
der S 7 (Richtung Halle [Saale]) bedient.

Oberrdblingen (Helme) ist mit der Linie RE 10 in Richtung Magdeburg bzw. Erfurt an-
gebunden. Im Bahnhof Riestedt halt die S 7 (Richtung Halle / Saale bzw. Sangerhausen).
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Zur besseren touristischen Erschliefung des Wippertals verkehrt auf der Bahnstrecke
zwischen Wippra und Klostermansfeld die Traditionsbahn ,Wipperliese* im saisonalen Be-
trieb (Ostern bis Oktober). Dies wird durch eine Kooperation zwischen dem Nahverkehrs-
service Sachsen-Anhalt (NASA), dem Landkreis Mansfeld Stdharz und dem aktuellen
Betreiber Cargo Logistik Rail Service GmbH ermdglicht.

Der Bahnhof Sangerhausen ist aus allen Ortschaften per Bus erreichbar. Die Anzahl der
Busverbindungsoptionen ist je nach Ortschaft jedoch sehr unterschiedlich. Ebenso gibt es
mitunter einen deutlichen Unterschied zwischen der langsten und kirzesten Busfahrzeit.
Eine besonders gute Relationsbeziehung der Reisezeiten besteht auf der Nord-Ost-Achse
durch die landesbedeutsam eingestufte Buslinie VGS 460. Die Ortschaften Sangerhau-
sen, Gonna, Obersdorf, Grillenberg und Wippra werden im Zweistundentakt angefahren.

Im direkten Vergleich wird der Bahnhof Sangerhausen aus den Ortschaften mit dem Auto
immer am schnellsten erreicht. Aus einigen Ortschaften ist auch das Fahrrad aus zeitlicher
Perspektive konkurrenzfahig zum Bus-Angebot.

Ortschaft Anzahl Busver-| Bus Bus Kfz Fahrrad Fahrzeit zum Bahnhof
bindungen® | langste | kiirzeste Sangerhausen in Minu-

Breitenbach 11 183 40 27 57 ten”

Gonna 13 23 20 8 15

Grillenberg 13 32 23 13 22

Grofleinungen 18 96 26 15 30

Horla 7 30 28 19 43

Lengefeld 15 42 20 10 16

Morungen 1" 60 28 14 29

Oberroblingen 39 41 19 9 20

Obersdorf 13 24 21 11 19

Riestedt 28 42 21 14 19

Rotha 7 35 33 22 52

Wettelrode 16 37 19 9 14

Wippra 14 163 45 24 53

Wolfsberg 10 141 48 28 70

Handlungsfelder und Schllisselmalnahmen:

* Im Rahmen ihrer Moglichkeiten setzt sich die Stadt fiir die Forderung und kontinuier-
liche Optimierung des OPNV-Angebotes zwischen Ortschaften, Kernstadt und Nach-
bargemeinden ein.

= Der Neubau von barrierefreien Haltestellen bzw. der Ausbau zu barrierefreien Halte-
stellen wird in die weitere Planung einbezogen.

= Die Stadt unterstlitzt alle innovativen, auf die BedUrfnisse der Biirgerinnen und Biirger
der Ortschaften abgestimmte, Alternativ- und Erganzungskonzepte (bspw. Verbesse-
rung der Fahrradmitnahme im OPNV, Mobilitatsstationen, Ladeinfrastruktur fiir Elekt-
rofahrzeuge nahe von OPNV-Haltstellen, Sonderbusse an Markttagen, Pendler-
banke, Rufbusse flr die Harzdorfer).

= Die deutsche Bahn plant I&ngerfristig einen Umbau des Mittelbahnsteigs zur Verbes-
serung der Sicherheit der Reisenden am Bahnhof Oberréblingen sowie eine Erneue-
rung der Stellwerkstechnik an den Bahnhéfen Oberréblingen und Riestedt

27 Kfz- und Fahrradzeiten nach google maps Navigator, jeweils schnellste Route; Busfahrzeiten nach INSA Fahrplanaus-
kunft online beispielhaft fiir Donnerstag, 28.04.2022

28 Anzahl Angebot Busverbindungsoptionen in Richtung Sangerhausen Bahnhof (ohne Rufbus) nach INSA Fahrplanaus-
kunft online beispielhaft fir Donnerstag, 28.04.2022
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FuRB- und Radverkehr, landliche Wege

Der bauliche Zustand der StralRen ist in den einzelnen Ortschaften unterschiedlich zu be-
werten. FuBwege sind in groRerem Ausmal in nahezu allen Ortsteilen reparaturbediirftig.
An einigen Stralen und FuBwegen besteht grundhafter und akuter Sanierungsbedarf, weil
Gefahrenquellen bestehen. Konkretisierungen erfolgen in den Ortschaftskapiteln.

Aktuell wird im Fachbereich Blirgerservice ein Radwegekonzept fiir die Stadt Sangerhau-
sen erstellt2 Grundlage bildet die Erfassung des Bestandes an Radwegen bzw. fiir den
Radwegeverkehr nutzbaren Wege in der Kernstadt Sangerhausen.

Der Entwurf sieht zum derzeitigen Stand als ersten Schritt den auch fiir Alltagsradler taug-
lichen Ausbau von vier Strecken vor, mit denen, ausgehend vom Bahnhof Sangerhausen,
die angrenzenden Orte bzw. Ortschaften Gonna, Lengefeld und Oberréblingen per Rad-
verkehr an die Kernstadt Sangerhausen angebunden werden kénnten.

Weiteres Potential fiir einen Ausbau des Radwegenetzes zwischen den Ortschaften und
der Kernstadt einerseits und den Ortschaften untereinander andererseits bietet das vor-
handene Netz an landlichen Wegen bzw. der iberwiegend fir Land- und Forstwirtschaft
genutzten Hauptwirtschaftswege. Touristisch werden die landlichen Wegeverbindungen
abschnittsweise aktuell schon fir Radwanderrouten wie den Radwanderweg ,Salz-
stralRe™ oder ,Harzrundweg” genutzt.

Handlungsfelder und Schllisselmalinahmen:

= Bei allen Sanierungs- und Tiefbauarbeiten forciert Sangerhausen einen fugénger-
und fahrradfreundlichen Ausbau der Gehwege unter Anwendung der Prinzipien der
Barrierefreiheit auch in den Ortschaften.

= Das in Erstellung befindliche Radwegekonzept identifiziert unter Einbindung der Ort-
schaften weitere Verbindungen zwischen den Ortschaften untereinander und zwi-
schen den Ortschaften und der Kernstadt, die fiir den Ausbau eines engmaschigen
Radwegenetzes in Frage kommen.

= Die Stadt setzt sich fir Instandsetzung und Ausbau von landlichen Wegen zwischen
den Ortschaften untereinander, zwischen den Ortschaften und der Kernstadt und zu
den Nachbargemeinden ein.

= Die Stadt fordert den Ausbau von E-Ladestationen fiir Fahrrader an geeigneten
Standorten (Start-/Endpunkte von Radwanderrouten, touristische Hotspots, Sehens-
wirdigkeiten). Bei der Standortwahl werden die Ortschaften eingebunden.

Ziel: Die Stadt engagiert sich flr eine nachhaltige, umwelt- und ressourcenschonende
Mobilitat fur alle Blrgerinnen und Biirger der Ortschaften.

Schliisselmalinahme:

Sangerhausen plant ein Verkehrskonzept unter Einbindung der Ortschaften zur Ermittlung
des Mobilitatsbedarfs und zur Identifizierung praktischer Manahmen, die ein gleichbe-
rechtigtes Nebeneinander verschiedener Verkehrskonzepte férdem. Zu bearbeitende
Schwerpunkte sind die Optimierung der OPNV-Angebotes in den Ortschaften sowie die
Sicherung und der Ausbau der Radwegeinfrastruktur zwischen den Ortschaften und zur
Kernstadt hin.

2 Ein Entwurfsstand des Radwegekonzeptes wurde im Rahmen der Sitzungen der Lenkungsrunde Stadtentwicklung
und der Koordinierungsrunde Stadtumbau Sangerhausen 2021 vorgestellt und in der Teilfortschreibung des Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzepts Sangerhausen ,Jahresbericht 2021 der Lenkungsrunde Stadtentwicklung und der Ko-
ordinierungsrunde Stadtumbau Sangerhausen®, Biiro Stephan Westermann, Stadt- und Landschaftsplanung, Ber-
lin/Magdeburg 2021/22, S. 22f. dokumentiert.

Vgl. https://lwww.saale-unstrut-tourismus.de/touren/salzstrasse-radweg.

42 Wallraf & Partner

30



1000 m 3000 m

www.wallraf-und-partner.de

Verkehrssystem und Mobilitat

OPNV /
Strallensystem Schienenverkehr
E Autobahn @ Bahntrasse mit Haltepunkt

E BundesstraBe Bushaltestelle
E LandesstraBe

E KreisstraBe

E sonstige StraBe

2000 m 4000 m
Stand Mai 2022

Radverkehr und

landliche Wege Sonstige Planzeichen
landlicher Weg, . .
E Hauptwirtschaftsweg - Siedlungsflache Ortschaft

B Vorschlag Radwegeausbau
nach Entwurf Radwegekonzept

Radwanderweg I:I
E (kein Anspruch auf Vollstandigkeit) Gemarkungsgrenze

,—' Grenze des raumlichen Geltungs-
- = bereichs der Stadt Sangerhausen

Siedlungsfldche Kernstadt



StraRe (Breitenbach) Gehe (Horla) :

Strale (HorI) o | hwe (Lengeeld)

Strale (Wettelrod) Briickenneubau (ippra)

44 Wallraf & Partner



2.7 Tourismus
Touristisches Profil

Das Stadtgebiet von Sangerhausen liegt in einer vielfaltigen Landschaft mit einem reich-
haltigen kulturellen Erbe und attraktiven touristischen Highlights, fiir deren ErschlieRung
und Vermarktung noch erhebliche Entwicklungspotenziale bestehen.

An die Kulturstadt Sangerhausen schliefen sich nach Norden das Biospharenreservat
Karstlandschaft Stidharz sowie die Berge und Walder des Harzes an. Die touristischen
Erlebnisbereiche erstrecken sich Uber das gesamte Stadtgebiet. Leuchttirme der Berg-
und Rosenstadt sind neben dem Europa-Rosarium in der Kernstadt auch das Erlebnis-
zentrum Bergbau Rohrigschacht Wettelrode, das durch vielfaltige kleinere Statten der
Orts- und Bergbaugeschichte sowie durch die Erlebniswelt Museen erganzt wird. Mit
Wippra und Grillenberg befinden sich zwei staatlich anerkannte Erholungsorte im Stadt-
gebiet. Sangerhausen ist gut in die Tourismusregion Harz integriert.

Rotha
Wolisberg Ortsteil PaBbruch

Breitenbach Aot

Gellenbergg

Wettelrode

D Siidharz

Biospharenreservat Karstlandschaft Stidharz

Kulturstadt

Neben den touristischen Highlights bieten die Ortschaften vielféltige kleinere Kostbarkei-
ten fiir den Kultur-, Wander- und Aktivtourismus. Hierzu zahlen die historischen Ortskerne,
die Burg- und Befestigungsruinen bei Grillenberg, Morungen, Wolfsberg und Popperode,
das Museum in Wippra, die Moltkewarte bei Lengefeld und der Kunstteich bei Wettelrode.

Fir aktive Freizeitgestaltung stehen der Wipperia-Funpark (Sommerrodelbahn, Kletter-
wald, Kletterfelsen, Abenteuerspielplatz) sowie die Freibader in Wippra, Wolfsberg und
Grillenberg zur Verfiigung.

Die meisten Ortschaften werden durch regionale und Uberregionale Wanderwege er-
schlossen, u.a. die Salzstrale, den Harzrundweg, den Fernwanderweg E 11 und den
Karstwanderweg. Darlber hinaus gibt es eine Vielzahl von kleineren Wanderwegen und
landlichen Wegen, Uber die zu Fufl oder mit dem Rad die Gegend um Sangerhausen mit
ihren Sehenswirdigkeiten erschlossen werden kann.
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Touristische Infrastruktur

Die nennenswerte Zahl an gastronomischen Betrieben in der Gewerbestatistik tduscht
etwas Uber die reale Situation hinweg, die den Touristen in den Ortschaften erwartet,
wenn er sich auf seiner Wanderung oder Radtour bekdstigen mochte. Herkémmliche Res-
taurants mit stabilen Offnungszeiten auch tagsiiber gibt es nur noch in Wippra, Riestedt,
Wettelrode und Grillenberg. Hinzu kommen saisonal geéffnete Kleingaststatten bzw. Ki-
oske an den Freibadern, Museen und an der Moltkewarte. In den kleineren Ortschaften
gibt es kein Basisangebot zum Erwerb von Getrénken und Esswaren (Siehe Kap. 2.2
Nahversorgung und Gastronomie).

Ubernachtungsméglichkeiten bieten das Hotel Harzer Erlebnishof (Grillenberg) sowie die
Pensionen bzw. Ferienhduser in Wippra (Schweizer Haus, Wippraer Hof), Grillenberg
(Pension Waldblick), GroBleinungen (Bauernstiibl) und Riestedt (Riestedter Hof). Das Ho-
tel Deutsches Haus in Wippra steht bereits seit langerem leer. Das Hotel zum Léwen in
Oberrdblingen wurde in eine Seniorenwohnstétte umgewandelt. In Morungen wird ein Se-
minarhotel mit Restauration betrieben, das aber nicht éffentlich zugéanglich ist.

In Gonna, Oberrdblingen und Hayda befinden sich Pferdehéfe mit Pension als Angebot
fur Aktivurlaub und Freizeitsport. Zwischen Obersdorf und Gonna bietet Bahimann's Rad-
welt & Freizeitressort Wohnmobil- und Caravan-Stellplatze, Serviceleistungen fiir den
Zweiradtourismus, Verkauf von Fahrradern und Zubehdr sowie ein Bistro an.

Private Ferienwohnungen werden in Gonna, Grillenberg, Lengefeld, Riestedt, Rotha, Wet-
telrode, Oberrdblingen, GroRleinungen und Wippra angeboten.

Die Vielzahl von kleineren Wanderwegen und landlichen Wegen werden bislang nicht
durch ein touristisches Leitsystem erfasst und sind daher fiir den auswartigen Wander-
und Radtouristen nur schwer erschlieRbar.

Ziel: Die Ortschaften bilden im Verbund mit der Kernstadt Sangerhausen und vernetzt mit
den umliegenden Tourismusmagneten eine attraktive Destination fiir den Wander-, Aktiv-
und Kulturtourismus, die eine wachsende Zahl von Ein- und Mehrtagesgasten anzieht.

Handlungsfelder und Schllisselmalnahmen:

= Als Bestandteil der Harzregion werden die touristischen Highlights Europa Rosarium
und ErlebnisZentrum Bergbau Réhrigschacht Wettelrode besser mit den vielfaltigen
Sehenswiirdigkeiten und Aktivitdtsangeboten fiir Wandern und Radfahren in den ein-
zelnen Ortschaften verknipft und als Gesamtpaket markanter kenntlich gemacht.

= Verknipfung von Natur, Kultur und Kulinarik durch Verbundangebote mit Bonussys-
tem (z.B. GenieRerkarte) und deren Vermarktung (ggf. Entwicklung einer App).

= Strukturelle Qualifizierung und dauerhafte Pflege des touristischen Leitsystems im
gesamten Stadtgebiet unter besserer Einbeziehung der Ortschaften sowie insheson-
dere des Biosphéarenreservat Karstlandschaft Siidharz.

= Unterstiitzung bei der Reaktivierung und Ergénzung der Ubernachtungskapazitaten
in den Ortschaften durch Beratung bei der Einwerbung von Férdermitteln.

= Weiterer Ausbau des Campingtourismus durch Optimierung bestehender Anlagen
sowie Neubau mit zeitgemaRer Ausstattung an ausgesuchten Lagen.

= Qualifizierung des Radwegenetzes im Stadtgebiet und seine Schnittstellung in das
Umland. Bedarfsgerechte Instandsetzung, Vernetzung und Pflege der touristisch re-
levanten Wanderwege und landlichen Wege im Stadtgebiet.

= ErschlieBung und Vernetzung weiterer touristischer Ziele im Stadtgebiet (Burgrui-
nen bzw. Festungsanlagen in Grillenberg, Morungen, Neuhaus; Schloss Morungen,
Statten des mittelalterlichen Bergbaus und Handwerks).
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3. Ortschaftsportraits
3.1 Breitenbach

Lage und Geschichte

Breitenbach ist ein kleines Haufendorf inmitten einer durch landwirtschaftliche Nutzung
und Bewaldung gepragten Hugellandschaft. Der Ortsname ist wahrscheinlich von dem
Bach abgeleitet, um den herum die Siedlung gewachsen ist. Breitenbach liegt im nord-
westlichen Zipfel des Stadtgebiets und ist etwa 22 km von der Kernstadt Sangerhausen
entfernt. Benachbarte Ortsteile sind Wolfsberg im Nordwesten und Rotha im Osten. Der
Ort befindet sich in einem Landschaftsschutzgebiet, der Siedlungsbereich ist davon aus-
gegrenzt.

Die erste urkundliche Erwéhnung von Breitenbach datiert aus dem Jahr 1349, der Ort
selbst diirfte jedoch élter sein. Ackerbau, Holzhandel und Viehzucht bestimmten die Le-
bens- und Wirtschaftsweise der Einwohner bis in das letzte Jahrhundert. Im Dorf siedelte
sich im Laufe der Jahre diverses Handwerk an: Schmiede, Schumacher, Schneider, Stell-
macher, Fleischer und Bécker. Im spaten 19. Jahrhundert gab es zwei Krdmerladen und
zwei Gasthdfe. Im Jahr 1972 wurde in Breitenbach eine grofe Anlage zur Kalberaufzucht
gebaut, deren Arbeitskraftebedarf einen zeitweiligen Zuzug ausléste. Die Anlage wurde
im Jahr 1990 geschlossen.

Die heutige Kirche wurde 1825 gebaut, hatte jedoch Vorganger. Der alteste Kirchenbau
stammt wahrscheinlich aus der Zeit vor der Reformation. Das erste Schulgebaude wurde
1653 errichtet und 1837 durch einen Neubau ersetzt, der noch heute existiert, sich aller-
dings in einem ruingsen Zustand befindet.

Ortshild: Struktur und Gestalt

Der Ortsteil hat eine Gesamtflache von 490 ha. Dabei handelt es sich um 431 ha landwirt-
schaftliche Nutzflache, 35 ha Siedlungs- und Verkehrsflache, 6 ha Waldflache, 2 ha Was-
serflache und 16 ha sonstige Nutzungen.

Die Dorfstruktur wird durch unregelmaRig angeordnete Hofe und Einzelbauten gepragt,
die im Ortskern teilweise zu einer strallenrandbegleitenden Bebauung verdichtet sind. Im
Ortskern dominieren Gehdfte mit ein- bis zweigeschossigen Gebauden, (iberwiegend Ha-
ken- und Vierseithdfe. In den Randbereichen stehen altere Land- und Bergarbeiterhduser
sowie einige Einfamilienh@user aus der Zeit nach 1990. Eine Ausnahme bildet der sepa-
rate dreigeschossige Wohnblock in Plattenbauweise am sidlichen Ortsrand. Daran
schlieit sich am Standort der friheren Kélberaufzucht eine grofle Putenmastanlage an.
Im Zuge der Neunutzung wurden die bereits verfallenden Bauten instandgesetzt, sodass
der 2008 konstatierte stadtebauliche Missstand behoben ist.

Die Kirche St. Martini ist das markanteste Gebaude im Ort, dominiert jedoch auf Grund
der hiigeligen Topografie nicht das Ortsbild. Um die Kirche herum verdichtet sich das
Stralkennetz und bildet einige kleine platzartige Raumsituationen. Einen Dorfplatz oder
Dorfanger gibt es jedoch nicht. Direkt an der Kirche befindet sich ein Spielplatz. Das Orts-
bild wird durch zahlreiche Obst- und Nutzgarten vervollsténdigt, die zum Teil auch Stra-
Renraume einfassen und dem Dorf einen durchgriinten Charakter verleihen.

Seit 2014 wird die Kirche schrittweise saniert. Zum Zeitpunkt der Befahrung 2022 war die
Dachsanierung grotenteils abgeschlossen, die Fassadensanierung und die Erneuerung
des Innenraums standen noch aus. Das Ortsbild wird durch leerstehende und ruindse
Bauten im Stralkenraum beeintréchtigt. Am markantesten sind die baufélligen bzw. ruiné-
sen Gebaude gegeniiber der Kirche und neben dem angrenzenden Spielplatz im Ortskern
sowie entlang der Breitenbacher Strafle und Steingasse. Der Festplatz des Ortes wurde
2022 instandgesetzt.
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Einwohnerentwicklung
Breitenbach 1990-2021 %

Die historisch gewachsene Ortsstruktur und Ortsgestalt soll bewahrt bleiben.

= Die Vorgaben und Anregungen der Dorferneuerungsplanung von 1999 zur Bewah-
rung der Ortsgestalt behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

= Die fortlaufende Sanierung der Kirche St. Martini wird von der Stadt Sangerhausen
im Rahmen ihrer Kompetenzen und Méglichkeiten unterstutzt.

= Die Beseitigung der baulichen Missstande im Ortskern (Leerstand und Verfall) ist eine
Herausforderung, mit der viele Ortschaften konfrontiert sind und die allein von der
Stadt Sangerhausen in ihrer kommunalen Verantwortung nicht zu bewaltigen ist. Die
Stadt wird sich fiir ein Forderprogramm einsetzen, das die Beseitigung baulicher
Missstéande und die Inwertsetzung ruindser historischer Bausubstanz in ortsbildpra-
genden Lagen unterstiitzt. (vgl. S. 176: Beseitigung ortsbildpragender Missstande).

Einwohnerentwicklung

Zum 31.12.2021 waren in Breitenbach 214 Einwohner gemeldet. Im Vergleich zu 1990 ist
die Bevdlkerungszahl um 30 % geschrumpft. Einwohnerverluste traten vor allem in den
2000er Jahren auf und verringerten sich wahrend des vergangenen Jahrzehnts deutlich.
Seit 2014 ist die Einwohnerzahl faktisch stabil.
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Vor allem in den 2000er Jahren, als die Einwohnerverluste massiv wurden, hat sich auch
die Altersstruktur in Breitenbach drastisch verandert. Zwischen 2000 und 2007 halbierte
sich die Kinderzahl. Die Einwohnerzahl im jingeren Erwerbsalter schrumpfte um eine Drit-
tel, wahrenddessen die Einwohnerzahl im fortgeschrittenen Erwerbsalter anstieg.

Altersstruktur Breitenbach
Einwohner nach Altersgrup-

pen 2000 - 2021

Altersgruppe 2000 2007 2021
0 bis 14 47 22 25
15 bis 24 40 35 12
25 bis 39 68 46 28
40 bis 64 84 94 97
iber 65 69 61 52
Gesamt 308 258 214

Im Jahr 2021 weist die Altersstruktur in Breitenbach im gesamtstadtischen Vergleich vor
allem in den Altersgruppen ab 40 Jahren deutliche Unterschiede zum gesamtstadtischen
Durchschnitt auf. Der héhere Anteil von Personen im fortgeschrittenen Erwerbsalter durfte
mit der Bindung saturierter Haushalte an Wohneigentum vor Ort zusammenhangen. Der
geringere Seniorenanteil ist durch fehlende Nahversorgung sowie den Mangel an sozialer
Infrastruktur und Gesundheitsversorgung auBerhalb der Kernstadt erkléarbar.

31 Angaben der Stadt Sangerhausen
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Breitenbach 2000
Breitenbach 2007
Breitenbach 2021
Gesamtstadt 2021
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Bevolkerungsprognose

Die Trendprognose nimmt fiir den Zeitraum bis 2035 eine Stabilisierung der Einwohner-
zahl an, méglicherweise sogar ein geringfigiges Wachstum. Ausschlaggebend hierfur
sind die wieder gestiegenen Geburtenzahlen, die sich steigernd auf die héheren Alters-
gruppen auswirken, die relativ stabile Personenzahl im jlingeren Erwerbsalter sowie das
Hintiberwachsen der heute schon starken Kohorte im fortgeschrittenen Erwerbsalter in

den Ruhestand.

m 15 bis24

@25 bis 39

040 bis 64

O (iber 65

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0bis 9 7 17 15 20 22
10 bis 19 11 16 15 15 25
20 bis 39 34 32 34 31 27
40 bis 64 107 101 106 84 62
uber 65 50 46 38 66 90
Gesamt 209 212 208 216 225

Ausschlaggebend fir das Eintreffen dieses Szenarios wird sein, ob die Versorgungsinfra-
struktur fiir die JUngsten und vor allem fir die Altesten hinreichend zur Verfligung steht,

um den jeweiligen Bedirfnissen und Anspriichen gerecht zu werden.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0bis 9 3 8 7 9 10
10 bis 19 5 8 7 7 11
20 bis 39 16 15 16 14 12
40 bis 64 51 48 51 39 28
uber 65 24 22 18 30 40
Gesamt 100 100 100 100 100

Angestrebt wird eine Stabilisierung der Einwohnerzahl.

= Um eine Stabilisierung der Einwohnerzahlzahl zu erreichen, sind Versorgung und so-
ziale Infrastruktur fir Kinder und Senioren bedarfsgerecht anzupassen. Neben der
Schaffung von Begegnungsmdglichkeiten vor Ort in Breitenbach bedeutet dies vor
allem, den Zugang zu den entsprechenden Leistungen und Angeboten in den umlie-
genden Orten und speziell in der Kernstadt Sangerhausen einfach, schnell und sicher

zu gewahrleisten. Hierzu sollte ein Mobilitatskonzept erstellt werden.

32 Angaben der Stadt Sangerhausen
3 Berechnung Wallraf & Partner
3 Berechnung Wallraf & Partner
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Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 wurden in Breitenbach 92 Wohngebaude mit 124 Wohnungen gezahlt.
Der Wohnungsbestand gliedert sich in 74 Einfamilienhauser, 28 Wohnungen in Zweifami-
lienhdusern und 22 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern, wobei 12 Wohnungen auf den
Wohnblock aus den 1970er Jahren entfallen.

Knapp die Hélfte aller Wohnungen wurden vor 1918 errichtet (50 WE / 43%). 20 Wohnun-
gen stammen aus der Zeit zwischen 1919 und 1949. In der DDR-Zeit wurden 41 Wohnun-
gen gebaut, davon 12 in industrieller Bauweise. Nach 1990 entstanden 13 Wohnungen,
wobei es sich ausschlieBlich um Einfamilienhduser handelt.

Die meisten Wohngebaude weisen einen guten und gepflegten Zustand auf. Insgesamt 8
Wohngebaude bzw. Hofe stehen seit Idangerem leer und befinden sich in einem ruindsen
Zustand.

Fir Breitenbach sind angemessene Wohnbauflachenpotenziale fiir die Eigenentwick-
lung® zu sichern. Der Neubedarf an Wohnraum soll vorrangig durch Bau- und Sanierungs-
vorhaben im Ortskern befriedigt werden.

= Fir das Problem verfallener Wohnbauten miissen grundsatzliche Lésungen unter
Einsatz von Fordermitteln aus den relevanten Programmen gefunden werden.

= Dain Breitenbach nach 1990 kein Neubaugebiet erschlossen wurde, begrenzen sich
die Neubaupotenziale auf Liickenschliefungen und Arrondierungen. Hierfiir sind
mehrere Flachen mit einem Gesamtumfang von 1,29 ha ausgewiesen.

Gewerbe

Insgesamt sind in Breitenbach 20 Gewerbebetriebe gemeldet, darunter 3 Handwerksbe-
triebe, 4 Handelsbetriebe und 10 Dienstleister. Es handelt sich fast durchgangig um Klein-
unternehmen mit weniger als 5 Beschéftigten, deren Leistungsangebote auf den drtlichen
und regionalen Bedarf ausgerichtet sind.

Der grofte Betrieb vor Ort ist die Arnold Husemann Putenmast, die sich 2001 auf dem
Gelande der ehemaligen Kalberzucht angesiedelt hat. Die Stallungen und anderen Be-
triebsgebaude sind baulich in Ordnung gesetzt und zwischenzeitlich mit PV-Anlagen ver-
sehen worden.

Die kleinteilige Gewerbestruktur bleibt erhalten und entwickelt sich im Einklang mit den
lokalen wirtschaftlichen, gemeinschaftlichen und ékologischen Erfordernissen.

= Die Stadt Sangerhausen unterstiitzt die Betriebe vor Ort bei Genehmigungsverfah-
ren, der Fachkraftewerbung und der Einwerbung von Férdermitteln

% Vgl. LEP Sachsen-Anhalt 2010, Z 29, Begriindung: Fiir eine eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung ist jeder
Gemeinde - auch wenn sie keine zentraldrtlichen Funktionen wahrnimmt - im Rahmen ihrer Eigenentwicklung zu er-
méglichen, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen, bezogen auf die drtlichen Bedirfnisse, weiter-
zuentwickeln. Dabei ist die demografische Entwicklung der Gemeinde zu berticksichtigen... Eigenentwicklung ist die
fir den Bauflachenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der natiirlichen Bevélke-
rungsentwicklung und aus den Anspriichen der drtlichen Bevolkerung an zeitgeméRe Wohnverhéltnisse, der ortsan-
sassigen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.
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Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

In Bezug auf Versorgung und soziale Infrastruktur ist Breitenbach weitgehend auf Einrich-
tungen und Angebote in der Kernstadt und den Nachbarorten angewiesen. Ein vereins-
betriebener Birgerladen wurde nach wenigen Betriebsjahren wieder geschlossen.
Ebenso hat sich die von Dorfbewohnern gegriindete Genossenschaft zum Aufbau und
Betrieb einer Biogasanlage wieder aufgeldst. Die nachste Kita steht im benachbarten
Rotha, die nachste Grundschule im Stadtgebiet befindet sich in GroRleinungen, raumlich
liegt allerdings die GS Hayn naher. Praktizierende Arzte und Apotheken sind abgesehen
von der Kernstadt in Wippra und Hayn vorhanden. Das nachste Krankenhaus befindet
sich in Sangerhausen.

Das friihere Gemeindehaus und das Jugendcafé Lolipop existieren nicht mehr. Der Ort
hat eine Freiwillige Feuerwehr, deren Geratehaus erneuert und umgebaut wurde, um es
fur die Funktion eines Dorfgemeinschaftshauses zu ertlichtigen, das auch als Nachbar-
schaftstreff und Begegnungsstétte fiir alle Generationen dient.

In Breitenbach sind 4 Vereine aktiv. Der Frauenchor Evelin Romer, der Burschenverein
Breitenbach 2009, der Verein von 100 bis 100 e.V. und die Vereinigung der Breitenbachs
in Europa e.V.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

Starken Schwichen

Ruhiges kleines Dorf mit Flair Keine Nahversorgung

Reizvolle Landschaft in Harznéhe Keine Kindereinrichtung / Schule
Entspanntes Wohnen Grol’e Entfernung zur Kernstadt
Individuelle Entfaltungsmdglichkeiten Schwache OPNV-Anbindung

Chancen

Aktivpotenzial der Dorfgemeinschaft Fehlende Infrastruktur bewirkt massiven
Auspragung der Ortscharakteristik Wegzug (vor allem Seniorenhaushalte),
Attraktivitat als Wohnort im Griinen schreckt Zuzug junger Familien ab.
Raum fiir individuelle Lebensentwiirfe Weitere gewerbliche Ausdinnung.

Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Das Leitbild des Dorfentwicklungskonzepts aus dem Jahr 1999 wird fortgefiihrt. Ziel ist
die Erhaltung und Entwicklung des Dorfes als Wohnstandort mit einer funktionierenden
Landwirtschaft und einem kleinteilig aufgestellten Gewerbe, das Angebote fiir Naherho-
lung und Aktivtourismus unterbreitet. Die historisch gewachsene Siedlungsstruktur wird
durch kontinuierliche Werterhaltung bewahrt und gepflegt. Das Profil als dorfliche Wohn-
und Wirtschaftsstétte wird gestérkt. Die Ausweisung neuer Gewerbeflachen soll nicht er-
folgen, vielmehr sollten brach gefallene Gebaude bzw. Brachflachen aus vormaliger Nut-
zung fir kleinteiligen gewerblichen Neubedarf ertiichtigt werden. Ebenso wird auf die Pla-
nung neuer Wohnbauflachen verzichtet, der Bauwille soll auf innerdrtliche Liicken-
schliisse und Arrondierungen gelenkt werden.
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Handlungsbedarf und MaBnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung und der Konsultation mit der Ortsbiirgermeisterin lie-
gen die Handlungsschwerpunkte in der Beseitigung stadtebaulicher Missstande (ruinse
Bausubstanz in ortsbildpragenden Lagen), der Erneuerung schadhafter Straflen und
Wege sowie der Instandhaltung von technischen Infrastruktur- und Versorgungsanlagen.

54

Ausstattung des Feuerwehrgeratehauses/ Dorfgemeinschaftshauses (RotdornstralRe
2) auf der Dachsudseite mit einer PV-Anlage und Bau einer E-Bike-Ladestation.

Sanierung und Abdichtung des Dorfteichs/ Feuerldschteichs: Reparatur des geris-
senen Mauerwerks, Entfernung des Schilfs.

Erneuerung der Unterstellméglichkeit auf dem Festplatz (2022 erfolgt) sowie Repa-
ratur schadhafter Beldge und Installationen (in Realisierung).

Erhaltung des Spielplatzes in seiner jetzigen Form und Ausstattung, Ersatz bescha-
digter Spielgerate (Kletternetz) auf dem Spielplatz.

Trauerhalle: Reparatur der Sockel und Neuanstrich der AuRenfassade.
Entfernung des Hochbeetes (Breitenbacher Strale 6).

Neuverlegung der Abwasserleitung in Breitenbach und in dem Zuge Sanierung der
Rotdornstrale und der Verkehrsinsel (Planung abgeschlossen, Realisierung ab
2023).

Kleinteilige Reparatur einzelner defekter StraRenabschnitte.

Verkabelung der Niederspannungsfreileistungen im Bereich der Rotdornstralie
durch die Stadtwerke Sangerhausen GmbH.

Wallraf & Partner
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3.2. Gonna

Lage und Geschichte

Die Ortschaft Gonna erstreckt sich in einer Tallage des gleichnamigen Baches langs der
B 230 von Sangerhausen nach Wippra und ist etwa 6 km von der Kernstadt Sangerhausen
entfernt. Gonna befindet sich in einem Landschaftsschutzgebiet (Siedlungsbereich aus-
gegrenzt). Streuobstwiesen im Siidosten sowie Waldflachen im Norden und Ackerflachen
pragen das landschaftliche Umfeld. Ein Anschluss an das Schienennetz besteht nicht. Der
Wanderweg ,Kupferbaulehrpfad“ sowie der regionale Radwanderweg ,Erlebnistour Ge-
schichte Bergbau“ queren die Ortslage.

Die alteste Namensform ,Cunnaha“ fiir Bach und Dorf bedeutet ,Wasser, welches durch
eine Wiesenaue fliet*. Im Zehntregister des hessischen Klosters Hersfeld, dem die heu-
tige Gegend zum grofiten Teil abgabepflichtig war, wurde der Ort als ,Cunnaha“ erstmals
im Jahr 899 urkundlich aufgefiihrt. Der urkundlich erste Bewohner lief sich vor fast 1000
Jahren in dem Dorf Gonna unmittelbar neben dem Bachbett nieder. Gonna hat von jeher
zur alten Vogtei, dem spateren Amt Sangerhausen gehort.

Zu Beginn wurde in Gonna vor allem Viehzucht betrieben und erst nach gréierer Entwas-
serung auch Ackerbau. Der Bach trieb mehrere Miihlen an. Um 1550 waren mehrere
Schmiede, Schneider, Leineweber, Fleischhauer und Schieferdecker anséssig. Es gab
nur wenige Landarbeiter. Viele Bewohner verdienten ihren Lebensunterhalt im Bergbau.
Unter sachsischer Herrschaft wurde in Gonna seit 1521 Bergbau betrieben. Ende des 19.
Jahrhunderts waren die Erzvorkommen erschdpft und die Gruben wurden stillgelegt.

Ein wichtiger Schritt in der Geschichte des Ortes war die Separation im Jahr 1867. Das
Gemeindesiegel der Gemeinde Gonna zeigt drei Linden, welche die Dorfgerichtsbarkeit
symbolisieren. Stallfiitterung, Anwendung kiinstlicher Diinger, verbesserte Ackergerate
und ertragsreichere Ernten brachten den Einwohnern Wohlstand.

Mit der Industrialisierung und der Bergbauentwicklung fanden viele Einwohner eine Er-
werbsarbeit im Raum Sangerhausen. Landwirtschaft und Obstbau wurden zunehmend
nur noch im Nebenerwerb betrieben. Nach der Bildung der LPG wurde in Gonna eine
Viehzuchtanlage eingerichtet. Vor der Eingemeindung gehdrte das 60 ha grofle Gonna
zur Verwaltungsgemeinschaft ,Stidharz*

Ortsbild: Struktur und Gestalt

Gonna wurde als Straflendorf angelegt. Die Wohngebaude erstrecken sich in teils dichter,
teils eher aufgelockerter Bebauung entlang der Hauptstralie. Zur ErschlieBung weiterer
Grundstiicke zweigen Gassen von der Hauptstrale ab. Die nérdliche Strafenbebauung
im westlichen Ortseingang wird von meist zweigeschossigen giebelstandigen Wohnge-
bauden gebildet. Die Grundstiicke sind sehr schmal, zwischen den Geb&uden sind zu-
meist Hoftore angelegt. Die St. Margarethen-Kirche steht auf einem Hugel in der Orts-
mitte. Der dominante Kirchenbau wurde 1884/85 am Standort einer baufalligen Steinkir-
che aus dem 13 Jahrhundert im neogotischen Stil errichtet und befindet sich in einem
guten baulichen Zustand. Die Orgel wurde repariert, die Reparatur der Kirchturmuhr (kom-
munale Aufgabe) steht noch aus.

Die Dorfstruktur widerspiegelt die historische Dominanz von Klein- und Mittelbauern. Es
uberwiegen kleinere Zwei- und Dreiseithdfe mit stralenseitig ausgerichteten Wohnhau-
sern. GroRere Hofe sind, mit Ausnahme des Dreiseithofes am nérdlichen Ortsausgang,
nicht zu finden. Zu den ortsbildpragenden typischen Gebéauden gehéren Fachwerkhauser
mit (iberwiegend verputzten Gefachen, massive Hauser aus Mauerziegeln in verputztem
oder sichtbar gelassenem Zustand sowie Gebaude aus Lehmwandkonstruktionen. Am
nordlichen Dorfausgang steht ein mehrgeschossiges Wohngebaude aus DDR-Zeit.
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Siuidwestlich des historischen Ortskerns erstecken sich beiderseits der Gonnaer Haupt-
strale (L 230) zwei Einfamilienhausgebiete, die in den 1990er und friihen 2000er Jahren
erschlossen wurden und inzwischen nahezu die Halfte der Siedlungsflache ausmachen.

Die Stallungen und Verwaltungsgeb&ude der ehemaligen LPG stidwestlich des Ortskerns
sind baulich instandgesetzt und werden heute von der Agrargenossenschaft sowie Hand-
werksbetrieben genutzt.

Sidlich des Ortskerns befinden sich zwei separate Gehéfte mit ehemaligen Wassermiih-
len (Walkmdihle, Hittenmiihle), die heute als Pension und Pferdepension genutzt werden.

Das Ortsbild wird von einigen markanten Gebaudeleerstanden entlang der HauptstralRe
belastet. Hierzu zahlt auch der teilweise ruindse Dreiseithof am nérdlichen Ortsausgang.

Im Jahr 2000 wurde fiir Gonna eine Dorferneuerungsplanung verabschiedet, die auf die
Bewahrung der historisch gewachsenen Ortsstruktur und des Ortsbilds orientierte und
Handlungsschwerpunkte formulierte. Die Dorferneuerungsplanung enthalt eine Gestal-
tungsfibel mit Anregungen zur Gestaltung von Déchern und Fassaden, Fenstern und
Haustiiren, Toren und Einfriedungen, Pflasterung und Griinflachen. Bei Neubau- oder Sa-
nierungsmalnahmen an Altbauten im Kontext der gewachsenen Ortslage sollten ortsty-
pische Bau- und Gestaltungselemente Verwendung finden: Fachwerk, Putz in Natur- oder
Pastellfarben; Satteldacher mit naturroter bis rotbrauner Dachziegeleindeckung; weile
Sprossenfenster im stehenden Rechteckformat .3

Die gewachsene Struktur und Gestalt im Ortskern soll bewahrt bleiben und sich organisch
mit den neuern Siedlungsstrukturen verbinden.

= Der Bachlauf der Gonna wird als markantes Element der Ortsstruktur und Verbin-
dungsachse zwischen dem ,historischen® und dem ,neuen” Gonna griinraumgestal-
terisch aufgewertet. Ein durchgéngiger begleitender FuBweg wird geprft.

= Die Vorgaben und Anregungen der Dorferneuerungsplanung von 2000 zur Bewah-
rung der Ortsgestalt behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

= Die Beseitigung der baulichen Missstande im Ortskern (Leerstand und Verfall) ist eine
Herausforderung, mit der viele Ortschaften konfrontiert sind und die allein von der
Stadt Sangerhausen in ihrer kommunalen Verantwortung nicht zu bewéltigen ist. Die
Stadt wird sich fiir ein Forderprogramm einsetzen, das die Beseitigung baulicher
Missstéande und die Inwertsetzung ruindser historischer Bausubstanz in ortsbildpra-
genden Lagen untersttzt. (vgl. S. 176: Beseitigung ortsbildpragender Missstande).

Einwohnerentwicklung

Zum 31.12.2021 waren in Gonna 607 Einwohner gemeldet. Im Vergleich zu 1990 ist die
Bevoélkerungszahl um 6 % gestiegen. Die zwischenzeitlichen Einwohnergewinne von bis
zu 170 Personen bzw. 10 % zwischen 1990 und 2000 resultierten aus der Entwicklung
grofkerer Einfamilienhausgebiete stidwestlich des historischen Ortskerns entlang der
Gonna und westlich der L 230 am Ortsausgang.

Die frihzeitige Baulandentwicklung in der damals noch selbsténdigen, landschaftlich reiz-
voll gelegenen Gemeinde nahe Sangerhausen spielte dem damaligen Trend der Subur-
banisierung und nachholenden Wohneigentumsbildung in die Hande. Die Neubaugebiete
fiillten sich rasch, zu einem erheblichen Anteil mit Mehrpersonenhaushalten (Familien mit
Kindern). Mit dem Wegzug der Kindergeneration verblieben zumeist Zweipersonenhaus-
halte. Infolgedessen schrumpft die Einwohnerzahl seit 2000 wieder, seit Mitte des vergan-
genen Jahrzehnts allerdings nur noch geringfligig.

% Vg, Dorferneuerungsplanung Gonna 2000, Planungsgemeinschaft Kérber & Kautz, 2000, Anlage 3, S. 2 ff.
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Die von der Wohnbauentwicklung der 1990er Jahre ausgeldste demografische Welle wirkt
bis heute auf die Altersstruktur von Gonna ein. Die Kinderzahl (0-14 Jahre) wie auch die
Zahl der Jugendlichen (15-24 Jahre) hat sich zwischen 2000 und 2021 halbiert. Die Ge-
neration im jlingeren Erwerbsalter (25-39 Jahre) schrumpfte massiv. Die Personengruppe
im fortgeschrittenen Erwerbsalter (40-64 Jahre) erfuhr Einwohnerverluste von etwa 7 Pro-
zent. Demgegeniiber verdoppelte sich nahezu die Seniorenzahl.
Altersstruktur Gonna Altgrsgruppe 2000 2007 2021
Einwohner nach Alters- 0 b'sl 14 13 5 68
25 bis 39 176 118 72
40 bis 64 270 299 252
uber 65 97 126 173
Gesamt 740 700 607

Die Anteile der Kinder und Jugendlichen an der jeweiligen Einwohnerzahl sind seit 2000
deutlich gesunken. Der Anteil der Personen im jungeren Erwerbsalter halbierte sich, wah-
rend der Personenanteil im fortgeschrittenen Erwerbsalter noch einmal stieg. Der Senio-
renanteil hat sich mehr als verdoppelt. Insgesamt néhern sich die Altersrelationen immer
mehr dem gesamtstédtischen Durchschnitt an.

Altersstrukturvergleich Gonna 2000 % | | 13
Gonna - Gesamtstadt % Gonna 2007 ‘:‘3 : : | :18
Gonna 2021 I | 29
Gesamtstadt 2021 | %
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Bevoélkerungsprognose

Die Trendprognose nimmt im Zeitraum 2020 bis 2035 eine weitere Verringerung der Ein-
wohnerzahl von 600 auf knapp 560 an (minus 7 %). Ausschlaggebend hierfiir sind vor
allem die Einwohnerverluste bei Jugendlichen und jlingeren Erwerbsfahigen. Auch die
Personenzahl im fortgeschrittenen Erwerbsalter schrumpft. Nahezu in gleichem MaRe
wéchst die Seniorenzahl.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 59 64 64 67 74
14 bis 24 50 39 31 35 35
25 bis 39 72 69 85 65 35
40 bis 64 293 262 259 253 220
uber 65 151 166 145 158 193
Gesamt 625 600 583 579 558

Folglich verringern sich auch die Bevolkerungsanteile der Jugendlichen sowie der Perso-
nen im Erwerbsalter, wahrenddessen eine trendhafte Fortschreibung der wieder gestie-
genen Geburten die Kinderzahl sowie deren Bevélkerungsanteil steigen lasst.

Trendprognose
Gonna 2035%

Trendprognose

Gonna 2035.

Anteile der Altersgruppen
in Prozent 4

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 9 11 11 12 13
14 bis 24 8 7 5 6 6
25 bis 39 12 12 14 11 6
40 bis 64 47 44 44 44 39
uber 65 24 28 25 27 35
Gesamt 100 100 100 100 100

Ausschlaggebend firr das Eintreffen dieses Szenarios einer eher moderaten Schrumpfung
wird sein, ob die Versorgungsinfrastruktur in Bezug auf Kindereinrichtungen (Kita, Grund-
schule) auf méglichst kurzem Weg in hoher Qualitat dauerhaft gesichert werden kann. Ein
weiteres Kriterium wird sein, ob es gelingt, den jeweiligen Bediirfnissen und Anspriichen
der Senioren hinsichtlich Nah- und Gesundheitsversorgung sowie soziale Teilhabe in
Gonna gerecht zu werden.

Angestrebt wird eine Entwicklung hin zu einer annahernd stabilen Einwohnerzahl

= Um die prognostizierte Einwohnerzahl zu erreichen und in den Folgejahren zu stabi-
lisieren, missen die Lebensqualitat in Gonna und die Attraktivitat des Wohnorts wei-
ter gestarkt werden.

= Die Kindereinrichtungen sind auf den kiinftigen Bedarf einzustellen. Eine mdgliche
Zusammenlegung mit der Kita in Obersdorf soll nicht zu Lasten der Versorgung in
Gonna gehen. Das Schulbussystem ist bedarfsgerecht fortzuftihren.

= Fiir die wachsende Zahl alterer Bewohner sind Begegnungs- und Teilhabeangebote
vor Ort zu entwickeln. Der barrierefreie Zugang zu Gesundheitseinrichtungen und zur
Nahversorgung ist, auch jenseits des motorisierten Individualverkehrs, durch 6ffentli-
che Mobilitatsangebote verlasslich zu sichern.

39
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Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 wurden in Gonna 253 Wohngebaude mit 311 Wohnungen gezahit. Der
Wohnungsbestand gliedert sich in 217 Einfamilienhduser, 68 Wohnungen in Zweifamili-
enhausern und 26 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern sowie sonstigen Gebauden.*

Etwa ein Drittel des Wohnungsbestands wurde vor 1918 errichtet (114 WE). 19 Wohnun-
gen stammen aus der Zeit zwischen 1919 und 1949. In der DDR-Zeit wurden 70 Wohnun-
gen gebaut. Nach 1990 entstanden 108 Wohnungen. Von wenigen Dachausbauten und
Umnutzungen abgesehen handelt es sich um Einfamilienhduser, die um die Jahrtausend-
wende in den Neubaugebieten ,Am kurzen Feld* (6,8 ha) und ,Achtzehnacker” (5,1 ha)
erbaut wurden. Jede dritte Wohnung in Gonna ist somit ein Neubau.

Abgesehen von den Neubauten sind die meisten Wohngebaude teil- oder vollsaniert, wei-
sen also nur geringftigige oder gar keine Mangel auf. Nur wenige Wohngebaude befinden
sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand, davon jedoch einige im historischen
Ortskern und in ortshildpragender Lage (Entlang der Gonnaer Hauptstrafie).

Da die erschlossenen Wohnbauflachenpotenziale in beiden B-Plan-Gebieten, die nach
1990 entwickelt wurden, inzwischen nahezu voll ausgeschopft sind, wird in der Ortschaft
die planungsrechtliche Entwicklung von Wohnbaupotenzialflachen diskutiert.

Der kiinftige Wohnbedarf soll vorrangig durch Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern
befriedigt werden. Fr die Eigenentwicklung werden Arrondierungen aktiviert.

= Die Stadt unterstiitzt im Genehmigungsverfahren und bei einer moglichen Férdermit-
telantragstellung die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.

= Da Gonna nicht zum Zentralen Ort gehért, wird von der Aufstellung eines weiteren B-
Plans zur Wohnbauflachenaktivierung abgesehen. Unterstiitzt wird die ErschlieBung
des noch unbebauten stidwestlichen Abschnitts im B-Plan-Gebiet ,Achtzehnacker®.

=  Firkleinteilige Liickenschliisse und Arrondierungen sind mehrere Flachen mit einem
Gesamtumfang von 0,9 ha ausgewiesen.

= Bei der Planung von Bauvorhaben ist zu priifen, inwieweit nicht geeignete Bereiche
fir Versickerung betroffen sind.

Gewerbe

In Gonna sind insgesamt 37 Gewerbebetriebe registriert, davon 12 im Handwerk (Bau,
Elektro, Sanitar, KFZ), 8 im Handel, jeweils 1 im Transport- und Gastgewerbe sowie in
der Landwirtschaft sowie 14 im Dienstleistungsbereich.

Die meisten Betriebe sind Kleinstunternehmen (Solo-Selbststandige bzw. weniger als 5
Angestellte). Mehrere Bauunternehmen (Solartechnik, Dachdecker) und Kfz-Werkstatten
haben Uberdrtliche Bedeutung. Auf Grund der engen innerdérflichen Raumverhéltnisse
sind gewerbliche Erweiterungen im Siedlungsbereich nur begrenzt mdglich.

Die Agrargenossenschaft Gonnatal-Leinetal bewirtschaftet den groften Teil der Gemar-
kung, unterhalt siidwestlich des Ortskerns eine groRe Stallanlage und betreibt eine Flei-
scherei in der Dorfmitte.

4 Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Bestand an Wohngebauden und Wohnungen in Wohn- und Nicht-
wohngebauden (bis 2008), eigene Fortzahlung im Rahmen des Stadtumbau-Monitorings nach Angaben der Stadt
Sangerhausen zu Wohnbaugenehmigungen (ab 2008)
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Die kleinteilige Gewerbestruktur bleibt erhalten und entwickelt sich im Einklang mit den
lokalen wirtschaftlichen, gemeinschaftlichen und 6kologischen Erfordernissen.

= Die Stadt Sangerhausen unterstiitzt die Betriebe vor Ort bei Genehmigungsverfah-
ren, der Fachkraftewerbung und der Einwerbung von Fordermitteln.

Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

Gonna profitiert von seiner Nahe zur Kernstadt Sangerhausen, die nur 4 km entfernt ist
und als Mittelzentrum entsprechende Versorgungs- und Dienstleistungsangebote vorhalt.
Im Ort selbst gibt es heute, abgesehen von der Fleischerei, keinen Nahversorger und
auch keine Poststelle mehr. Zwei Gaststatten sind vorhanden (Markls Pferdestall an der
Walkmiihle und Waldkasino), mit KFZ aber nur aus Sangerhausen selbst erreichbar.

Die Kindertagesstatte ,Goldenes Schliisselchen® soll perspektivisch mit der Kita in Obers-
dorf am dortigen Standort zusammengelegt werden. Nach der SchulschlieBung in Obers-
dorf werden die Grundschiiler in Sangerhausen unterrichtet, wo sich auch die weiterflih-
renden Schulen befinden.

Eine allgemeinmedizinische Arztpraxis gewahrleistet die medizinische Grundversorgung.
Das néchste Krankenhaus befindet sich in Sangerhausen. Die Arbeiterwohlfahrt Sanger-
hausen (AWO), die Ortsgruppe der Volkssolidaritat und bei Bedarf auch die Sozialstation
von Grillenberg tibernehmen die Altenpflege und -betreuung.

Im Sommer 2000 wurde das Dorfgemeinschaftshaus nach Umbau der Gemeinde (iberge-
ben. Es beherbergt einen Saal mit tiber 120 Sitzplatzen und kleiner Blihne, das Biiro des
Ortsblrgermeisters, die Blicherstube sowie weitere Versammlungsraume. Hauptgebaude
und Innenrdume befinden sich weiterhin in einem sehr guten baulichen Zustand. Am Ne-
bengebaude (Bauernstube / Gewdlbekeller) steht eine Dachsanierung an.

Auf dem Osterberg von Gonna befindet sich der Festplatz. Sportstatten sind in der be-
nachbarten Ortschaft Obersdorf vorhanden und werden vom gesamten Gonnatal genutzt.
Zudem gibt es zwei Reiterhéfe mit attraktiven Angeboten vor Ort in Gonna.

In Gonna sind 7 Vereine aktiv; Mannerchor, Blaskapelle, Burschenverein, Madchenver-
ein, Kleingartenverein, Volkssolidaritdt und Forderverein der FFW Gonna

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

i Schwichen

Attraktiver Wohnort nahe der Kernstadt Mangelhafte Nahversorgung

Markante Topografie Keine Schule, Keine Sportanlagen
Reizvolle Lage im Gonnatal Markante Leerstande im Ortskern und am
Arztliche Grundversorgung vor Ort nérdlichen Dorfeingang

Chancen

Entspanntes Wohnen am Mittelzentrum | Wegzug (vor allem Seniorenhaushalte)
Aktivierung innerortlicher Flachen Leerstand und Verfall im Ortskern
Ausbau des Reittourismus Mangelnde soziale Integration der Neu-
Aufwertung des Gonnalaufs baugebiete schadet dem Gemeinwesen
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Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Gonna hat gute Voraussetzungen, um sich weiter als attraktiver Wohnort in unmittelbarer
Nahe der Kernstadt Sangerhausen zu profilieren. Der Mangel an Versorgungseinrichtun-
gen und sozialer Infrastruktur wird durch die sehr kurzen Wege zum Mittelzentrum ausge-
glichen.

Die Einwohnerzahl wird mittelfristig weiterhin leicht abnehmen, aber mit der Konsolidie-
rung der seit den spaten 1990er Jahren zugezogenen Haushalte nicht zu wachsendem
Leerstand und Verfall oder gar zu Verwerfungen fiihren. Die soziale Integration der Neu-
baugebiete und des Ortskerns kann den Zusammenhalt im Gemeinwesen weiter starken.

Stadtebauliche Prioritat bleibt die Bewahrung der dorflichen Struktur und des gewachse-
nen Ortsbilds sowie deren Verknlipfung mit den neuen Siedlungsbereichen. Prioritat hat
die Behebung baulicher Missstande in ortsbildpragenden Lagen durch Sanierung, Rekon-
struktion oder Ersatzneubau.

Durch die Qualifizierung der Infrastruktur fir Radwander-, Wander- und Reittourismus
kann sich Gonna zu einem wertvollen Baustein eines kleinteiligen Aktivtourismus im land-
schaftlich attraktiven Umfeld der Stadt Sangerhausen entwickeln.

Handlungsbedarf und MaBnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung und der Konsultation mit dem Ortsbiirgermeister be-
steht grundsétzlicher Handlungsbedarf fir die Beseitigung stadtebaulicher Missstande
(ruindse Bausubstanz in ortshildpragenden Lagen) sowie die Erneuerung schadhafter
Strallen und Wege.

Im Einzelnen stehen folgende MaRnahmen an:

= Erarbeitung von objektkonkreten Verfahrensvorschlagen zum Umgang mit baulichen
Missstanden im Ortskern.

= Schrittweise gestalterische Aufwertung und Begehbarmachung des Bachlaufs der
Gonna.

= Erstellung einer Prioritatenliste fir die Reparatur schadhafter innerdrtlicher Strafien
und Wege.

= Pflege und Bewahrung der Streuobstwiesen am Ortsrand.

= |nstallation einer PV-Anlage auf dem Dach des Dorfgemeinschaftshauses (insbeson-
dere zur Versorgung der Nachtspeicheréfen).

= Dachsanierung des Anbaus am Dorfgemeinschaftshaus (Bauernstube / Gewdlbekel-
ler). Ertlichtigung fiir einen gastronomischen Betrieb.

= Reparatur der Kirchturmuhr.
= Erneuerung der Friedhofseinzdunung.

= Abschluss der Sanierungsarbeiten am Kirchengebaude.
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3.3. Grillenberg
Lage und Geschichte

Grillenberg liegt am Harzrand in einem Durchbruchstal der Gonna, 9 km von Sangerhau-
sen entfernt, in einer Hohenlage zwischen 225 m und 248 m (ber NN. Der Ort befindet
sich im Landschaftsschutzgebiet ,Harz und stidliches Harzvorland®, die bebaute Ortslage
ist jedoch aus dem Gebiet herausgetrennt. Im Umfeld von Grillenberg beginnen die geo-
logischen Harzformationen, weshalb zwischen Obersdorf und Grillenberg der Name
,Harzpforte* auftaucht. Gleich 6stlich der Ortslage beginnt das Naturschutzgebiet ,Gips-
karstlandschaft Polsfeld”. Westlich und nérdlich des Ortes dehnt sich eine vorgebirgsar-
tige bewaldete Hiigellandschaft aus. Vor der Eingemeindung gehérte Grillenberg zur Ver-
waltungsgemeinschaft ,Stidharz.

Grillenberg ist an das regionale Verkehrsnetz durch die L 230 von Sangerhausen nach
Wippra angebunden. Ein Anschluss an das Schienennetz besteht nicht. Die nachstgele-
gene Bahnstation befindet sich in Sangerhausen. Zahlreiche Wanderwege kreuzen den
Ort, darunter der Fernradweg ,Harzrundweg®.

Die friiheste urkundliche Erwéhnung von Grillenberg stammt aus dem Jahr 840. Im Hers-
felder Zehntregister wurde der Ort im Jahr 880 unter dem Namen ,Coriledorp / Gorile-
dorpf* aufgefiihrt. Eine Urkunde aus dem Jahr 1243 nennt den Ort ,Grelleberch®. Im Jahr
1430 taucht in einem Schriftstlick des Burgamtes schlielich der Name Grillenberg auf.
Um den Ort herum hat es zunachst mehrere weitere Siedlungen gegeben, die spater wiist
gefallen sind (Hohenrode, Bubenrode, Brumbach).

Auf dem Berg am norddstlichen Ortsrand von Grillenberg wurde im Mittelalter eine Flieh-
burg errichtet. Erstmals urkundlich erwéhnt wurde die Grillenburg im Jahre 1217. Aus die-
ser Zeit stammen die noch heute erkennbaren Fundamente aus rotem Sandstein. Im 14.
Jahrhundert erfolgte auf der urspriinglichen romanischen Festungsanlage eine zweite
Ausbaustufe im Stil der Gotik. Bereits im 16. Jahrhundert begann die Burg zu verfallen.

Die Bewohner von Grillenberg lebten zunéchst fast ausschliellich von der Forstwirtschaft.
Das Holz wurde Uberwiegend verkohlt, aber auch flir Radmacher und Bottcher bearbeitet.
Die Landwirtschaft diente vorrangig der Selbstversorgung. Im 13. und 14. Jahrhundert
kam der Bergbau als neue Erwerbsquelle hinzu. Abgebaut wurden Kupfer, Silber und
Steinkohle. Fiir die Verhlttung wurden im Umfeld von Grillenberg fiinf Hlittenteiche ange-
legt, von denen heute noch der Dorfteich und der Schlossteich erhalten sind.

Von der Industrialisierung blieb Grillenberg unbertihrt. Im 19. Jahrhundert gab es neben
den Haupterwerbszweigen nur Handwerk flir den értlichen Bedarf. 1885 sollen in Grillen-
berg etwa 400 Menschen gewohnt haben. Vor dem Zweiten Weltkrieg gab es im Ort 78
Hauser, einen Schuhmacher, eine Schmiede, einen Tischler, eine Backerei, eine Schule
und zwei Gaststatten.

Im Jahr 1959 wurde eine Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft gegriindet, die
sich auf die Schaf- und Entenzucht, spater auch auf den Obst- und Getreideanbau spezi-
alisierte. Nach 1990 erfolgte die Bewirtschaftung durch die Agrargenossenschaft Gonna-
tal-Leinetal. Der (ibrige Gewerbebestand erlebte betriebliche Umbriiche, jedoch keinen
strukturellen Wandel.

In der DDR-Zeit wurde Grillenberg ein beliebter Standort fiir Wochenendhauser. Im Jahr

1965 erklérte der Bezirk Halle den Ort zum Naherholungszentrum fiir den Kreis Sanger-
hausen. Seit 2006 trégt Grillenberg den Titel "Staatlich anerkannter Erholungsort".
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Einwohnerentwicklung
Grillenberg 1990-20214

Ortsbild: Struktur und Gestalt

Die Siedlungsstruktur weist Grillenberg als kleines StraBendorf mit einem erweiterten Kern
aus. Das Ortsbild wird von ein- bis zweigeschossigen Wohnhausern mit Nebengelassen
gepragt, die sich entlang der Harzstralke sowie ihrer Abzweigungen Am Schlossberg, Lan-
ges Tal und Kéthental eher locker aneinanderreihen. Da die Landwirtschaft nur eine ge-
ringe Rolle spielte, finden sich im Ort auch wenige grofiere Bauernhéfe.

Nordlich, westlich und stdlich des Ortskerns (Eulenberg, Hiihnerberg) sind in der zweiten
Hélfte des vorigen Jahrhunderts groRere Bungalowsiedlungen entstanden, die sich zum
Teil in Wohnsiedlungen verwandelt haben. Kurz vor dem siidlichen Ortseingang stellt die
,Klippmiihle* an der Gonna eine attraktive Landmarke dar.

Am norddstlichen Ortsrand liegt der Schlossteich, an den sich das ausgedehnte Gelande
des Freibads und des Campingplatzes anschliet. Am stdlichen Ortsrand befindet sich
ein weiterer Teich.

Pragnantestes Gebaude im Dorfkern ist die Kirche ,St. Nikolai* aus dem 13. Jahrhundert
mit ihrem imposanten Turm. Das Gonnatal, die Berghénge im Osten und Norden sowie
die gepflegten Hauser, Grundstiicke und Stralenrdume geben dem Ort ein beschaulich-
attraktives Ambiente. Ein weiteres Merkmal ist die Hotelanlage am Hihnerberg, der den
Ort Gberragt. Am Eulenberg hat sich ein Schullandheim angesiedelt. Die Ruine der Gril-
lenburg auf der Bergkuppe unmittelbar am nordéstlichen Ortsrand ist von dichtem Baum-
bewuchs umgeben und daher in der Anndherung an Grillenberg vor allem in der Vegeta-
tionsperiode kaum wahrnehmbar.

Die gewachsene Struktur und Gestalt im Ortskern sollen bewahrt bleiben.

= Die ortshildpragenden Gebaude und Anlagen werden von den jeweiligen privaten und
offentlichen Eigentlimern dauerhaft in einem guten baulichen Zustand gehalten. Die
Sanierung der Kirche ,St. Nikolai“ wird fortgefiihrt und abgeschlossen.

Einwohnerentwicklung

Zum 31.12.2021 waren in Grillenberg 265 Einwohner gemeldet. Das sind nur 10 Personen
weniger als 1990. Die zwischenzeitlichen Einwohnergewinne von bis zu 60 Personen bzw.
21 % zwischen 1990 und 2002 resultierten aus der Entwicklung des Einfamilienhausge-
bietes ,Am Hohenweg“ sowie aus der Umwandlung von Ferienhdusern in Wohnhauser.
2013 hatte die Einwohnerzahl wieder den Stand von 1990 erreicht. Seitdem halten sich
Einwohnergewinne und Einwohnerverluste in einem engen Rahmen.
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Ungeachtet der eher stabilen Entwicklung der Einwohnerzahlen hat sich die Altersstruktur
in Grillenberg seit dem Jahr 2000 rapide gewandelt. Die Kinderzahl ist um ein Drittel ge-
sunken, die Zahl der Jugendlichen und die Personenzahl im jlingeren Erwerbsalter sogar
um zwei Drittel. Die Personengruppe im fortgeschrittenen Erwerbsalter erfuhr Verluste
von etwa 7 Prozent. Demgegeniiber vergroRerte sich die Seniorenzahl um fast zwei Drit-

tel.

Altersgruppe 2000 2007 2021
0 bis 14 45 31 29
15 bis 24 36 33 10
25 bis 39 76 49 27
40 bis 64 121 131 112
uber 65 53 61 87
Gesamt 331 305 265

Dementsprechend veranderten sich auch die Relationen zwischen den einzelnen Alters-
gruppen. Die Anteile der Kinder und vor allem der Jugendlichen an der jeweiligen Einwoh-
nerzahl ist seit 2000 deutlich gesunken. Der Anteil der Personen im jlingeren Erwerbsalter
hat sich mehr als halbiert. Der Personenanteil im fortgeschrittenen Erwerbsalter ist bis
2007 noch einmal gestiegen und seitdem stabil. Der Seniorenanteil hat sich mehr als ver-
doppelt. Die Altersrelationen nahern sich dem gesamtstadtischen Durchschnitt an.

Gesamtstadt 2021 37 ] 32
Grillenberg 2021 & | B
Grillenberg 2007 | 43: | 2:0
Grillenberg 2000 B T @ |

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m0bis14 m15bis24 @25his39  DC40bis64  Olber 65

Bevoélkerungsprognose

Die Trendprognose nimmt im Zeitraum 2020 bis 2035 eine weitere Verringerung der Ein-
wohnerzahl auf knapp 250 an (minus 7 %). Ausschlaggebend hierfir sind vor allem die
massiven Einwohnerverluste in der Erwerbsgeneration. Die Seniorenzahl verdoppelt sich.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 26 26 22 20 18
14 bis 24 1" 12 1" 8 9
25 bis 39 34 26 26 20 16
40 bis 64 138 120 119 92 74
uber 65 60 83 79 111 132
Gesamt 269 267 257 250 248

43 Angaben der Stadt Sangerhausen
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Trendprognose

Grillenberg 2035.
Anteile der Altersgruppen

in Prozent*

Folglich verringern sich vor allem Bevilkerungsanteile der Personen im Erwerbsalter,
wahrenddessen sich der Seniorenanteil mehr als verdoppelt. Allerdings ist bei einer Ort-
schaft in der GréRenordnung von Grillenberg sowohl bei der Interpretation der bisherigen
Einwohnerentwicklung als auch bei der Prognose zu beachten, dass bereits der Zuzug
oder Wegzug weniger Haushalte in der Bilanz erheblich ins Gewicht fallt.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 10 10 9 8 7
14 bis 24 4 4 4 3 4
25 bis 39 13 10 10 8 6
40 bis 64 51 45 46 37 30
iber 65 22 31 31 44 53
Gesamt 100 100 100 100 100

Ausschlaggebend fiir das Eintreffen dieses Szenarios einer eher moderaten Schrumpfung
wird in erster Linie sein, ob die Infrastruktur den jeweiligen Bedirfnissen und Anspriichen
der Senioren hinsichtlich Nah- und Gesundheitsversorgung sowie sozialer Teilhabe im Ort
Grillenberg selbst wird.

Angestrebt wird eine Entwicklung hin zu einer annahernd stabilen Einwohnerzahl

= Fir die wachsende Zahl alterer Bewohner sind Begegnungs- und Teilhabeangebote
vor Ort zu entwickeln. Der barrierefreie Zugang zu Gesundheitseinrichtungen und zur
Nahversorgung im Stadtgebiet von Sangerhausen ist, auch jenseits des motorisierten
Individualverkehrs durch &ffentliche Mobilitatsangebote verlasslich zu sichern.

Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 wurden in Grillenberg 107 Wohngeb&ude mit 125 Wohnungen gezahit.
Der Wohnungsbestand gliedert sich in 90 Einfamilienhduser und 35 Wohnungen in Zwei-
familienh&usern.

Fast die Halfte aller Wohnungen wurden vor 1918 errichtet (59 WE / 47 Prozent). 11 Woh-
nungen stammen aus der Zeit zwischen 1919 und 1949. In der DDR-Zeit wurden 27 Woh-
nungen gebaut. Nach 1990 entstanden 28 Wohnungen. Dabei handelte es sich fast aus-
schlieflich um Einfamilienhduser.

Die Wohngebaude im Ort befinden sich ganz liberwiegend in einem sehr guten oder guten
Zustand. Insgesamt konnten 7 Leerstande ermittelt werden, davon 3 Leerstande von Ho-
fen in ortsbildpragender Lage.

In der Datschensiedlung am Hiihnerberg hat sich inzwischen ebenfalls dauerhaftes Woh-
nen etabliert. Bereits vor der Eingemeindung wurde versucht, diese Entwicklung mit einem
Bebauungsplan zu ordnen. Nachdem das Verfahren zwischenzeitlich gestoppt war, hat
sich die Stadt Sangerhausen nunmehr entschlossen, die Aufstellung des B-Plans Nr. 2
,Hihnerberg” fortzusetzen. Um die Voraussetzungen seitens der vorbereitenden Bauleit-
planung zu schaffen, wurde die 5. Anderung des Fléchennutzungsplans beschlossen. Der
Bebauungsplan ist inzwischen rechtskrattig.

Am siidwestlichen Ortsrand, wo zunachst einige Wohngrundstticke in Fortfilhrung der be-
stehenden Bebauung entstanden, wurde der B-Plan ,Héhenweg* (0,55 ha) aufgestellt, der
bislang nur in Teilflachen bebaut ist.

45 Berechnung Wallraf & Partner
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Zusétzlicher Wohnbedarf soll vorrangig durch Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern
befriedigt werden. Zudem kénnen vorhandene Flachenpotenziale aktiviert werden.

= Die Stadt unterstiitzt im Genehmigungsverfahren und bei einer méglichen Férdermit-
telantragstellung die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.

= |m B-Plan-Gebiet ,Héhenweg" sowie den benachbarten Flachen stehen noch meh-
rere Grundstiicke zur Bebauung frei.

= Furkleinteilige LiickenschlUsse und Arrondierungen sind mehrere Flachen mit einem
Gesamtumfang von 0,7 ha ausgewiesen

Gewerbe

In Grillenberg sind insgesamt 28 Gewerbebetriebe registriert, davon 4 im Handwerk (Sa-
nitar- und Heizungsbau, Elektroinstallation, Fliesenfachbetrieb), 6 im Handel, 4 im Gast-
gewerbe, 1 in der Forstwirtschaft und 13 im Dienstleistungsbereich.

Vergleichsweise stark vertreten ist das Hotel- und Gastgewerbe (Hotel Harzer Erlebnis-
hof, Pension Waldblick, Kiosk im Freizeitzentrum Waldbad Grillenberg / saisonal gedff-
net). Hinzu kommen im Ort sowie in der Umgebung spezielle Angebote fiir Kinder und
Jugendliche (Schullandheim und Naturstation UNS e.V., Jugendwaldheim Wildenstall)
sowie mehrere Ferienwohnungen.

Abgesehen vom Hotel Harzer Erlebnishof beschaftigt keiner der Betriebe mehr als 5
Personen.

Die kleinteilige Gewerbestruktur mit den Schwerpunkten Hotel- und Gastgewerbe sowie
Handwerk und Dienstleistungen fiir den lokalen Bedarf entwickelt sich nachhaltig.

= Die Stadt Sangerhausen unterstitzt die Betriebe vor Ort bei Genehmigungsverfah-
ren, der Fachkraftewerbung und der Einwerbung von Férdermitteln.

= Freizeit- und Sportevents, Landschaft und Wanderwegenetz bieten Potenziale zum
Ausbau der touristischen Infrastruktur, die noch mehr ausgeschépft werden kénnen.

Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

Abgesehen von der Gastronomie gibt es im Ort keine Versorgungseinrichtung. Der t&gli-
che Bedarf muss in Sangerhausen oder Wippra gedeckt werden. Beide Orte sind mit pri-
vaten Verkehrsmitteln in 15 — 20 Minuten zu erreichen. Zudem gibt es eine Buslinie, die
mehrmals am Tag eine Verbindung herstellt.

Im Ort gibt es keine Kindertagesstatte und keine Schule. Die nachste Kita befindet sich in
Obersdorf, die nachsten Grundschulen stehen in Sangerhausen und Wippra. Im Ort sind
3 Spielplatze angelegt (Am Schlossberg, Waldspielplatz, Freizeitzentrum Waldbad Gril-
lenberg).

Freizeit und Tourismusangebote sind in groRer Vielfalt vorhanden. Nérdlich des Ortskerns
liegt das Freizeitzentrum ,Waldbad Grillenberg* mit Freibad, Kiosk, Camping- und Cara-
vanplatz, Volleyballplatz, Spielplatz und Trimm-Dich-Anlage, wo im Sommerhalbjahr re-
gelmaRige Sport- und Freizeitveranstaltungen stattfinden. Das Schwimmbecken und die
AuRenanlagen wurden 2018 / 2019 grundhaft saniert. Die Anlage wird vom Waldbad-Ver-
ein Grillenberg e.V. betrieben.

Im Ort stehen auch eine Bowlingbahn sowie Reitangebote zur Verfligung. Mit dem Busch-
klepperwanderweg wurde ein erster barrierearmer Wanderweg in und um Grillenberg an-
gelegt.
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Gut ausgeschilderte Wanderwege fiihren in das Harzvorland und zu Ausflugszielen wie
der Grillenburg-Ruine oder der Wiistung Hohenrode. Der Parkplatz am Waldbad mit E-
Bike-Ladestation ist Ausgangspunkt fiir Wanderungen rund um Grillenberg sowie in den
Sidharz hinein. An der Grillenburg befindet sich die Stempelstelle Nr. 208 der Harzer
Wandernadel.

Die Ortschaftsentwicklung von Grillenberg ist in den vergangenen Jahren immer starker
durch initiativreiche und eigenverantwortlich handelnde gemeinniitzige Vereine getragen
und gepragt worden, die eine grolRe Stérke des lokalen Gemeinwesens ausmachen.

Folgende Vereine sind in Grillenberg aktiv:

Waldbad-Verein Grillenberg e.V. (Betrieb des Waldbades, Férderung und Organisa-
tion von Freizeitsport und Veranstaltungen, Vereins- und Schulschwimmen, Konzept
und Umsetzung der Sanierung des Waldbads mit 6ffentlicher Forderung und Unter-
stitzung lokaler Firmen [Gesamtkosten 536 T€]).

Fremdenverkehrsverein Grillenberg e.V. (Férderung des Tourismus, Markenpflege
Erholungsort, Organisation von Freizeitaktivitaten, Betrieb des Campingplatzes im
Freizeitzentrum ,Waldbad Grillenberg®).

Harzclubzweigverein Grillenberg e.V. (Pflege der Wanderwege um Grillenberg, Zu-
sammenarbeit mit Harzclub und Biosphérenreservat Stidharz zur Verbesserung des
Wanderwegenetzes, Organisation von gefilhrten Wanderungen, Wartung / Instand-
setzung der Banke und Hirschraufen an den Wanderwegen und im Ort).

Feuerwehrverein Grillenberg e.V. (Organisation der ehrenamtlichen Arbeit der Mit-
glieder des Vereins, Organisation gesellschaftlicher Veranstaltungen, Leistungen fiir
die Ortsgestaltung).

Mehrere aktive Sportgruppen, die auch die Rdumlichkeiten und Objekte des Ortes
nutzen.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

Starken

Schoéner Wohnort in reizvoller Landschaft
Fast durchgéngig sanierte Bebauung

Keine Nahversorgung
Keine Kita und Schule

Starke touristische Infrastruktur
Vielfaltiges Freizeitangebot

Chancen

Ausbau der touristischen Infrastruktur so-
wie der Angebote flir Wandertourismus
Ausbau der Sport- und Freizeitevents mit
Uberortlicher Ausstrahlung

Profilierung als staatlich anerkannter Erho-
lungsort (Aktiv- und Wellnessurlaub)

Keine arztliche Versorgung vor Ort
Erhebliche Entfernung zur Kernstadt

Wegzug (vor allem Seniorenhaushalte)

Schwéchung von Gemeinwesen und
Vereinsleben durch Generationswechsel
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Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Grillenberg ist ein landschaftlich Uberaus attraktiv gelegener Wohnort und staatlich aner-
kannter Erholungsort mit solider touristischer Infrastruktur und Entwicklungspotenzial. Die
vorhandenen touristischen Kompetenzen (Hotel- und Gastgewerbe, Freizeitangebote,
Sportveranstaltungen, Camping / Caravaning, Naturlehrpfad, Grillenburg, Freibad) sollen
nachhaltig weiterentwickelt werden. Der pragnante Ortskern soll durch Konzentration des
ortlichen Bauwillens und Sanierungsgeschehens weiter gestarkt werden, eine Zersiedlung
durch neue Bungalowanlagen oder Neubaugebiete ist zu verhindern.

Handlungsbedarf und MaBnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung und der Konsultation mit dem Ortsblrgermeister be-
steht weiterer Handlungsbedarf fiir die Beseitigung baulicher Missstande und die Ort-
schaftsentwicklung.

Im Einzelnen stehen folgende MaRnahmen an:

= Friedhof: Beleuchtung Trauerhalle, Abschluss der Erneuerung der Umz&unung.
= Einrichtung eines separaten Umkleidebereichs im Feuerwehrhaus.

= Sanierung des Schlossteichs (u.a. Entschlammung).

= Sanierung der Strallenbereiche ,Am Hohenweg* / , Trift".

= Kirche St. Nikolai: Beendigung Fassadensanierung, Sanierung des Innenraums.

Weitergehende Handlungsempfehlungen:

= Erarbeitung eines Malnahmenkatalogs fiir eine verbesserte Integration von Grillen-
berg in die regionalen Tourismusnetze.

= Ausbau der Wander- und Radwege zu den umliegenden Ortschaften (Wippra, Obers-
dorf, Wettelrode, Pdlsfeld). Machbarkeitsstudie fiir einen Gonna-Radweg.

= Der Ortschaftsrat bittet m Prifung des Vorschlags, die Abwasserentsorgung durch-
gangig auf biologische Klargruben umzustellen und nicht an die zentrale Entsorgung
anzuschlielen.
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Ortschaft Grillenberg

Wohn- und Nichtwohngebaude
in dérflicher Typologie

jlingere Eigenheimstruktur /
mehrgeschossiges Wohngebaude

Wochenendhaus, Laube /
groBeres Gewerbeobjekt, Landwirtschaft

Gastgewerbe / Nahversorgung

Gebaude des Gemeinwesens

Kirche
Gemeindehaus, -blro
Schule

Kindergarten
Feuerwehr

Sport-, Turnhalle

markantes Gebaude / Baudenkmal

Leerstand, Ruine, marodes Gebaude
(ohne Anspruch auf Vollstandigkeit)

markanter stadtebaulicher Raum
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Landwirtschaftsflache / Wasserflache

Waldflache, Gehdlz / sonstige Grlin- und
Gartenflache

offentliche Grinflachen /
Naturdenkmal, Ortsbild pragendes GroBgriin

Friedhof = Schwimmbad

Spielplatz Festplatz
Sport-, Bolzplatz

Landschaftsschutz- / Naturschutzgebiet
StraBe / mit Sanierungsbedarf

Banhnanlagen / Wirtschafts-, Feldweg
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3.4 GroRleinungen
Lage und Geschichte

GroRleinungen liegt 12 km westlich von der Kernstadt Sangerhausen entfernt im Leinetal.
Die nachsten Ortschaften von Sangerhausen sind Morungen im Nordosten sowie Lenge-
feld und Wettelrode im Westen. Zwischen GroRleinungen und Lengefeld befindet sich der
Lengefelder Ortsteil Meuserlengefeld.

Der Ort befindet sich im Schnittpunkt zwischen dem Auslaugungstal und dem Durch-
bruchstal der Leine zwischen den bewaldeten Higeln des Anken- und Eichenberges so-
wie der Mooskammer und des Wallhauser Berges gelegen. Etwa zwei Drittel der Ortsge-
markung befinden sich im Naturschutzgebiet ,Gipskarstlandschaft Questenberg®. Der
Siedlungsbereich ist ausgegrenzt.

Der Ort befindet sich in einem hydrologisch aktiven Raum. In der umgebenden Karstland-
schaft finden Auslaugungsvorgange statt. Im Jahr 1894 kam es im Ortskern zu einem
Erdfall von 23 m Tiefe und 6 m Durchmesser. Seitdem sind immer wieder Erdfélle und
Absenkungen beobachtet worden, zuletzt 2020 / 2021 im Straenbereich ,An der Leine®.

GroRleinungen ist durch die Kreisstralle 2306 mit der Kernstadt Sangerhausen verbun-
den. Ein Anschluss an das Schienennetz besteht nicht. Die nachstgelegenen Bahnstatio-
nen befinden sich in Bennungen und Sangerhausen. Der Karstwanderweg als Fernwan-
derweg sowie der Harzrundweg als Radfernweg kreuzen neben weiteren regionalen Wan-
derwegen den Ort.

Grofileinungen zahlt zu den éltesten Siedlungen im Landkreis Mansfeld-Siidharz. Die
erste urkundliche Erwéhnung datiert von 1107 als Lei(nin)ge im Helmegau. Grofleinun-
gen zahlte damals zur Grafschaft Mansfeld. Bis 1815 gehérte der Ort zum Kurflirstentum
Sachsen. Nach dem Wiener Kongress wurde GroRleinungen in den Regierungsbezirk
Merseburg der preuischen Provinz Sachsen eingeordnet. Von 1952 bis 1990 gehorte
der Ort zum Bezirk Halle.

Im Mittelalter wurde stdlich des Ortskerns eine Wasserburg angelegt. Gegen Ende des
16. Jahrhunderts wurde diese Anlage zu einem Rittergut umgebaut, von dem heute neben
dem Befestigungsturm noch drei Fliigel erhalten sind. Die Menschen in GroRleinungen
lebten (iberwiegend von der Landwirtschaft, aber auch vom Kupferbergbau, der hier vom
13. bis zum 18. Jahrhundert betrieben wurde. Daneben gab es Handwerk flir den lokalen
Bedarf.

Von der Industrialisierung war GroRleinungen nicht betroffen. Zur DDR-Zeit gab es eine
Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft. Fiir die Tierzucht wurden am nérdlichen
Ortsrand einige groRere Stallungen errichtet, die sich heute in einem eher untergenutzten
und sanierungsbedrftigen Zustand befinden.

Ortshild: Struktur und Gestalt

Die Gemarkung GroRleinungen hat eine Gesamtflache von 524 ha. Die Ortschaft GroR-
leinungen ist ein Haufen- und StraBendorf. Die Dorfstruktur wird durch einen klar kontu-
rierten Ortskern bestimmt, der von der Kirche im Norden bis zur ehemaligen Burg (Ritter-
gut) im Slden reicht. Im Umfeld der Kirche befindet sich eine markante Platzfolge. Die
ostliche Seite des Ortskerns wird von einer nahezu geschlossenen Straflenrandbebauung
bestimmt, die durch recht groRe Haken- und Vierseithdfe gebildet wird. Der westliche
Rand des historischen Ortskerns ist weit weniger klar strukturiert und wird durch die Leine
markiert, um die sich in relativ dichter, aber weniger streng geordneter Form weitere Ha-
ken- und Dreiseithdfe sowie Einzelhduser gruppieren.
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Nérdlich des Ortskerns liegen Schule, Kita und Sportanlagen. An den EinfallstraBen aus
Nordosten (Hauptstrale / Landwehrweg) und Nordwesten (Hainrdder Stralke) sowie an
der Hanglage im Siden (Wallhduser Weg) sind seit Mitte der 1990er Jahre kleinere Ein-
familienhausbereiche entstanden. Am stidéstlichen Rand wird die Ortsstruktur durch eine
Kleingartenanlage vervollstandigt.

Das Ortsbild wird von dem hochwertigen stadtebaulichen Raum entlang der Spange zwi-
schen der Kirche St. Michaelis (15./16. Jahrhundert) und dem historischen Rathaus (Rats-
keller) gepragt. Hier reihen sich in nahezu geschlossener Bebauung ein- bis zweigeschos-
sige, Uberwiegend giebelstdndige Fachwerkbauten aneinander.

Ebenso charakteristisch fiir das Ortsbild ist der sanierte Griinzug entlang der Leine. Aller-
dings tragen die Wege und Wohnbereiche um die Leine herum eher private und introver-
tierte Zlige. Noch heute zeugen Haldenreste und Flurnamen von der Bergbautradition der
letzten Jahrhunderte.

Allerdings wird das Ortsbild durch eine wachsende Zahl leerstehender und ruindser Ge-
baude im Ortskern belastet. Besonders betroffen ist die Hauptstrale (7 Gebaude) sowie
das Umfeld der Kirche St. Michaelis und entlang der Leine (Beckergasse, Pfarrgasse,
Enge Gasse). Ein negativer Hohepunkt des Umgangs mit verfallenen Wohngeb&uden ist
in der Strale An der Leine / Ecke Pfarrgasse zu besichtigen, wo der Landkreis einen
einsturzgefahrdeten Bau abbrechen, aber nicht berdumen lieB, und die Abbruchkosten
als Grundschuld auf das Grundstiick legte, was eine Behebung des Missstands zusétzlich
erschwert.

Die Kirche St. Michaelis befindet sich in einem guten baulichen Zustand (Dach, Fassade,
Fenster). Die trifft auch auf das historische Rathaus zu, wo allerdings noch weiterer Er-
neuerungsbedarf besteht. Das Rittergut ist in Teilen saniert, allerdings macht gerade die
Scheune, die giebelseitig zum Stralenraum steht, noch immer einen eher ruinésen Ein-
druck.

Aufféllig sind die ansprechend gestalteten und gepflegten éffentlichen Griinflachen und
Raumgestaltungen an den beiden gréReren Platzen und entlang der Leine.

Der historische Ortskern, der das Bild von GroRleinungen wesentlich pragt, muss erhalten
bzw. wiedergewonnen werden.

= Erstellung eines objektkonkreten Konzepts zur Ortsreparatur, konzentriert auf die ru-
indsen bzw. verfallenden Gebaude in den ortsbildpragenden Raumen entlang der
Hauptstrae und im Umfeld der Kirche St. Michaelis.

= Sanierung der Ortsdurchfahrt der L 231 (Hauptstral’e): Forderung an die Landesstra-
Renbaubehorde permanent aufrechterhalten.

= Schrittweise Fortfiihrung des FuRwegs entlang der Leine, wenn es die Grundstiicks-
verhaltnisse zulassen.

Einwohnerentwicklung

Zum 31.12.2021 waren in Grofleinungen 420 Einwohner gemeldet. Im Vergleich zu 1990
bedeutet dies einen Verlust von 145 Personen bzw. einem Viertel der Einwohnerschaft.
Die massivsten Einwohnerverluste erlitt GroBleinungen in den 1990er Jahren.

In den 2000er Jahren sank die Einwohnerzahl Jahr fir Jahr nur noch geringfiigig, aber
stetig. Seit Mitte des vergangenen Jahrzehnts scheint sich die Bevolkerung in Grollei-
nungen bei leichten Schwankungen nach oben und unten zu stabilisieren. Die Einwohner-
zahl von 2021 ist mit der Einwohnerzahl von 2014 identisch.
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Am auffalligsten bei der Altersstrukturentwicklung in GroRleinungen ist der massive Zu-
wachs an Kindern, was neben der guten Infrastrukturausstattung (Kita, Grundschule) auch
durch die Belegung des ansassigen Kinderheimes zu erklaren ist.

Demgegen(ber sind drastische Einwohnerverluste bei Jugendlichen (um 2 Drittel) und
jlingeren Erwerbsfahigen (um die Halfte) zu verzeichnen. Die Personengruppe im fortge-
schrittenen Erwerbsalter erfuhr moderate Verluste. Die Seniorenzahl stieg um ein Fiinftel.

Altersgruppe 2000 2007 2021
0 bis 14 65 40 81
15 bis 24 74 60 26
25 bis 39 107 75 54
40 bis 64 173 178 152
uber 65 89 100 107
Gesamt 508 453 420

Im Vergleich zum Jahr 2000 ist der Kinderanteil gestiegen und liegt nun deutlich Giber dem
gesamtstadtischen Mittelwert. Demgegentber sank der Anteil der Jugendlichen und der
Personen im Erwerbsalter auf den gesamtstadtischen Durchschnitt. Der Seniorenanteil ist
zwar gestiegen, bleibt aber noch unter dem gesamtstadtischen Mittelwert.

Gesamtstadt 2021 3:7 | 2
GroRleinungen 2021 | 36 | 25:
GroRleinungen 2007 | 40: | 22:
GroBleinungen 2000 21 | I | | 18

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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Trendprognose Grollei-
nungen 20354

Trendprognose Grollei-
nungen 2035.

Anteile der Altersgruppen
in Prozent

Bevolkerungsprognose

Die Trendprognose nimmt im Zeitraum 2020 bis 2035 eine leichte Verringerung der Ein-
wohnerzahl auf knapp 400 an (minus 7 %). Ausschlaggebend flir die relativ glnstige Vo-
rausschatzung ist der Aufwuchs der Kinderzahl in den vergangenen Jahren, der sich im
Prognosezeitraum auch positiv auf die Personenzahlen im Jugendlichenalter und bei den
jungeren Erwerbsfahigen auswirkt. Die Personenzahl im fortgeschrittenen Erwerbsalter
schrumpft um 20 %, die Seniorenzahl wachst um 14 %.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 54 81 76 88 79
15 bis 24 27 21 18 28 41
25 bis 39 62 58 60 46 29
40 bis 64 190 164 163 140 130
iber 65 87 105 91 112 120
Gesamt 420 429 408 413 398

Folglich verringern sich vor allem Bevolkerungsanteile der Personen im Erwerbsalter,
wahrenddessen der Kinderanteil minimal steigt und sich der Anteil der Jugendlichen ver-
doppelt. Der Seniorenanteil steigt um mehr als ein Drittel.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 13 19 19 21 20
15 bis 24 6 5 4 7 10
25 bis 39 15 14 15 11 7
40 bis 64 45 38 40 34 33
iber 65 21 24 22 27 30
Gesamt 100 100 100 100 100

Ausschlaggebend fiir das Eintreffen dieses Szenarios einer eher moderaten Schrumpfung
wird in erster Linie sein, ob sich GroRleinungen weiter als familien- und kinderfreundlicher

Ort profilieren kann.

Angestrebt wird eine Entwicklung hin zu einer annahernd stabilen Einwohnerzahl

= Sicherung qualitativ hochwertiger Betreuungs- und Bildungsangebote in Kita und

Grundschule.

= Entwicklung erganzender Freizeit-, Bildungs- und Sportformate fiir Kinder und Ju-

gendliche.
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Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 wurden in GroRleinungen 171 Wohngebaude mit 215 Wohnungen ge-
zahlt. Der Wohnungsbestand gliedert sich in 135 Einfamilienhduser, 58 Wohnungen in
Zweifamilienhdusern, 20 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und 2 Wohnungen in sons-
tigen Gebauden.

Fast die Hélfte aller Wohnungen wurden vor 1918 errichtet (88 WE / 42%). 26 Wohnungen
stammen aus der Zeit zwischen 1919 und 1949. In der DDR-Zeit wurden 72 Wohnungen
gebaut. Nach 1990 entstanden 29 Wohnungen, Uberwiegend im Eigenheimbau, zum Teil
durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden (Dachausbau etc.). Der Neubau voll-
zog sich Uberwiegend in Randlagen (Wallhauser Weg, Landwehrweg, Hauptstralte, Heik)
und wurde baurechtlich auf Grundlage von § 34 BauGB realisiert. Im vergangenen Jahr-
zehnt hat die Neubaudynamik stark nachgelassen.

Die Neubauten, wie auch die Mehrzahl der Geb&aude im Ortskern, befinden sich in einem
sehr guten Zustand. Ein Grofteil der historischen Bausubstanz ist saniert worden. 16
Wohngebaude, zum gréRten Teil in Ortsbild pragenden Lagen, weisen jedoch einen sehr
schlechten, nahezu oder vollstandig ruindsen Zustand auf.

Zusétzlicher Wohnbedarf soll vorrangig durch Rekonstruktion und Sanierung leer gefalle-
ner Gebaude im Ortskern befriedigt werden. Fiir den Eigenbedarf werden kleinteilige Neu-
bauflachen zur Verfiigung gestellt.

= Die Stadt unterstitzt im Genehmigungsverfahren und bei der Fordermittelakquisition
die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.

= |m Bereich Mooskammerweg / Landwehrweg sind fiir kleinteilige Arrondierungen in
Fortsetzung der bestehenden Bebauung mehrere Flachen mit einem Gesamtumfang
von 0,9 ha ausgewiesen. Die Erganzungssatzung Nr. 1 ,Wohnbebauung - Vor der
Mooskammer* ist seit 2023 rechtskraftig.

= Bei der Planung weiterer Bauvorhaben ist zu priifen, inwieweit nicht geeignete Berei-
che flir Versickerung betroffen sind.

Gewerbe

In GroRleinungen sind insgesamt 26 Gewerbebetriebe registriert, davon 7 im Handwerk,
5 im Handel, jeweils 1 im Gastgewerbe, der Forstwirtschaft und der Landwirtschaft und
11 im Dienstleistungsbereich. Es handelt sich fast ausschliefllich um Kleinbetriebe mit
weniger als 5 Beschaftigten.

Eingetragen sind unter anderem Betriebe im Schlosser-, Tischler-, Heizungs-, Sanitér-,
Elektro- und KFZ-Handwerk. Das groRte Unternehmen vor Ort ist der Garten- und Land-
schaftsbau Friedhelm Harnisch GmbH, der iber 10 Mitarbeiter beschéftigt.

An touristischer Infrastruktur gibt es nur die Pension "Bauernstiibel" und eine Ferienwoh-
nung.

Die kleinteilige Gewerbestruktur mit Handwerk und Dienstleistungen fir den lokalen und
regionalen Bedarf entwickelt sich nachhaltig.

= Die Stadt Sangerhausen unterstitzt die Betriebe vor Ort bei Genehmigungsverfah-
ren, der Fachkraftewerbung und der Einwerbung von Fordermitteln.
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Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

In GroRleinungen gibt es keine Versorgungseinrichtung. Der tagliche Bedarf muss in
Sangerhausen gedeckt werden, das mit privaten Verkehrsmitteln in etwa 15 Minuten zu
erreichen ist. Zudem gibt es eine Buslinie, die mehrmals am Tag eine Verbindung herstellt.
Die Bushaltestelle an der Kreuzung Hauptstrale — Meuserlengefelder Strale wurde kiirz-
lich teilsaniert.

GrolRleinungen verfiigt tiber eine Grundschule mit Turnhalle und AuRensportanlagen, eine
Kindertagesstatte und einen Spielplatz. Die Grundschule ist zu grofien Teilen grundhaft
saniert, weitere Sanierungs- und UmbaumaBnahmen stehen an. Die Turnhalle befindet
sich in einem mangelfreien Zustand. Auch das Gebaude der Kindertagesstétte ist saniert.
Das Hortgebaude weist bauliche Mangel auf.

Am Sangerhduser Weg 3 befindet sich das Kinderheim L.E.G.O.-Land, das von der
H.A.U.S. 27 GmbH betrieben wird.

Das Dorfgemeinschaftshaus mit Amtsstube des Ortsblrgermeisters befindet sich im his-
torischen Rathaus (Ratskeller). Das Gebdude und die Innenrdume sind weitgehend sa-
niert, es stehen noch kleinteilige bauliche Manahmen an.

Im Ort sind folgende Vereine aktiv.

= Original Leinetaler 1875 e.V.

= Volkssolidaritat e.V.

= Volleyballverein ,Leinetal”

= Heimatchor

= Forderverein der Freiwilligen Feuerwehr

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

BEe Sohwichen

Uberdurchschnittlich gute soziale Infra- Leerstand historischer Bausubstanz in

struktur mit Schule, Kita, Spielplatz ortsbildpragenden Raumen

Hochwertige stadtebauliche Raume, Bach- | Keine Nahversorgung / keine Gaststétte
lauf der Leine in Ortsbild integriert Keine &rztliche Versorgung vor Ort

Lage am Naturschutzgebiet ,Karstland- | Ortseingénge durch gewerbliche GroRfor-
schaft Questenberg* men beeintrachtigt

Chancen

Profilierung als Kinder- und Familien- Fortschreitender Verfall des historischen
freundlicher Ort im I&andlichen Raum Ortskerns

Aufwertung des historischen Ortskerns Weitere Erosion der touristischen Infra-
durch Behebung der baulichen Missstande | struktur

Ausbau der touristischen Infrastruktur so- | Fehlende Nahversorgung mindert die At-
wie der Schnittstellen zum Fernwander- | traktivitat als familienfreundlicher Wohnort
wege- und Radfernwegenetz.
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Perspektive der Ortschaftsentwicklung

In Bezug auf Struktur und Gestalt z&hlt GroRleinungen zu den attraktivsten Ortschaften
im Stadtgebiet von Sangerhausen. Anspruchsvolle Raumbildungen in historisch nahezu
geschlossen erhaltener Bauweise rund um den Schulplatz sowie in der Hauptdurchfahrts-
straBe stellen Chance und Herausforderung gleichermalen dar.

Ein schleichender Verfall des Ortbildes muss verhindert werden. Die Beseitigung der gra-
vierenden baulichen Missstande in ortshildpragenden Raumen erfordert eine Konzentra-
tion auf die Innenentwicklung und den Einsatz von Férderinstrumenten.

Die dauerhafte Bestandssicherung der Kindertageseinrichtung und Grundschule sowie
begleitende Freizeit-, Bildungs- und Sportangebote verhelfen GroRleinungen zu einem
Alleinstellungsmerkmal in der immer mehr ausgediinnten sozialen Infrastruktur rund um
die Kernstadt Sangerhausen. Damit kann GroRleinungen seine Versorgungsfunktion fiir
benachbarte Orte konsolidieren. Zudem verbessern sich die Entwicklungsperspektiven
von GroBleinungen selbst, nicht zuletzt in Bezug die Stabilisierung der Einwohnerzahl.

Handlungsbedarf und MaRnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung und der Konsultation mit dem Ortsblrgermeister be-
steht weiterer Handlungsbedarf flr die Beseitigung baulicher Missstande und die Ort-
schaftsentwicklung.

Grundsatzliche Handlungsempfehlungen:

= Erarbeitung eines Konzepts zur Bewahrung bzw. Wiederherstellung der ortsbildpra-
genden Bebauung.

= Starkung der Rolle als Knotenpunkt touristisch attraktiver Wanderwege, Aufstellung
eines Mainahmenkatalogs zur Sanierung der landlichen Wege zu den Nachbarorten.

= Multifunktionalitat bei kiinftigen Investitionen in die Gemeinweseneinrichtungen, um
auf veranderte demografische / soziale Bedarfsanforderungen reagieren zu konnen.
Folgende Einzelmalinahmen stehen an:

= Beendigung der Sanierung des Grundschulkomplexes, Verlagerung der Horteinrich-
tung in das Schulgebéude, Gestaltung Schulhof.

=  Sanierungsmalnahmen am Dorfgemeinschaftshaus: Behindertengerechter Zugang,
Erneuerung Fassadenanstrich, Reparatur Holzfenster, Renovierung Kiichenbereich.

=  Grundhafte Sanierung der Ortsdurchfahrt der L 231 (Forderung an LandesstralRen-
baubetrieb),

= Reparatur des Strallenbelags: Wallhduser Weg, Schulstrale, Heik, Vor der Moos-
kammer.

= Reparatur der Wehranlage am Feuerldschteich.
= Sanierung der Trauerhalle.

= Erneuerung des Fassadenanstrichs am Feuerwehrhaus.
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3.5 Horla

Lage und Geschichte

Die Ortschaft Horla liegt etwa 16 km nordwestlich der Stadt Sangerhausen. Das Dorf be-
findet sich in einer Tallage und ist von einer hiigeligen, liberwiegend agrarisch genutzten
Landschaft umgeben. Die néchsten Ortschaften sind Morungen im Siidosten und Rotha
im Nordosten. Horla ist Uiber die Landesstrafte 232 mit der Kernstadt Sangerhausen bzw.
in der Gegenrichtung (iber Rotha und Wolfsberg an die Harzregion angebunden. Horla
befindet sich in einem Landschaftsschutzgebiet. Der Siedlungsbereich ist, mit Ausnahme
der Splittersiedlung Kirchenholz, ausgegrenzt.

Das genaue Alter von Horla, friher auch Horlahayn genannt, ist nicht bekannt, wird aber
auf etwa 800 Jahre geschétzt. Seine erste urkundliche Erwéhnung datiert aus dem Jahre
1311. Namensgeber war der Bach Horle. Das kleine Dorf hat im Laufe seiner Geschichte
einige Hohen und Tiefen durchgemacht, veranderte seinen Standort und stand bisweilen
offenbar knapp vor dem Wiist fallen. Die Menschen lebten hier vor allem von der Land-
wirtschaft. Die umliegenden Flure sind gut nutzbare Ackerflachen. Zum Broterwerb wurde
aber der nahe gelegene Wald herangezogen. In der DDR konzentrierte sich die értliche
LPG auf Pflanzenproduktion. Intensivtierhaltung und Industrie gab es nicht.

Ortshild: Struktur und Gestalt

Die Gemarkung Horla hat eine Gesamtflache von 386 ha. Vom Typus her ist Horla ein
Haufendorf. Die Dorfstruktur wird durch unregelmaRig angeordnete Haken- und Dreiseit-
hofe sowie Einzelbauten gepragt, die den Strallenrand in eher aufgelockerter Form flan-
kieren. Nur direkt im Ortskern sowie im Sldosten der Ortslage sind Ansatze einer stra-
Renrandbegleitenden Bebauung wahrnehmbar. Die Wohnhauser, darunter einige sehr
schéne Fachwerkbauten, weisen ein bis zwei Geschosse auf und sind iberwiegend trauf-
standig zum StraRenraum angeordnet. Ostlich des Ortes stehen am Kirchholz einige neu-
ere Einfamilienhduser aus der Zeit nach 1990 in eher isolierter Lage. Westlich befindet
sich die Laubensiedlung ,An der Kalkhitte* mit entsprechenden Gérten.

Die Kirche St. Georg wurde 1742 auf einem kleinen Hlgel inmitten des Ortes erbaut und
gegen 1834 mit barocker Ausstattung versehen (Kanzelaltar, Emporen, Gaupen). In den
folgenden Jahrzehnten verfiel der Kirchenbau und musste schlieBlich 1972 wegen Bau-
falligkeit abgebrochen werden. 2014 wurde auf den Grundmauern des Turms ein neuer
Kirchturm errichtet, der auch die erhaltenen Glocken des vormaligen Kirchenbaus auf-
nahm. Daneben wurde fiir die Kirchengemeinde ein kleiner Pavillon gebaut.

Ortsbildpragend ist der Teich im Westen des Ortes, an den sich ein kleiner parkahnlicher
Griinraum anschlieRt. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich der Friedhof von Horla.

Im Jahr 1996 wurde eine MaRnahmenplanung zur Dorferneuerung® erstellt, die als
Grundlage fir die Férdermittelbeantragung im Dorferneuerungsprogramm genutzt wurde.
Es liegt kein zusammenhéngender Entwicklungsplan vor. Die MaRnahmen konzentrierten
sich auf die Gebaudesanierung (Dacher, Fassaden, Fenster) sowie den &ffentlichen
Raum (Bushaltestelle, Gehsteige, Stralenbelége, Strallenbeleuchtung, Feuerléschteich).

Der historische Ortskern wird durch kontinuierliche Sanierungsmalnahmen bewahrt.

= Beseitigung gravierender Mangel der innerdrtlichen Verkehrsinfrastruktur (schad-
hafte Stralenbelége und FuRwege, Ermeuerung der Straenbeleuchtung).

= Sanierung ortsbildpragender maroder Bausubstanz, Instandhaltung und Pflege des
Griinraums um den Dorfteich.

% MaRnahmenplanung der Dorferneuerung. Braun — Brudniok Architekten, Adelebsen/ Rossla, 1996
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Einwohnerentwicklung

Horla ist die kleinste Gemeinde im Stadtgebiet von Sangerhausen. Zum 31.12.2021 wa-
ren nur noch 96 Einwohner gemeldet. Im Vergleich zu 1990 hat sich die Einwohnerzahl
halbiert. Die massivsten Einwohnerverluste erlitt Horla im Zeitraum zwischen 1990 und
2010. Seitdem setzt sich der Einwohnerlust bei kleinen Schwankungen in deutlich verrin-
gerter Dynamik fort. Allerdings ist zu beachten, dass angesichts der geringen Einwohner-
zahl bereits einzelne Zu- oder Wegziige statistisch spirbar ins Gewicht fallen.

Abgesehen von der ohnehin nur geringen AusgangsgroRe sind die massiven Einwohner-
verluste durch die fehlende Versorgung und soziale Infrastruktur zu erklaren.
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Abgesehen von den Senioren haben alle Altersgruppen seit 2000 verloren, am drastischs-
ten bei den Jugendlichen und jingeren Erwerbsfahigen, aber auch bei der Personen-
gruppe im fortgeschrittenen Erwerbsalter. Optimistisch kann stimmen, dass die Kinderzahl
seit 2007 wieder angestiegen ist.

Altersstruktur Horla Altersgruppe 2000 2007 2021
Einwohner nach 0 bis 14 18 6 10
Altersgruppen 2000 - 2021 15 bis 24 27 16 2
25 bis 39 30 14 8
40 bis 64 66 70 38
iber 65 36 26 38
Gesamt 177 132 96

gesamtstadtischen Mittelwert.
Altersstrukturvergleich Gesamtstadt 2021 '| 37 | ' 3
Horla — Gesamtstadt %2 : : : : :
Horla 2021 40 | 40
Horla 2007 53 20
Horla 2000 7] & 20

Im Vergleich zum Jahr 2000 hat sich der Seniorenanteil verdoppelt. Anteil der Jugendli-
chen und der Personen im jiingeren Erwerbsalter liegt deutlich unter dem gesamtstadti-
schen Durchschnitt. Der Kinderanteil ist seit 2007 wieder gestiegen und liegt Uber dem

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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51 Angaben der Stadt Sangerhausen
52 pngaben der Stadt Sangerhausen
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Bevoélkerungsprognose

Die Trendprognose nimmt im Zeitraum 2020 bis 2035 eine weitere Verringerung der Ein-
wohnerzahl auf dann gut 70 Personen (minus 29 %). Ausschlaggebend fir dieses drasti-
sche Szenario ist die Fortschreibung der massiven Verluste in den Altersgruppen der Ju-
gendlichen und Personen im Erwerbsalter. Die zwischenzeitlich gestiegene Kinderzahl
wirkt in der Vorausschatzung nicht nachhaltig. Die Seniorenzahl bleibt stabil.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035 Trendprognose
0 bis 14 10 10 8 6 5 Horla 2035%
15 bis 24 3 2 2 0 0

25 bis 39 16 8 7 5 3

40 bis 64 54 40 41 35 25

uber 65 31 41 36 38 39

Gesamt 114 101 93 84 72

Jedoch ist auch bei der Prognose zu beachten, dass angesichts der geringen Einwohner-
zahl bereits kleinteilige Bevolkerungsbewegungen (Geburten / Sterbefélle, Wanderungen)
die Zielzahlen erheblich beeinflussen kdnnen. Die iberwiegende Zahl gut sanierter Wohn-
gebaude wird, falls es zu Vermarktungen kommt, sicher nicht dauerhaft leer stehen. Be-
reits die Einwohnerprognose in den Ortsteilportraits von 2008 fiel fir Horla im Vergleich
zur dann folgenden realen Entwicklung bis 2020 deutlich unglnstiger aus.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035 Trendprognose Horla

0 bis 14 9 10 8 7 7 2035.

15 bis 24 3 2 2 0 0 Anteile der Altersgruppen
25 bis 39 14 8 7 6 4 in Prozent™t

40 bis 64 47 40 44 42 35

uber 65 27 41 39 45 54

Gesamt 100 100 100 100 100

Nach dieser Prognose verringern sich vor allem Bevolkerungsanteile der Jugendlichen
(statistisch bis auf null) und der Personen im jlingeren Erwerbsalter, wahrenddessen der
Kinderanteil und der Personenanteil im fortgeschrittenen Erwerbsalter moderater sinken
und sich der Seniorenanteil verdoppelt.

Horla braucht eine demografische Perspektive, welche die Zukunft des Ortes sichert.

= Vermarktung als origineller ruhiger Wohnort in landschaftlich reizvoller Lage.

= Entwicklung weiterer Freizeit-, Sport und Hilfsangebote fiir Kinder und Eltern.

= Sicherung schneller und bedarfsgerechter Mobilitatsangebote im OPNV.

= Unterstiitzung von Sanierung und Wiedervermarktung leergefallener Wohnhauser.

53
54

Berechnung Wallraf & Partner
Berechnung Wallraf & Partner
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Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 wurden in Horla 59 Wohngebaude mit 78 Wohnungen gezahlt. Der Woh-
nungsbestand gliedert sich in 43 Einfamilienhauser, 30 Wohnungen in Zweifamilienhau-
sern, 3 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und 2 Wohnungen in sonstigen Gebauden.

Etwa zwei Drittel aller Wohnungen wurden vor 1918 errichtet (46 WE / 60%). 12 Wohnun-
gen stammen aus der Zeit zwischen 1919 und 1949. In der DDR-Zeit wurden 4 Wohnun-
gen gebaut. Nach 1990 entstanden 16 Wohnungen, ausschlieflich in Form von Einfami-
lienhdusern.

Nur wenige Wohngebaude befinden sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand,
davon eines in Ortsbild pragender Lage an der Wettelrdder Stralke 53. Zwei Hofe am
Kirchweg sind ruinds und liegen brach.

Da in Horla nach 1990 kein Neubaugebiet erschlossen wurde, begrenzen sich die verblei-
benden Neubaupotenziale auf LiickenschlieBungen und Arrondierungen. Der Standortam
Kirchenholz ist ausgereizt. Angesichts der riicklaufigen Einwohnerentwicklung ist nicht mit
einem groReren Neubaudruck aus dem lokalen Bedarf zu rechnen.

Zusatzlicher Wohnbedarf soll vorrangig durch Rekonstruktion und Sanierung leer gefalle-
ner Geb&ude bzw. Hofe im Ortskern befriedigt werden. Fiir den Eigenbedarf wurden klein-
teilige Neubauflachenflachenpotenziale ermittelt.

= Die Stadt unterstiitzt im Genehmigungsverfahren und bei der Férdermittelakquisition
die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.

= Sidlich des Ortskerns und am Kalkberg sind flir Arrondierungen in Fortsetzung der
bestehenden Bebauung kleinteilige Flachen mit einem Gesamtumfang von 0,83 ha
ausgewiesen.

Gewerbe

In Horla waren 2021 nur noch 2 kleine Gewerbebetriebe registriert, davon ein Landwirt-
schaftsbetrieb und ein Dienstleister. Noch 2007 waren es 6 Betriebe gewesen.

Ein touristischer Anziehungspunkt ist das im Westen von Horla gelegene Wildgehege.

Gewerbliches Leben trégt zur Zukunftssicherung fiir den kleinen Ort bei.

= Die verbliebenen gewerblichen Bestande sollten stabilisiert und kleinteilige Neuan-
siedlungen von ortskompatiblem Gewerbe ermutigt werden. Die Stadt Sangerhau-
sen unterstitzt bei Genehmigungsverfahren, der Fachkraftewerbung und der Ein-
werbung von Fordermitteln.

Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

Eine Nahversorgung vor Ort gibt es nicht. Der tagliche Bedarf muss in Sangerhausen
gedeckt werden, das mit privaten Verkehrsmitteln iber die L 231 und 232 in etwa 20 Mi-
nuten zu erreichen ist. Zudem gibt es eine Buslinie, die mehrmals am Tag eine Verbindung
herstellt. Die Versorgung der Einwohner mit Grundnahrungsmitteln wird zudem durch mo-
bile Verkaufseinrichtungen realisiert.

Die Kindergartenkinder besuchen die Kindertagesstatten in Rotha oder GroRleinungen.

Die nachstgelegene Grundschule im Stadtgebiet befindet sich ebenfalls in GroRleinungen,
die GS Hayn liegt allerdings naher und wird auch genutzt.

84 Wallraf & Partner



Arzte und Apotheken sowie das nachste Krankenhaus befinden sich in Sangerhausen.

Die Freiwillige Feuerwehr wurde mit der FFW von Rotha zusammengelegt. Im Feuerwehr-
geratehaus wird ein Léschfahrzeug vorgehalten. Der Feuerldschteich muss erneut saniert
(entschlammt) werden.

Das Dorfgemeinschaftshaus ist faktisch die einzige Begegnungsstétte fiir die Menschen
in Horla. Das Gebéaude ist etwa 300 Jahre alt und wurde im Laufe der Zeit als Gutshaus,
Schule und Gaststatte genutzt. Die Bausubstanz ist stark verschlissen und weist akuten
und grundhaften Sanierungsbedarf auf. Angesichts seiner zentralen Bedeutung fiir das
ortliche Gemeinwesen hat die Instandsetzung des Dorfgemeinschaftshauses héchste Pri-
oritat fir die Ortsentwicklung.

Neben dem Dorfgemeinschaftshaus befindet sich eine Kegelbahn, die schon langer un-
genutztist. Der Schlichtbau weist bauliche Mangel auf.

Im Griinbereich an der Horle wurde ein Bolzplatz angelegt.

Trauerhalle und Friedhof weisen einen ordentlichen baulichen Zustand auf. Die Einfrie-
dung ist in Teilen reparaturbediirftig.

Im Ort sind folgende Vereine aktiv.

=  Heimatverein Horla e.V.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

SEne Schwichen

Ruhiger kleiner Wohnort im Griinen Leerstand im ortsbildpragenden Raum
Malerisches Ortsbild am Bachlauf Keine Nahversorgung und soziale Infra-
Gepflegte historische Bausubstanz struktur, keine arztliche Versorgung
Wildgehege DGH in schlechtem baulichen Zustand
Chancen

Stabilisierung als Wohnort mit Wohneigen- | Fortdauernde Schrumpfung und Uberalte-
tum zu erschwinglichen Preisen fiir mobile |rung bedrohen die Existenzgrundlagen
Haushalte / Familien des Ortes

Kleines, aber aktives Gemeinwesen sorgt
fir gesellschaftliches Leben vor Ort

Potenzial fiir sanften (Wander-)Tourismus

Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Horla hat die Perspektive eines hiibschen kleinen Dorfes mit malerischer Ortsmitte in be-
schaulicher Landschaft, wo mobile Haushalte bzw. Familien zu erschwinglichen Preisen
im Wohneigentum leben konnen.

Voraussetzungen hierfiir sind ein funktionierendes Gemeinwesen sowie der Anschluss an
die moderne technische Infrastruktur.

Zudem kann sich Horla als Bestandteil im touristischen Netzwerk der Stadt Sangerhausen
und generell des Siidharzes etablieren.
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Handlungsbedarf und MaBnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung und der Konsultation mit der Ortsblirgermeisterin be-
steht folgender Handlungsbedarf fiir die Stabilisierung der Ortschaftsentwicklung.

Grundsétzliche Handlungsempfehlungen:

Auf Grund seiner zentralen Bedeutung fiir das Gemeinwesen und die Zukunftssiche-
rung des Ortes hat die bauliche Ertlichtigung des Dorfgemeindehauses absolute Pri-
oritat.

Besonders wichtig fiir Horla ist die Ortsbildpflege. Dazu zahlt die Beseitigung gravie-
render baulicher Missstande, insbesondere entlang der Wettelroder Strafle.

Ein leistungsfahiger Anschluss an die digitale Infrastruktur sowie eine intakte Ver-
kehrsinfrastruktur sind ebenfalls von existenzieller Bedeutung.

Folgende EinzelmaBnahmen stehen an:

86

Sanierung des Dorfgemeinschaftshauses (Dacherneuerung und Umbau / Abriss des
Dachgeschosses, Trockenlegung des Fundaments, Einbau neuer Fenster, Installa-
tion neuer Heizung und Sanitartechnik, Renovierung der Fubéden und Innenrdume,
Einrichtung eines behindertengerechten Zugangs).

Entscheidung Uber den Fortbestand der Kegelbahn (Sicherung einer kiinftigen Nut-
zung oder Abriss).

Reparatur schadhafter und gefahrlicher Abschnitte der FuRwege und innerdrtlichen
Wege, insbesondere im Ortskern (Bereich Wettelrdder Strale / Kirchweg / Wicker-
dder Weg).

Sanierung des Feuerldschteichs (Reparatur der Einfassung, Entschlammung).
Installation eines Mobilfunkmastes zwischen Horla und Rotha.

Einrichtung eines bedarfsgerecht angemessenen Spielplatzes im Ortskern.
Reparatur der Einfriedung des Friedhofs.

Anschluss des geplanten Funkmastes zur Verbesserung des Funknetzes durch die
Stadtwerke Sangerhausen GmbH.
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3.6 Lengefeld
Lage und Geschichte

Lengefeld liegt etwa 4 km nérdlich von Sangerhausen am Rande des Stidharzer Karstge-
bietes. Die Umgebung ist von Ackerflachen gepragt. Zur Ortschaft gehdrt der 2 km stid-
westlich gelegene Ortsteil Meuserlengefeld. Lengefeld befindet sich in einem Land-
schaftsschutzgebiet. Der nordliche Teil der Gemarkung wird dem Landschaftsschutzge-
biet ,Harz“ und dem Biospharenreservat ,Gipskarstlandschaft Questenberg* zugeordnet.
Der Siedlungsbereich ist, mit Ausnahme der Splittersiedlung Meuserlengefeld, ausge-
grenzt.

Lengefeld ist (iber das regionale Verkehrsnetz (Kreisstrale 2306 und die LandesstralRe
231) mit der Kernstadt Sangerhausen sowie mit den Nachbarorten Wickerode, Bennun-
gen und Rofla verbunden. Ein Anschluss an das Schienennetz besteht nicht. Die nachst-
gelegene Bahnstation befindet sich in Sangerhausen.

Der Ortsname ist aus der Bezeichnung ,Langes Feld* abzuleiten. Dies nimmt Bezug auf
das Tal zwischen Wickerode und dem Helmetal, welche sich in westostlicher Richtung in
einer Lange von etwa 12 km erstreckt. Die erste urkundliche Erwahnung datiert aus dem
Jahr 899 und stammt aus dem Hersfelder Zehntregister. Das Dorf gelangte im Mittelalter
in den Besitz der Wettiner und blieb bis 1815 unter der Herrschaft des Kurfiirstentums
Sachsen. Nach dem Wiener Kongress wurde Lengefeld dem Regierungsbezirk Merse-
burg der preuRischen Provinz Sachsen zugeordnet. Von 1952 bis 1990 gehérte der Ort
zum Bezirk Halle. Im Jahr 2005 wurde Lengefeld nach Sangerhausen eingemeindet.

Die Menschen in Lengefeld lebten vor allem von der Landwirtschaft. Daneben wurde seit
dem 13. Jahrhundert auch Kupferbergbau betrieben. Erst gegen 1870 endete die Zeit des
traditionellen Bergbaus. Die Industrialisierung erreichte den Ort nicht, jedoch fanden seit
dem spaten 19. Jahrhundert viele Einwohner von Lengefeld eine Beschaftigung in der
verarbeitenden Industrie und im Eisenbahnwesen von Sangerhausen.

Zur DDR-Zeit bestand eine LPG, die sowohl Pflanzenproduktion als auch Tierzucht be-
trieb. Von Letzterem sind zwei marode und untergenutzte Stallungen am Nordrand des
Ortes und vor allem ein grofler Komplex in Meuserlengefeld geblieben, welcher den ge-
samten Siedlungsbereich nérdlich der GroBleinunger Strale einnimmt. Die Firma Nova
Weickelsdorf GmbH & Co. KG hat die Stallungen teilweise wiederhergerichtet und betreibt
hier Massentierhaltung (Schweinezucht).

Nach 1990 profilierte sich Lengefeld mit erheblichen Flachenausweisungen als vorstadti-
scher Wohnort fiir Sangerhausen.

Ortsbild: Struktur und Gestalt

Der Ortsteil hat eine Gesamtflache von 1047 ha. Lengefeld ist ein typisches Haufendorf.
Der Dorfkern befindet sich in einer idyllischen Tallage. Die entlang der Hauptstrafie gele-
genen Bereiche weisen eine recht dichte Bebauung mit standigem Wechsel von Trauf-
und Giebelstellung entlang der Strallenziige auf. Dreiseit- und Hakenhofe stehen eng bei-
einander, bilden jedoch keine geschlossene Stralenrandbebauung. Im Nordwesten lo-
ckern sich die Hofstrukturen auf.

Die auf einer Anhdhe gelegene Kirche St. Nikolai bildet das Ortszentrum. Der Kirchenbau
stammt noch aus Jahr 1353 und wurde seitdem immer wieder restauriert und saniert. Be-
sonders pragend war die Umgestaltung im Stil des Barocks in den 1760er Jahren. Der
Kirchturm erhielt seine heutige Gestalt im Jahre 1865. Die Orgel wurde 1726 von Zacha-
rias Hildebrandt gebaut und misste erneut restauriert werden. Zurzeit weist die Kirche
erheblichen Sanierungsbedarf auf, vor allem im Innenraum.
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Innerhalb des Dorfkerns sind mehrere kleine und zum Teil miteinander verbundene Platz-
situationen von erstaunlicher Raumqualitat entstanden (u.a. ,Im Winkel*, ,Platz*). Um
diese drei- und viereckigen Platze, die mit Griinflachen, Baumen oder einem Bachlauf
geschmiickt sind, gruppieren sich Gehéfte und bilden lockere Raumkanten.

Der historische Ortskern ist nahezu vollstandig von einem griinen Kranz von Hausgarten
und Obstbaumwiesen umgeben, die dem Ort ein durchgriintes Geprage geben und einen
gelungenen Ubergang in die Landschaft bilden.

Stidéstlich des Ortskerns schlieft sich am Ziegenberg eine sehr dichte Bebauung mit Ein-
zelhausern und Nebengelass an, die zwischen dem Ende des 19. Jahrhunderts und Mitte
des 20. Jahrhunderts entstanden ist. Hier wohnten tiberwiegend Bergleute und Arbeiter,
die zur Selbstversorgung eigene Garten betrieben.

Im Norden entstanden am Pfaffenberg bereits in der Zwischenkriegszeit die Anfange einer
Siedlungsstruktur mit kleinen Ein- und Zweifamilienhdusern in der damals typischen Bau-
weise. Wahrend der DDR-Zeit kamen wenige Hauser hinzu. Nach 1990 wurde hier der
Einfamilienhausbau massiv vorangetrieben, und zwar sowohl in Form von Erganzungen
nach § 34 BauGB als auch durch die ErschlieBung von zwei parallelen bandartigen
B-Plan-Gebieten: ,Am Beerhligel” (0,59 ha) und ,Am Pfaffenberg* (1,73 ha).

Unmittelbar am 6stlichen Ortseingang wurde auch eine Gewerbefléche planungsrechtlich
festgesetzt. Der B-Plan ,Vor dem Dorfe* (0,78 ha) trat 2003 in Kraft, hat jedoch bislang
keine Ansiedlungen nach sich gezogen (Bauantrag fiir eine Lagerhalle).

In Meuserlengefeld befinden sich sldlich der GroRleinunger Stralke die Reste des ehe-
maligen Gutshofes samt Nebengelass, die zu groRen Teilen verfallen sind. Nur zwei Hau-
ser werden noch teilweise bewohnt.

Fur die Gemeinde Lengefeld / OT Meuserlengefeld wurde 1997 eine Dorfentwicklungs-
planung erstellt. Die Planung enthielt auch eine Gestaltungsfibel. Bei Neubau- oder Sa-
nierungsmalnahmen an Altbauten im Kontext der gewachsenen Ortslage sollten ortsty-
pische Bau- und Gestaltungselemente Verwendung finden: Holz und glatter oder klein-
kérniger Putz in Natur- oder Pastellfarben, Satteldacher mit roter Dachziegeleindeckung,
Sprossenfenster im stehenden Rechteckformat. Traditionelle Fassadengliederungen soll-
ten erhalten bleiben. Bei der Gaubengestaltung sollten die Proportionen des Geb&udes
und die benachbarte Dachgestaltung beachtet werden, die AuBenwande sollten entweder
geputzt oder mit Holz, Schiefer bzw. Ziegel verkleidet sein. Haustiiren und Hoftore sollten
aus Holz angefertigt sein.

Vorrangig wird der historische Ortskern mit seinen origindren Raumstrukturen bewahrt.
Die ortsbildpragenden Bebauungen, Platze, Griinbereiche bleiben erhalten.

= Die Raumkanten um die ortsbildpragenden Platze und die Kirche St. Nikolai sollen
durch kontinuierliche Instandhaltung bewahrt und, wo sinnvoll, erganzt werden. Die
innenliegenden Griinrdume werden in Gestalt und Funktion aufgewertet.

= Zu prifen ist, ob der Bachlauf des Lengefelder Wassers, der bis zum ,Platz* offen
liegt, auch im weiteren Verlauf nach Osten wieder gedffnet werden kann.

= Bauliche Investitionen sollen auf das Ortsinnere beschrankt werden, weitere bandar-
tige Zersiedelungen sind zu vermeiden.

% Dorferneuerungsplanung Gemeinde Lengefeld / OT Meuserlengefeld, Planungsgemeinschaft Kérber & Kautz, 1997
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Einwohnerentwicklung

Lengefeld 1990 - 2021%

Einwohnerentwicklung

Zum 31.12.2021 waren 610 Einwohner gemeldet. Im Vergleich zu 1990 ist die Einwoh-
nerzahl um 65 Personen bzw. 10 % gesunken. Das zwischenzeitliche Wachstum bis auf
814 Einwohner im Jahr 2000 war im Wesentlichen dem Wohnungsneubau in den B-Plan-
Gebieten zu verdanken. Mit dem Wegzug der Kindergeneration und der Konsolidierung
der Elternhaushalte schrumpft die Einwohnerzahl wieder, wobei die groRten Verluste zwi-
schen Anfang der 2000er und Mitte der 2010er Jahre auftraten.
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Stark geschrumpft sind vor allem die Altersgruppen der Jugendlichen (- 61 %) und jlinge-
ren Erwerbsfahigen (- 63 %). Die Kinderzahl verringerte sich vor allem zwischen 2000 und
2007 (- 36 %), ist seitdem aber stabil. Die Personengruppe im fortgeschrittenen Erwerbs-
alter verlor 9 %. Die Seniorenzahl stieg um 49 %.

Altersstruktur Lengefeld

Einwohner nach

Altersgruppen 2000 - 2021

Altersgruppe 2000 2007 2021
0 bis 14 108 70 68
15 bis 24 123 91 48
25 bis 39 180 128 67
40 bis 64 300 313 274
iber 65 103 128 153
Gesamt 814 730 610

Altersstrukturvergleich

Lengefeld — Gesamtstadt®

Im Vergleich zum Jahr 2000 hat sich der Seniorenanteil verdoppelt, liegt aber noch unter
dem gesamtstadtischen Mittelwert, wahrenddessen der Personenanteil im fortgeschritte-
nen Erwerbsalter noch deutlich dariber liegt. Der Anteil der Kinder, Jugendlichen und
jungeren Erwerbfahigen hat sich dem gesamtstadtischen Niveau nahezu angeglichen.

Gesamtstadt 2021 37 | 2
Lengefeld 2021 | 5 | 5
Lengefeld 2007 | %13 | :18
Lengefeld 2000 22 | S | | BE

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m0bis14 m15bis24 @25his39 DC40bis64  Oiliber 65

% Angaben der Stadt Sangerhausen
57 Angaben der Stadt Sangerhausen

90 Wallraf & Partner



Bevoélkerungsprognose

Setzt sich der Trend der letzten beiden Jahrzehnte fort, wird die Einwohnerzahl im Zeit-
raum 2020 bis 2035 noch einmal recht drastisch um etwa 100 Personen (minus 18 %)
schrumpfen. Ausschlaggebend fiir dieses Szenario ist die Fortschreibung der massiven
Verluste in den Altersgruppen der Jugendlichen und Personen im jiingeren Erwerbsalter,
die sich in den vergangenen Jahren ereigneten und kiinftig weiter durch die Alterspyra-
mide laufen. Die Stabilisierung der Kinderzahl setzt sich fort. Die Seniorenzahl steigt.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 69 69 72 66 66
15 bis 24 38 38 34 41 42
25 bis 39 90 69 71 55 40
40 bis 64 312 284 280 231 184
uber 65 142 149 123 152 170
Gesamt 651 609 580 545 502

Tritt dieses Szenario ein, werden vor allem die Bevélkerungsanteile der Personengruppen
im Erwerbsalter abnehmen, wahrend die Anteile der Kinder und Jugendlichen sogar leicht
steigen. Der Seniorenanteil wachst von 22 % auf 34 %.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 11 11 12 12 13
15 bis 24 6 6 6 8 8
25 bis 39 14 11 12 10 8
40 bis 64 48 47 48 42 37
uber 65 22 24 21 28 34
Gesamt 100 100 100 100 100

Bei der Bewertung des Trendszenarios ist zu beriicksichtigen, dass Lengefeld ein recht
beliebter Wohnort in der Nahe der Kernstadt ist, (iber einen grolen Anteil von neueren
Wohngebauden verfiigt und auch eine Grundausstattung fiir die Kinderbetreuung aufwei-
sen kann (Kita). Zum Verkauf stehende Wohngebaude finden in der Regel recht schnell
einen neuen Eigentlimer.

Lengefeld muss sich auf weitere Einwohnerverluste einstellen, hat aber das Potenzial fiir
eine langerfristige demografische Stabilisierung.

= Vermarktung als Wohnort im Griinen mit attraktivem Ortskern, kurzen Wegen zu
Kernstadt und Grundausstattung fiir die Kinderbetreuung.

= Entwicklung vielfaltiger Freizeit-, Sport und Kommunikationsangebote fiir alle Alters-
gruppen.

% Berechnung Wallraf & Partner
% Berechnung Wallraf & Partner
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Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 wurden in Lengefeld 257 Wohngeb&ude mit 303 Wohnungen gezéhlt.
Der Wohnungsbestand gliedert sich in 215 Einfamilienhduser, 80 Wohnungen in Zweifa-
milienhdusern und 8 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern.

Nahezu die Hélfte aller Wohnungen wurden vor 1918 errichtet (138 WE). 50 Wohnungen
stammen aus der Zeit zwischen 1919 und 1949. In der DDR-Zeit wurden 50 Wohnungen
gebaut. Nach 1990 entstanden 65 Wohnungen (21 Prozent des Gesamtbestands). Abge-
sehen von einem Geschossneubau im Ortskern handelt es sich fast ausschlieflich um
Einfamilienhduser. In den vergangenen Jahren hat die Neubaudynamik nachgelassen.
Seit 2002 wurden noch 14 Hauser gebaut.

Abgesehen von dem betréchtlichen Neubauanteil befinden sich nahezu alle Wohnhauser
in einem guten oder sehr guten Zustand. Nur 4 Wohngeb&ude sind leer und verfallen,
davon allerding 3 in ortshildpragenden Lagen (1 Lengefelder Tal, 2 Hinter der Kirche).

Zusétzlicher Wohnbedarf soll vorrangig durch Rekonstruktion und Sanierung leer gefalle-
ner Gebaude im Ortskern und Aktivierung von innerértlicher Wohnbaupotenziale befrie-
digt werden.

= Die Stadt unterstiitzt im Genehmigungsverfahren und bei der Férdermittelakquisition
die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.

= Vor allem nordlich des Ortskerns stehen noch kleinteilige innerértliche Wohnbaufla-
chenpotenziale zur Verfligung, die nach § 34 BauGB bebaubar sind (Im Felde).

= Zu erwagen ist eine einreihige Arrondierung am Weg entlang der Westkante des
Wohngebiets am Pfaffenberg. Fiir eine Aktivierung dieses Flachenpotenzials ist eine
F-Plan-Anderung erforderlich, ggf. im Parallelverfahren mit einer verbindlichen Bau-
leitplanung.

= Insgesamt sind kleinteilige Flachenpotenziale von 2,75 ha ausgewiesen.

Gewerbe

In Lengefeld waren 2021 insgesamt 42 Gewerbebetriebe registriert, davon 11 im Hand-
werk (Bau, Sanitar, Elektro, KFZ), 6 im Handel, 4 in Transport / Logistik, 4 im Gastgewerbe
und 17 in Dienstleistungs- und sonstigen Bereichen. Eingetragen sind u.a. Betriebe im
Bauhaupt- und Baunebengewerbe, im Steinmetz-, Ofenbau-, Tischler-, Schlosser-,
Schmiede- und Sattlerhandwerk, im Eisen- und Holzhandel sowie Fuhrunternehmen und
Friseurhandwerk. Es handelt sich ausschlieRlich um Kleinbetriebe.

Groltes gewerbliches Unternehmen ist die Firma Nova Weickelsdorf GmbH & Co. KG in
Meuserlengefeld (Schweinezucht, ca. 3.000 Tiere).

Die Agrargenossenschaft Gonna eG betreibt im Siiden der Ortschaft eine Werkstatt.

Ein vielfaltig aufgestelltes Gewerbe mit Leistungen fiir den 6rtlichen und tberdrtlichen Be-
darf bildet eine solide Grundlage fiir eine stabile Ortschaftsentwicklung.

= Die Stadt Sangerhausen unterstiitzt die kleinteilige Gewerbelandschaft in Lengefeld

bei Genehmigungsverfahren, der Fachkraftewerbung und der Einwerbung von For-
dermitteln.
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Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

In Lengefeld gibt es keine Nahversorger mehr. Auch der Kiosk an der Kirche, der ein
Minimalangebot an Lebensmitteln vorhielt, ist verschwunden. Es bestehen mobile Versor-
gungsangebote. Anstelle der vormaligen Gaststatte gibt es einen Partyservice mit Liefer-
dienst. Die nachsten stationaren Einkaufsmaéglichkeiten, Vollsortimenter und Gaststatten
gibt es in Sangerhausen, das im motorisierten Individualverkehr in kaum 10 Minuten er-
reichbar und auch uber eine Buslinie erschlossen ist.

Die néchstgelegenen Arztpraxen, Apotheken und das Krankenhaus sowie weiterfiihrende
Schulen befinden sich ebenfalls in Sangerhausen selbst. Die néchstgelegene Grund-
schule steht in GroRleinungen.

Das Dorfgemeinschaftshaus befindet sich in einem sehr guten baulichen Zustand und bil-
det mit seinen Raumangeboten fiir Biirger und Vereine den Mittelpunkt des gesellschaft-
lichen Lebens vor Ort. Im Dorfgemeinschaftshaus sind auch die Geréte der Freiwilligen
Feuerwehr untergebracht worden.

Die Kindertagesstétte Regenbogen befindet sich in einem guten baulichen Zustand, der
dazugehdrige Spielplatz (Am Ziegenberg, siehe unten) ist 6ffentlich zuganglich.

Friedhof und Trauerhalle befinden sich in einem gepflegten und baulich guten Zustand.
Es gibt Schaden am Mauerwerk der Einfriedung.

Lengefeld verfligt iber einen Sportplatz und zwei Spielplatze: ,Am Ziegenberg* und ,An
der Kuhdrift*. Der Spielplatz ,An der Kuhdrift* wurde 2022 erneuert.

Uber Wanderwege bzw. landliche Wege ist Lengefeld mit der Kernstadt Sangerhausen
und Wettelrode verbunden. Zwischen Lengefeld und Sangerhausen befindet sich auf ei-
ner Anhdhe die Moltkewarte, ein beliebtes Ausflugsziel und touristischer Ankniipfungs-
punkt, die im Sommerhalbjahr auch ein gastronomisches Angebot vorhalt.

Im Ort sind 6 Vereine aktiv:

Dart-Vereine.V.

Leinetaler Angelverein e.V.

FuBballverein e.V.

Seniorenclub

Hundesportverein

Forderverein der Freiwilligen Feuerwehr e.V.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

Attraktive Lage, schdnes Ortsbild Keine stationare Nahversorgung und
Raumkanten und Platzfolgen im Ortskern | Gastronomie

Gute Anbindung an die Kernstadt Keine érztliche Versorgung vor Ort
Beliebter Wohnort, kein Leerstand in intak- | Punktueller Verfall im Ortskern

ten Wohngeb&uden Ruindse Situationen in Meuserlengefeld
Engagierte Ortsbildpflege Ausweitung der Verfallserscheinungen im

Profilierung als kemstadtnaher Wohnort | Ortskern
Ausbau der Sport- und Freizeitangebote | Imageverluste durch mangeinde Pflege

Aktivierung der Potenziale fiir den Wan- | des Offentlichen Raums, speziell der
der- und Radtourismus Platze und Griinanlagen, die Kapazitaten

des Bauhofs reichen nicht aus.
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Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Lengefeld hat die Perspektive eines dauerhaft attraktiven dérflichen Wohnortes, dessen
infrastrukturelle Mangel in der Nahversorgung und Bildung durch die Nahe zur Kernstadt
ausgeglichen werden. Essentiell fir eine nachhaltige Entwicklung des Ortes sind die kon-
tinuierliche Pflege des Ortsbilds, die funktionale Stabilisierung des Ortskemns sowie ein
starkes Gemeinwesen und ein vitales gesellschaftliches Leben mit vielfaltigen Aktivitaten
in Freizeit, Sport und Kultur. Zudem hat Lengefeld gute Voraussetzungen, um sich mit
Angeboten fiir den Aktivtourismus zu profilieren.

Die Splittersiedlung Meuserlengefeld wird wirtschaftlichen Bestand haben, solange die
GroRtierhaltung an diesem Standort betrieben wird. Der verfallende ehemalige Gutshof
und die meisten Nebengebaude sind im heutigen Zustand nicht zukunftsfahig.

Handlungsbedarf und MaBnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung und der Konsultation mit dem Ortsbirgermeister be-
steht folgender Handlungsbedarf fiir die Ortschaftsentwicklung.

Grundsatzliche Handlungsempfehlungen:

= Starkung und Aufwertung des Ortskerns in Struktur, Funktion und Gestalt. Ausarbei-
tung eines Gestaltungsprojekts flir die Ortsdurchfahrt ,Lengefelder Tal* entsprechend
des LEADER-Vorschlags von 2014 (Geb&udesanierung in ortsbildpragender Lage,
Grinraumgestaltung auf den Platzen, Gestaltung der Bushaltestellen, Schaffung von
Ruhezonen, Erhéhung der Verkehrssicherung, Anregung von Liickenschliissen).

= Prifung der Machbarkeit und schrittweise Umsetzung des von der Gemeinde erar-
beiteten Sport- und Tourismuskonzepts (u.a. Wegeverbindung Sangerhausen-Len-
gefeld-Mooskammer-Morungen mit Anbindung an den Karstwanderweg; Ausbau Kai-
ser-Otto-H6henweg von Bahnhof Sangerhausen iber Butterberg-Pfeiffersheim-Kiir-
bishtigel zum Bahnhof Bennungen, Radweg der Industriedenkméler Sangerhausen-
Hohe Linde-Lengefeld-Schacht Wettelrode-Bergbaulehrpfad-Kunstteich, Einrichtung
von Haltepunkten und Wanderhdtten, einheitliche Ausschilderung).

= Entscheidungsbedarf besteht dartiber, wie in der Bauleit- und Dorfentwicklungspla-
nung mit der Splittersiedlung Meuserlengefeld umzugehen ist; speziell mit dem ver-
fallenden ehemaligen Gutshof und seinen Nebengebauden, die aus eigener Kraft auf
Dauer nicht (iberlebensfahig sind.

Folgende EinzelmaBnahmen stehen an:

= Dorfgemeinschaftshaus: Installation einer PV-Anlage, Reparaturen schadhafter Stel-
len an der Fassade, kontinuierliche Renovierung der Innenraume.

= Reparatur der Einfriedung des Friedhofs, Beseitigung von Mauerwerksschaden, Ge-
staltung einer entwidmeten Flache durch eine parkahnliche Wildblumenwiese.

= Straflensanierung im Bereich ,Ziegenberg” und ,Lengefelder Tal* im Bereich Platz,
Verbesserung der Parkplatzsituation in der Ortsmitte.

= Reparatur schadhafter Gehwege bzw. Gehwegabschnitte (,Ziegenberg®, ,Hirten-
gasse’, ,Hinter der Kirche®, zwischen ,Im Winkel* und ,Platz®).

= Radfreundlicher Ausbau und Liickenschluss des Weges nach Sangerhausen (Hirten-
gasse — Eschental) mit Einrichtung einer E-Bike-Ladestation an der Moltkewarte.

= Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung (Lengefeld-Wettelrode-Sangerhau-
sen).

»  Anbindung der Zufahrt zur Schweinemastanlage Meuserlengefeld an die Kreisstrafle.
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Ortschaft Lengefeld

Wohn- und Nichtwohngebaude
in dorflicher Typologie

jlingere Eigenheimstruktur /
mehrgeschossiges Wohngebaude

Wochenendhaus, Laube /
groBeres Gewerbeobjekt, Landwirtschaft

Gastgewerbe / Nahversorgung

Gebaude des Gemeinwesens

Kirche
Gemeindehaus, -biiro
Schule

Kindergarten
Feuerwehr

Sport-, Turnhalle

markantes Gebaude / Baudenkmal

Leerstand, Ruine, marodes Gebaude
(ohne Anspruch auf Vollstandigkeit)

markanter stadtebaulicher Raum
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Baupotentialflache / Geltungsbereich
Bebauungsplan (genehmigt oder in Aufstellung)

gemischte Bauflache / Wohnbauflache (FNP)
Gewerbebauflache / Sonderbauflache (FNP)
Flachen fiir den Gemeinbedarf (FNP)

Landwirtschaftsflache / Wasserflache

Waldfléche, Gehdlz / sonstige Griin- und
Gartenflache

dffentliche Grinflachen /
Naturdenkmal, Ortsbild pragendes GroBgriin

Friedhof Schwimmbad

Spielplatz Festplatz
Sport-, Bolzplatz

FELONEN

+
+

Landschaftsschutz- / Naturschutzgebiet

StraBe / mit Sanierungsbedarf

Banhnanlagen / Wirtschafts-, Feldweg

Wander - und Radwanderweg

H NN osr

3

Bahnhof / Bushaltestelle
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3.7 Morungen
Lage und Geschichte

Morungen ist eine kleine Ortschaft am stidlichen Harzrand, etwa 10 km nordwestlich von
Sangerhausen gelegen. Die Ortschaft liegt eingebettet im bewaldeten Molkenbachtal und
ist bis in die Berghange hinauf bebaut. Morungen ist fast vollstandig vom Naturschutzge-
biet ,Gipskarstlandschaft Questenberg” umschlossen, eine typische Karstlandschaft, wel-
che durch seltene Pflanzen gepréagt ist. Der Siedlungsbereich ist ausgegrenzt.

Der Ortsname ist von der moorigen Gegend abgeleitet, in der Morungen gegriindet wurde.
Das Gebiet war schon in frilhgeschichtlicher Zeit besiedelt. Der Ort selbst wurde um 500
gegriindet und fand seine erste Erwahnung im Hersfelder Zehntverzeichnis von 899 unter
dem Namen ,Morunga“.

Die Geschichte des Ortes wird von zwei Burgen gepragt. Die ,Alte Burg" stammt aus dem
11. Jahrhundert und war eine reichsunmittelbare Befestigung. Laut Uberlieferungen
wurde auf der Alten Burg der Minnesanger Heinrich von Morungen (1150-1220) geboren.
Bereits gegen Ende des 12. Jahrhunderts verfiel die Burg und wurde zusammen mit der
Siedlung aufgegeben. Die Wiedererrichtung von Morungen geschah achthundert Meter
westlich der alten Morungsburg am heutigen Standort. Dort wurde auf einer Felsklippe die
neue Morungsburg erbaut, eine spatromanische Anlage, die im 16 Jahrhundert wieder
wust fiel. Burg und Ort wechselten mehrfach die Eigentlimer, befanden sich jedoch zu-
meist im Besitz der Grafen von Mansfeld.

Am siidostlichen Hang des Kuhberges, etwa 1 km norddstlich von Morungen, liegt die
Sachsenschanze. Es handelt sich hier um eine rechteckige Anlage mit Doppelwall und
Graben. Uber ihre Entstehung und Bedeutung ist nichts Uberliefert.

Die Bewohner des Ortes lebten neben der Forst- und Landwirtschaft vor allem vom Berg-
bau. Archaologische Proben ergaben, dass hier schon vor dem Jahr 1200 Kupferschiefer
eingeschmolzen wurden. Das Kupfererz trat an diesem Ort zutage und wurde in flachen
Schiirfstellen abgebaut. Seinen Zenit erreichte der Kupferbergbau im 16. Jahrhundert,
jedoch wurde vor Ort noch bis in das 18. Jahrhundert hinein geférdert. Darliber hinaus
sah Morungen bis heute keine groferen gewerblichen Ansiedlungen.

Im Jahr 1696 gingen Gut und Schloss an die Barone von Eller-Eberstein, die ihren Besitz
bis zur Bodenreform im Jahr 1945 behielten. Diese Eigentlimer bauten am siidlichen
Dorfeingang im spaten 19. Jahrhundert (1865 -1873) am Standort der ,Alten Burg* an der
Hanglage westlich des Dorfeingangs in historisierenden Baustilen das ,Alte Schloss* und
das ,Neue Schloss®. Das ,Alte Schloss®, in das Rudimente einer mittelalterlichen Anlage
integriert waren, brannte 1998 ab. Administrativ gehdrte Morungen seit 1815 zu Preufen
und durchlief danach dieselbe politisch-administrative Entwicklung wie die anderen Ort-
steile von Sangerhausen.

Ortshild: Struktur und Gestalt

Morungen ist ein beschauliches kleines StraRendorf in dulerst reizvoller naturrdumlicher
Lage. Die Bebauung erstreckt sich von Siid nach Nord entlang des zum Teil verrohrten
Molkenbachs. Die Wohngrundstticke erstrecken sich von der Talsohle bis zu den Hang-
lagen mit anschlieRender Waldgrenze. Parallel zur Dorfstrale verlauft als weitere Er-
schlieBung die Bergstrale. Die beiden strukturbildenden Straen sind durch drei Trep-
penanlagen fuBlaufig verbunden.

Ostlich der Bergstrae wurde am Hang eine Bungalowsiedlung angelegt, in der inzwi-
schen auch einige Wohnhduser stehen. An der L 231 finden sich dstlich und westlich des
Ortseingangs noch zwei kleinere Streulagen.
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Einwohnerentwicklung
Morungen 1990-2021

Die historische Bebauung konzentriert sich um den Dorfanger, der von einer nahezu ge-
schlossenen Hauserfront eingefasst ist. Hier befinden sich die wichtigsten historischen
Gebaude, wie die kleine und eher schmucklose Kirche St. Nikolai (um 1322 erbaut), die
ehemalige Schule, das Feuerwehr- und Gemeindehaus sowie eine ehemalige Dorfgast-
statte. Der StraRenraum wird durch ein- bis zweigeschossige Gebaude bestimmt, vorwie-
gend in Giebelstellung. Wohnhaus und Hoftor bilden den Abschluss zum Stra3enraum.
Dahinter schlielen sich einzelne Neben- bzw. Wirtschaftsgebaude an. Im Ort gibt es nur
wenige Bauernhofe, zumeist sind es Hakenhofe.

Zu den ortsbildpragenden Geb&uden zahlen neben den Hausern um den Anger und der
Dorfkirche auch das ,Neue Schloss*. Das neogotische Gebaudeensemble wird von einem
kleinen Park umschlossen und ist nicht frei zugénglich. Die Uberreste des ,Alten Schlos-
ses* sind kaum wahrnehmbar. Die Ruine der Neuen Morungsburg liegt im Wald und istim
Ortsbild nicht prasent, von der Alten Morungsburg sind nur wenige Mauerreste (ibrig.

Fir Morungen liegt eine Dorferneuerungsplanung aus dem Jahr 2000 vor, die als Anlage
auch eine Gestaltungsfibel enthalt.¢ Bei Neubau oder SanierungsmaRnahmen an Altbau-
ten im Kontext der gewachsenen Ortslage sollten ortstypische Bau- und Gestaltungsele-
mente Verwendung finden: Erhaltung des konstruktiven Fachwerks, Satteld&cher mit roter
Dachziegeleindeckung, mineralischer AuRenputz, weille Sprossenfenster im stehenden
Rechteckformat vorzugsweise aus Holz, Haustliren und Hoftore aus Holz, Einfriedungen
als Holzlattenzaune oder Bruchsteinmauern mit schmiedeeiseren Zaunfeldern. Die Farb-
gestaltung sollte sich am historischen Vorbild orientieren.

Die gewachsene Ortsstruktur und das charakteristische Ortsbild bleiben bewahrt.

= Die Raumkanten um den historischen Ortskern mit der Kirche St. Nikolai sowie der
wertvolle Baumbestand werden durch Instandhaltung und Pflege bewahrt.

= Bauliche Erganzungen missen im Einklang mit der bestehenden Struktur und Er-
scheinung des Ortes stehen.

= Bei der Planung von Bauvorhaben ist zu priifen, inwieweit nicht geeignete Bereiche
fir Versickerung betroffen sind.
Einwohnerentwicklung und Prognose

Vereinzelte Zuziige durch Neubau und Umwandlung von Bungalows in Wohnhauser lief3
die Einwohnerzahl bis Mitte der 1990er Jahre noch einmal auf 222 Personen ansteigen.
Zum 31.12.2021 waren nur noch 150 Einwohner gemeldet.
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Stark geschrumpft sind vor allem die Altersgruppen der Jugendlichen (- 85 %) und jlinge-
ren Erwerbsfahigen (- 50 %). Die Kinderzahl blieb stabil. Die Personengruppe im fortge-
schrittenen Erwerbsalter wuchs bis 2007 noch einmal und verlor seitdem 10 %. Die Seni-
orenzahl stieg kontinuierlich an.

Altersgruppe 2000 2007 2021 Altersstruktur Morungen

0 bis 14 18 15 17 Einwohner nach

15 bis 24 27 24 4 Altersgruppen 2000 - 2021
25 bis 39 30 27 15

40 bis 64 66 79 71

uber 65 36 39 43

Gesamt 177 184 150

Im Vergleich zum Jahr 2000 ist der Jugendlichenanteil auf ein Fiinftel gesunken. Der Kin-
deranteil blieb stabil. Der Seniorenanteil ist um ein Drittel gestiegen, liegt aber noch unter
dem gesamtstadtischen Mittelwert, wahrenddessen der Personenanteil im fortgeschritte-
nen Erwerbsalter noch deutlich dariiber liegt. Der Anteil der jiingeren Erwerbsfahigen ist
deutlich geschrumpft und unter das gesamtstadtische Niveau gesunken.

Die Einwohnerentwicklung seit Anfang des Jahrhunderts deutet darauf hin, dass Morun-
gen weiterhin ein sehr attraktiver Wohnort flir mobile Familien ist, deren Nachkommen-
schaft den sehr ruhigen Ort nach dem Schulabschluss bald verlsst.

Gesamtstadt 2021 3} | | ' ' 32 | Altersstrukturvergleich
‘ ‘ ‘ ' ‘ Morungen — Gesamtstadts!
Morungen 2021 47 | 29
Morungen 2007 13 | [ 2
Morungen 2000 | 37 | 20

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
mObis14 ®m15bis24 @25hbis39 D40bis64  Oilber 65

Bevoélkerungsprognose

Setzt sich der Trend der letzten beiden Jahrzehnte fort, wird die Einwohnerzahl im Zeit-
raum 2020 bis 2035 noch einmal um knapp 20 Personen bzw. 10 % sinken. Ausschlag-
gebend fir dieses Szenario ist die Fortschreibung der Verluste in den Altersgruppen der
Jugendlichen und Personen im jiingeren Erwerbsalter, wahrenddes die Personenzahl im
fortgeschritten Erwerbsalter weniger rapide abnimmt und die Seniorenzahl drastisch

steigt.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035 Trendprognose

0 bis 14 12 15 15 16 14 Morungen 2035
15 bis 24 11 7 5 4 7

25 bis 39 27 10 9 3 1

40 bis 64 77 77 83 67 48

uber 65 38 38 31 49 60

Gesamt 165 147 143 139 131

61 Angaben der Stadt Sangerhausen
62 Berechnung Wallraf & Partner
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Trendprognose
Morungen 2035.

Anteile der Altersgruppen

in Prozent 63

Tritt dieses Szenario ein, werden vor allem die Bevélkerungsanteile der Personengruppen
im Erwerbsalter abnehmen, wahrend die Anteile der Kinder und Jugendlichen sogar leicht
steigen. Der Seniorenanteil wéachst von 26 % auf 46 %.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 7 10 11 12 11
15 bis 24 7 5 3 3 6
25 bis 39 16 7 6 2 1
40 bis 64 47 52 58 48 37
iber 65 23 26 22 35 46
Gesamt 100 100 100 100 100

Bei der Bewertung des Trendszenarios ist zu beachten, das Morungen das Image einer
exklusiven Wohnlage hat und zum Verkauf stehende Wohngebaude in der Regel recht
schnell einen neuen Eigentiimer finden, sodass die Zukunft des Ortes trotz der geringen
Einwohnerzahl kaum in Frage steht.

Die Einwohnerzahl von Morungen wird vorerst moderat weiter schrumpfen. Der Ort hat
jedoch das Potenzial fiir eine langerfristige demografische Stabilisierung.

= Imagepflege als exklusiver und baulich absolut intakter Wohnort in herausragender
landschaftlicher Lage.

= Pflege des Gemeinwesens durch Freizeitveranstaltungen und Vereinsaktivitaten.

Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 wurden in Morungen 73 Wohngebaude mit 88 Wohnungen gezahit. Der
Wohnungsbestand gliedert sich in 64 Einfamilienhduser, 16 Wohnungen in Zweifamilien-
hausern, 7 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und 1 Wohnung in sonstigen Gebauden.

Mehr als die Halfte aller Wohnungen wurden vor 1918 errichtet (49 WE / 56 Prozent). In
der Zeit zwischen 1919 und 1948 kamen 16 Wohnungen hinzu. In der DDR-Zeit wurden
4 \Wohnungen gebaut. Nach 1990 entstanden 19 Wohnungen, durchweg als Einfamilien-
hauser. Die Wohngeb&ude befinden sich nahezu durchweg in einem guten bis sehr guten
Zustand. Drei Hauser stehen leer, zwei davon weisen Verfallserscheinungen auf.

Entlang der nordéstlichen Ortsgrenze entstand in den 1960er Jahren eine Bungalowsied-
lung. Sie besteht aus ca. 25 Parzellen. Einige der Parzellen wurden inzwischen mit Einfa-
milienh@usern bebaut. Einige Einfamilienhauser wurden stdlich der L 231 errichtet.

Eine Erweiterung der Ortslage ist durch die topografischen Gegebenheiten stark einge-
schrénkt. Bis auf wenige Baullicken gibt es, mit Ausnahme der geologisch schwierigen
Senke stdlich des Ortskerns, kaum Erweiterungsméglichkeiten.

Der Wohnungsbestand bleibt durch kontinuierliche Instandhaltung gewahrt. Fir den Ei-
genbedarf stehen begrenzte Flachenpotenziale zur Verfligung.

= Die Stadt unterstiitzt im Genehmigungsverfahren und bei der Férdermittelakquisition
die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.

= Neben einzelnen Bauliicken kann eine Arrondierung sudlich des Ortskerns erwogen
werden (0,64 ha), wenn es die geologischen Bedingungen zulassen.

83 Berechnung Wallraf & Partner
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Gewerbe

In Morungen waren 2021 insgesamt 14 Gewerbebetriebe registriert, darunter 6 im Hand-
werk, 3im Handel, 1 in Gastgewerbe, 4 im Dienstleistungs- und sonstigem Gewerbe. Kein
Betrieb beschaftigt mehr als 5 Personen. Eingetragen sind unter anderem 2 Dachdecker,
1 Schlosser, 1 Maurer, 1 Elektriker sowie der Betrieb eines Seminarhotels.

Bis 1998 wurde die wirtschaftliche Bedeutung des Ortes von der bis dahin bestehenden
Kureinrichtung im Schloss bestimmt.

Die Landwirtschaft spielte in Morungen stets eine unterordnete Rolle. Die Agrargenossen-
schaft ,Gonna- Leinetal” bewirtschaftet zurzeit die zur Verfiigung stehenden Flachen. In
Morungen selbst sind keine groReren landwirtschaftlichen Produktionsanlagen zu finden.

Die kleinteilige Gewerbestruktur mit Leistungen fiir den 6rtlichen und tberdrtlichen Bedarf
entspricht der Gréfenordnung und dem Charakter des Ortes.

= Die Stadt Sangerhausen unterstiitzt die kleinteilige Gewerbelandschaft in Morungen
bei Genehmigungsverfahren, der Fachkraftewerbung und der Einwerbung von For-
dermitteln.

Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

In Morungen gibt es keinen Nahversorger und auch keine Gaststatte mehr. Es bestehen
mobile Versorgungsangebote. Die nachsten stationéren Einkaufsmoglichkeiten, Vollsorti-
menter und Gaststatten gibt es in Sangerhausen, das mit privaten Verkehrsmitteln (iber
die L 232, L 231 und L 230 in etwa 15 Minuten erreichbar ist. Es gibt auch eine Buslinie.

Arztliche Betreuung, Apotheken und Krankenhaus stehen in der Kernstadt zur Verfiigung.
Die né&chstgelegene Kindertageseinrichtung und Grundschule befindet sich in GroRleinun-
gen, alle weiterflihrenden Schulen in Sangerhausen selbst.

Im Jahr 2000 wurde das Burgerhaus tibergeben. Es beherbergt die Freiwillige Feuerwehr
des Ortes und steht den Vereinen zur Verfligung. Hier finden &ffentliche Einwohnerver-
sammlungen, die Veranstaltungen der Volkssolidaritat sowie Feierlichkeiten statt. Zudem
befindet sich hier das Biiro des Ortsteilbiirgermeisters.

Im Jahr 2003 wurde ein Fest- und Spielplatz angelegt, neben dem im Jahr 2006 die ,So-
ckenhalle® gebaut wurde, zundchst als halboffener, spéter als rundum geschlossener
Raum fiir Sport- und Festveranstaltungen. Nach Behebung statischer Probleme wurde
die Sockenhalle 2015 wiederdffnet und steht in ihrer urspriinglich zugedachten Funktion
zur Verflgung. Im Jahr 2021 wurde an der Bushaltestelle in einem kleinen Pavillon die
,S0cken-Bicherei* eroffnet.

Am stidwestlichen Ortsausgang in Richtung GroRleinungen befindet sich der Friedhof von
Morungen. Friedhof und Trauerhalle sind gepflegt und baulich ohne nennenswerte Man-
gel. Eine angemessene Einfriedung im Einklang mit den Vorgaben der Gestaltungsfibel
aus der Dorfentwicklungsplanung sollte erwogen werden.

Die ortsinternen Stralen und Wege sind in einem guten Zustand und weisen keinen gro-
RBeren Sanierungs- oder Reparaturbedarf auf.

Im Ort sind zwei Vereine aktiv:
= Volkssolidaritat
=  Heimatverein e.V
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Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

Starken

AuRerordentlich attraktive naturrdumliche
Lage in waldreicher Umgebung

Intakter historischer Ortskern mit gepfleg-
ten Fachwerkh&usern

Beliebter Wohnort, solide Wohnbausub-
stanz, kaum Leerstand, viel Grogriin
Schone Wanderwege, mehrere Burgrui-
nen, Anbindung an das Wanderwegenetz

Keine stationare Nahversorgung und
Gastronomie

Keine arztliche Versorgung vor Ort
Unberdumte Geb&udereste am stdlichen
Ortseingang.

Das ,Neue Schloss* ist untergenutzt, der
umliegende Park unzureichend gepflegt,
die Anlage ist nicht &ffentlich zuganglich

Bedarfsgerechte intakte Infrastruktur
(Sockenhalle, Sportplatz)

Chancen

Allmahliche demografische und funktio-
nale Ausdinnung, wenn der Ort seine jet-
zigen Stérken nicht bewahren und aus-
bauen kann

Profilierung als privilegierter Wohnort in at-
traktiver landschaftlicher Umgebung
Revitalisierung des Neuen Schlosses als
Hotel oder Kuranlage, Offnung des Parks
Ausbau der touristischen Angebote: Ge-
staltung von Erlebniswanderwegen (Fit-
nessstrecke, Burgentrip, Bergbaupfad)

Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Morungen ist ein kleiner, iberaus reizvoller Wohnort mit gepflegtem historischen Kern in
herausragender naturrdumlicher Umgebung, der insbesondere flir einkommensstérkere
mobile Haushalte / Familien auf Dauer attraktiv bleiben wird. Hierzu tragen ein angemes-
senes raumliches Angebot fiir Freizeit, Sport und soziales Miteinander sowie eine aktive
Dorfgemeinschaft bei.

Morungen ist Bindeglied auf den touristischen Achsen Sangerhausen-Grillenberg-Wippra
und Sangerhausen-Wettelrode-Stolberg (Harz) und somit ein profiltrachtiger Anker des
Tourismus von Stadt und Region mit weiteren Entwicklungspotenzialen.

Handlungsbedarf und MaBnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung besteht folgender Handlungsbedarf fiir die Ortschafts-
entwicklung.

Grundsatzliche Handlungsempfehlungen:

= Bewahrung des historischen Ortskerns auf einem hohen Sanierungsniveau. Verhin-
derung von sich verfestigenden Leerstdnden bzw. Unternutzungen. Erhalt und Pflege
der charakteristischen und ortsbildpragenden Gebaude, 6ffentlichen Griinflache und
privaten Garten.

= Verstetigung und wo mdglich Ausbau der Gemeinwesenaktivitaten in der Dorfge-
meinschaft. Erhalt und Pflege der éffentlichen Gebaude und Anlagen.

= Ausbau des Tourismus, Entwicklung vielfaltiger Angebote fir unterschiedliche Ziel-
gruppen (Wandern in der Natur, Erkundung des historischen Erbes — Burgen, Berg-
bau), bessere regionale Vernetzung vorhandener Wegeverbindungen, Schaffung ei-
nes grundhaften touristischen Versorgungsangebots im Ort selbst.
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Folgende Einzelmalinahmen stehen an:

= Bewerkstelligung des Abbruchs der imagebelastenden Gebéaudereste am sudlichen
Ausgang des Ortskerns.®

= Kontaktaufnahme mit dem Eigentlimer / Betreiber des ,Neuen Schlosses* mit dem
Ziel, nachhaltige Nutzungen zu entwickeln und die Anlage fir die Offentlichkeit wieder
zu 6ffnen.

= Ersatz des Maschendrahtzauns um den Friedhof durch eine ortsbildgerechte Einfrie-
dung.

= Sanierung der Kirche St. Nikolai (gesamter Baukérper, Kirchturm), die neben ihrer
klerikalen Funktion eine groe Bedeutung fiir das Ortsbild hat.

64 | Die Beseitigung der baulichen Misssténde im Ortskern (Leerstand und Verfall) ist eine Herausforderung, mit der viele
Ortschaften konfrontiert sind und die allein von der Stadt Sangerhausen in ihrer kommunalen Verantwortung nicht zu
bewéltigen ist. Die Stadt wird sich fiir ein Férderprogramm einsetzen, das die Beseitigung baulicher Missstande und
die Inwertsetzung ruindser historischer Bausubstanz in ortsbildpragenden Lagen unterstiitzt. (vgl. S. 176: Beseitigung
ortsbildpragender Missstande).
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Ortschaft Morungen

Wohn- und Nichtwohngebaude
in dérflicher Typologie

dffentliche Griinflachen / Naturdenkmal,
Ortsbild pragendes GroBgriin

Friedhof
Spielplatz
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markantes Gebaude / Baudenkmal

jlingere Eigenheimstruktur / Leerstand, Ruine, marodes Gebaude
mehrgeschossiges Wohngebaude (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit)
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groBeres Gewerbeobjekt, Landwirtschaft

Sport-, Bolzplatz
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markanter stadtebaulicher Raum

Schwimmbad
Baupotentialfldche / Geltungsbereich

Gastgewerbe / Nahversorgung Bebauungsplan (genehmigt oder in Aufstellung)

Festplatz

Gebaude des Gemeinwesens gemischte Bauflache / Wohnbauflache (FNP) Landschaftsschutz- / Naturschutzgebiet
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Sport-, Turnhalle
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Waldflache, Gehdlz / sonstige Grin- und A
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3.8. Oberrdblingen

Lage und Geschichte

Oberroblingen liegt unmittelbar stdlich der Kernstadt Sangerhausen in der Landschaft der
,Goldenen Aue®, im breiten Tal der Helme zwischen Kyffhduser und Harz. Oberréblingen
zahlt zu den wenigen Orten im Stadtgebiet, die nicht direkt in oder an einem Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet liegen. Allerdings wird der Siedlungsbereich von Oberrdblingen
im Slidwesten von einem Vorranggebiet fir Hochwasserschutz (Helme) sowie von breiter
angelegten Vorbehaltsgebieten fliir Hochwasserschutz und fiir den Aufbau eines 6kologi-
schen Verbundsystems tangiert. Die Gemarkung Oberrdblingen ist Bestandteil des Zent-
ralen Orts Sangerhausen.

Zwischen Oberroblingen und Sangerhausen verlauft die Autobahn A 38 (Géttingen -
Leipzig). Sangerhausen und Oberrdblingen sind (iber die B 86 verbunden, die auch als
Autobahnzubringer fungiert (Sangerhausen Std). In 3 km Entfernung von der Anschluss-
stelle Sangerhausen Siid befindet sich das Autobahndreieck Stidharz mit Anschluss an
die A 71 (Sangerhausen - Schweinfurt).

Unter den Sangerhéuser Ortschaften verflgt auler Riestedt und Wippra nur Oberréblin-
gen uber einen Bahnanschluss. Die Kernstadt Sangerhausen ist mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln wie auch mit dem privaten Fahrzeug in knapp 10 Minuten erreichbar. Ober-
roblingen wird vom ,Harzvorland-Radwanderweg® gequert sowie von einem regionalen
Radwanderweg von Sangerhausen nach Edersleben. Auch die Strafte der Romanik zwi-
schen Allstedt und Sangerhausen fiihrt durch den Ort.

Die erste urkundliche Erwahnung von Oberrdblingen stammt aus der ersten Hélfte des 9.
Jahrhunderts. Im Hersfelder Zehntverzeichnis ist der Ort als "Rebiningi" aufgefiihrt. Im
Jahr 991 hiel Oberréblingen Raviningi. Spatere urkundliche Eintrage lauten Reveningen
(1216), Reweninghe (1254), Rebbingen major (1302) und Rewelingen (1374). Mit seinem
heutigen Namen erscheint der Ort zum ersten Mal im Jahr 1400. Der Name Réblingen
bedeutet ,der im freien Feld gelegene Ort.*

Im Jahr 1117 wurde im benachbarten Dorf Rohrbach ein Benediktinerkloster erbaut, das
1544 in Folge der Reformation wieder aufgel6st wurde. Die verbliebenen Gebaude wur-
den fir Verwaltung und Gewerbe weiter genutzt. Klosterrohrbach gehért heute zu Ober-
roblingen.

Im Laufe der Geschichte war Oberrdblingen mehrfachen Herrschaftswechseln unterwor-
fen. Im 11. Jahrhundert gehérte der Ort zur Kaiserpfalz Merseburg. Im 13. Jahrhundert
war Oberrdblingen im Besitz der Grafen von Klettenberg und verfiigte (iber eine Burgan-
lage. Nach wechselnder Herrschaft durch die Grafen von Stolberg, Hohnstein und
Schwarzburg gelangte der Ort 1504 unter die Herrschaft der Wettiner und gehorte bis
1815 zum Kurfirstentum bzw. Kénigreich Sachsen. Der Wiener Kongress schlug Ober-
roblingen ebenso wie Sangerhausen dem Kénigreich Preulien zu. Im Jahr 1947 wurden
die ehemals sachsischen Landesteile von Preufen in das Land Sachsen-Anhalt integriert.
Ab 1952 gehérte der Ort wie auch Sangerhausen zum Bezirk Halle.

Die Einwohner von Oberrdblingen lebten vornehmlich von der Landwirtschaft, wovon noch
heute einige stattliche Bauernhéfe sowie das Rittergut zeugen. Durch eine neue Wege-
fuhrung der ,Karrerstrafle®, die seit dem 9. Jahrhundert von den Héfen der Ost- und
Nordsee (iber Magdeburg, Sangerhausen und Erfurt bis nach Norditalien flinrte, wurde
Oberrdblingen im Jahr 1436 an eine der wichtigsten Verkehrsadern des Mittelalters ange-
bunden. Der Ort erhielt Brau- und Schankrecht, aber kein Markt- und Stadtrecht. Handel
und Handwerk blieben bis zum spéten 19. Jahrhundert (iberwiegend auf den innerértli-
chen Bedarf beschrankt.
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Im 30-jahrigen Krieg wurde die Lage an einem bedeutenden Verkehrsweg dem Ort zum
Verhangnis. Oberréblingen war mehrfach Durchzugsgebiet von Heeresverbanden und
wurde weitgehend zerstort. Nach Krieg und Pest blieb Oberrgblingen lange Zeit ein recht
kleiner Ort. Im Jahr 1797 wurden 605 Einwohner gezahit.

Durch die Industrialisierung und den Eisenbahnanschluss erhielt Oberréblingen einen
Entwicklungsimpuls. Das verarbeitende Gewerbe orientierte sich auf die Herstellung von
Nahrungsguitern und Erzeugnissen fir den landwirtschaftlichen Bedarf. Im Jahr 1870
wurde eine Zuckerfabrik erbaut. Dariiber hinaus gab es im Dorf mehrere Handwerksbe-
triebe (Schmiede, Stellmacher, Tischler, Zimmerer), Gaststatten und Einkaufsladen. Die
Einwohnerzahl stieg bis 1885 auf 1.576 Personen, was in etwa dem heutigen Niveau ent-
spricht.

Im 20. Jahrhundert entstanden stidlich des Ortskerns weitere Wohngebiete. Nennens-
werte neue Industrieansiedlungen waren nicht zu verzeichnen. Auch in der DDR blieb die
lokale Wirtschaft agrarisch gepragt. Es gab neben der Zuckerfabrik eine LPG fir Tierpro-
duktion, ein Agrochemisches Zentrum und eine Pelletieranlage. Es wurden mehrere gro-
Rere Stallungen gebaut, die nach 1990 in Teilen neue Nutzungen erhielten, zu groReren
Teilen jedoch verfielen.

Ortsbild: Struktur und Gestalt

Mit einer Flache von 16 km? ist Oberroblingen der groRte Ortsteil von Sangerhausen. Die
Struktur des Ortes zeigt eine gut erkennbare Gliederung in den historischen Dorfkern, die
griinderzeitliche Erweiterung in Richtung Bahnhofstrafle, die friihe dérflich-vorstadtische
Erweiterung an der Allstedter Strale sowie die neueren Einfamilienhausbereiche im Nor-
den.

Der historische Ortskern wird durch die Sangerhauser StraRe durchschnitten. Ostlich der
Bundesstralie bilden Kirchstrale und Oberrdblinger Hauptstrale die Binnenstruktur des
Ortskerns. Hier liegen die Kirche St. Andreas, die Schule und das ehemalige Rathaus
(Ratskeller). Das Ortsbild wird von mehreren groRbauerlichen Vierseithdfen gepragt. Da-
zwischen liegen kleinere Dreiseit- und Hakenhdfe sowie Einzelhduser, wodurch der Ein-
druck einer hierarchisch strukturierten und sehr dichten, wenn auch zur Strale hin nicht
vollstandig geschlossenen Bebauung entsteht. Die meisten Gebaude haben ein bis zwei
Geschosse, allerdings weisen einige Hauptgebéaude der groReren Bauernhdfe sowie al-
tere Bauten entlang der Sangerhauser Strale auch drei oder vier Geschosse auf.

Zudem wird die Sangerhauser Strae durch mehrere dreigeschossige Neubauten aus den
1990er Jahren sowie einem Dreigeschosser in industrieller Bauweise aus DDR-Zeit ge-
saumt. Beim Geschossneubau handelt es sich iberwiegend um Wohnbauten mit Ge-
schaftsunterlagerung.

Westlich der Sangerhauser Strafe liegt das recht grofie Rittergut, dessen grundhafte Sa-
nierung nach langerem Leerstand und Verfall nun vor dem Abschluss steht. In der Anlage
sind heute Wohnungen und eine Pferdepension untergebracht. Die benachbarte Wasser-
mihle erhielt 1995 ein neues Mihlrad, dass aber bereits 2016 wieder Schaden erlitt und
seitdem nicht wieder repariert werden konnte. Unmittelbar hinter dem Rittergut liegt das
,Schlésschen®. Hier befand sich die mittelalterliche Wasserburg. Von dieser Anlage sind
heute nur noch geringfligige Rudimente erhalten. Das Gebaude aus dem spaten 18. Jahr-
hundert ist nach langerem Leerstand saniert und zu einem Wohnhaus umgebaut worden.
Auf dem benachbarten Areal wurde ein kleiner Park mit Festplatz und Schiitzenhaus an-
gelegt.
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Die Kirche St. Andreas wurde Mitte des 18. Jahrhunderts errichtet und befindet sich in
einem guten baulichen Zustand. Der Kirchturm selbst stammt noch aus dem 14. Jahrhun-
dert. Die von groflen Baumen eingefasste Kirche und der umliegende Friedhof bilden ei-
nen ideellen und griinen Ruhepunkt von Oberrdblingen, dominieren jedoch nicht seine
Gestalt. Am Rande des Ortskerns liegt die alleeartig angelegte Allstedter Stralie.

Die Wohnlagen im Norden stammen aus der Zwischenkriegszeit (Im Sack, Ottostralie,
Stiegweg, Kurze Strafle, Breite StralRe, Grenzstrale), der unmittelbaren Nachkriegszeit
(Neusiedlerstralle) und DDR-Zeit (Wilhelm-Pieck-StralRe) sowie aus der Zeit nach 1990
(Wohngebiet Alte Gartnerei, GartenstralRe, Brandweg). Die Bebauung bis Mitte des 20.
Jahrhunderts wird von kleineren zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern sowie
Doppel- und Einzelhdusern mit hofartigem Nebengelass geprégt. Bei den Bauten aus jin-
gerer Zeit handelt es sich ganz (iberwiegend um freistehende Einfamilienhduser. In den
westlichen Randlagen sind kleine Siedlungssplitter entstanden (Am Hauptbahnhof, Zur
Hofweide). Zwischen Rittergut und Bahnhofstrale erstreckt sich eine Kleingartenanlage.

Neben den vormals agrarisch genutzten Bauten nérdlich der Wohnbereiche befinden sich
im Osten zwei Gewerbestandorte, von denen einer teilweise verfallen ist. Zudem gehdren
zur Gemarkung OberrGblingen die direkt an der Autobahn gelegenen Gewerbegebiete ,An
der Wasserschluft*, ,Erweiterung Wasserschluft*, ,Uber der Wasserschluft* und ,Ehema-
lige Minoltankstelle®.

Die groRten stadtebaulichen Missstande in Oberrdblingen resultieren aus Leerstanden
und ruindsen Situationen in ortsbildpragenden Bereichen. Dies betrifft einige der groReren
Bauernhéfe im Ortskern, historische Bauten in der Kirchstralle, Ratskeller und Forsthaus,
die friihere Wassermiihle sowie eine Neubauruine an der HauptdurchfahrtsstralRe. Die
ungenutzten landwirtschaftlichen und gewerblichen Anlagen an den Ortsrandern stellen
ebenfalls ein Manko dar, belasten jedoch das Ortsbild nicht so stark.

Im Jahr 2001 wurde eine Dorferneuerungsplanung verabschiedet, deren raumlicher Gel-
tungsbereich auf den historischen Ortskern begrenzt war. Die Planung enthielt eine Ge-
staltungsfibel (Anlage 3). Bei Neubau oder Sanierungsmalinahmen an Altbauten im Kon-
text der gewachsenen Ortslage sollten ortstypische Bau- und Gestaltungselemente Ver-
wendung finden: Erhaltung des Fachwerks, rote Dachziegeleindeckung, mineralischer
AuRenputz, Sprossenfenster im Rechteckformat vorzugsweise aus Holz, Haustliren und
Hoftore aus Holz, Einfriedungen als Holzlattenzaune sowie unverputzten oder verputzten
Steinmauern. Die Farbgestaltung sollte sich am historischen Vorbild orientieren.ss

Der historische Ortskern mit seinen originaren Raumstrukturen und ortsbildpragenden
Bauten soll bewahrt bzw. wiederhergestellt werden. Bauliche Entwicklungen, die aus der
Zuordnung von Oberréblingen zum Zentralen Ort erwachsen, finden im Einklang mit den
Grundsatzen und Zielen des Landesentwicklungsplans statt.

= Die Raumkanten um die ortsbildpragenden Platze und die Kirche St. Andreas sollen
durch kontinuierliche Instandhaltung und Beseitigung stadtebaulicher Missstande
durch Rekonstruktion bzw. Sanierung bewahrt werden.

= Stadtgriin (Park am Rittergut) und Bachlaufe (Mihlbach) sollen gestalterisch und
funktional aufgewertet werden.

= Bauliche Investitionen sollen unter Nutzung vorhandener Flachenpotenziale auf das
Ortsinnere konzentriert werden und keine Zersiedlungseffekte hervorrufen.

85 Vgl Dorferneuerungsplanung der Gemeinde Oberréblingen, Planungsgemeinschaft Kérber & Kautz, 2001, Anlage 3,
S. 2ff.
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Einwohnerentwicklung
Oberrdblingen 1990 - 20216

Altersstruktur Oberroblingen
Einwohner nach
Altersgruppen 2000 - 2021

Einwohnerentwicklung und Prognose

Zum 31.12.2021 waren in Oberrdblingen 1.488 Einwohner gemeldet. Bis Mitte der 1990er
Jahre hatte der Ort massive Einwohnerverluste zu verkraften. Bis zum Jahr 2004 stieg die
Einwohnerzahl um 269 bzw. 19 % auf 1.690 Personen an. Diese Entwicklung war im We-
sentlichen auf die schleunige Erschlieung von Wohnbauflachen zurlickzufiinren, was der
nachholenden Wohneigentumsbildung entgegenkam. Durch seine unmittelbare Nachbar-
schaft zu Sangerhausen profitierte Oberréblingen ganz besonders vom damaligen Trend
zur Suburbanisierung. Mit dem Wegzug der Kindergeneration verblieben zumeist Zwei-
personenhaushalte. Infolgedessen schrumpft die Einwohnerzahl seit 2000 wieder und ist
inzwischen wieder auf das Niveau der frihen 1990er Jahre gesunken. Seit Mitte des ver-
gangenen Jahrzehnts zeichnet sich allerdings eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen
bei knapp 1.500 Personen ab.
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Stark geschrumpft sind vor allem die Altersgruppen der jingeren Erwerbsfahigen (-54 %),
der Jugendlichen (- 46 %) und der Kinder (- 29 %). Die Personengruppe im fortgeschrit-
tenen Erwerbsalter verlor 7 %. Die Seniorenzahl verdoppelte sich nahezu.

Altersgruppe 2000 2007 2021
0 bis 14 222 172 158
15 bis 24 204 163 111
25 bis 39 384 290 179
40 bis 64 625 635 581
uber 65 239 328 459
Gesamt 1.674 1.588 1.488

Im Vergleich zum Jahr 2000 ist der Kinderanteil nahezu stabil. Der Anteil der Jugendlichen
schrumpfte um fast die Hélfte, ebenso der Anteil der jingeren Erwerbsféahigen. Der Per-
sonenanteil im fortgeschrittenen Erwerbsalter blieb in etwa stabil. Der Seniorenanteil ver-
doppelte sich und naherte sich, ebenso wie alle anderen Altersgruppen, dem gesamtstad-
tischen Mittelwert an.

8  Angaben der Stadt Sangerhausen
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Bevoélkerungsprognose

Nach der Trendprognose wird die Einwohnerzahl im Zeitraum 2020 bis 2035 noch einmal
um etwa 120 Personen bzw. 8 % sinken. Ausschlaggebend fiir dieses Szenario sind ins-
besondere die Verluste bei den Personen im fortgeschrittenen Erwerbsalter, wahrend die
Kinderzahl und die Zahl der jlingeren Erwerbsfahigen sowie der Senioren zunehmen.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 179 169 181 191 197
15 bis 24 99 115 17 112 111
25 bis 39 233 185 173 161 205
40 bis 64 617 584 542 491 404
uber 65 412 448 451 472 471
Gesamt 1.540 1.501 1.464 1.427 1.388

Tritt dieses Szenario ein, werden vor allem die Bevolkerungsanteile der Personengruppen
im fortgeschrittenen Erwerbsalter abnehmen, wahrend die Anteile der Kinder und der Se-
nioren leicht steigen.

Altersstrukturvergleich

Oberroblingen —
Gesamtstadt ¢

Trendprognose
Oberroblingen 203568

Trendprognose
Oberroblingen 2035.
Anteile der Altersgruppen

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 12 1 12 13 14
15 bis 24 6 8 8 8 8
25 bis 39 15 12 12 11 15
40 bis 64 40 39 37 34 29
uber 65 27 30 31 33 34
Gesamt 100 100 100 100 100

Bei der Bewertung diese Trendszenarios ist zu beachten, das Oberréblingen auf Grund
seiner stadtebaulichen Verknlipfung mit dem Zentralen Ort Sangerhausen, die sich ins-
besondere in den umfangreichen Gewerbeansiedlungen materialisiert, auch Bauflachen
und Infrastruktur Gber den Eigenbedarf hinaus entwickeln sollte, um die Funktionalitat des
Mittelzentrums Sangerhausen zu stérken.”

Oberrdblingen entwickelt Wohnbauflachen, Infrastruktur und Gemeinwesen, um seiner
zentraldrtlichen Bedeutung gerecht zu werden und die Einwohnerverluste zu minimieren.

=  Entwicklung von innerértlichen Wohnbauflachen in attraktiver Lage.
Stabilisierung und Ausbau der sozialen Infrastruktur.
Aktivierung des Gemeinwesens und der Vereinslandschaft.

67 Angaben der Stadt Sangerhausen
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0 vgl. Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010, Z 24, Z 25
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Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2006 wurden in Oberroblingen 516 Wohngebaude mit 718 Wohnungen ge-
zahlt. Der Wohnungsbestand gliedert sich in 380 Einfamilienhauser, 230 Wohnungen in
Zweifamilienhdusern, 88 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und 20 Wohnungen in
sonstigen Gebauden.

Etwa ein Drittel der Wohnungen in Wohngebauden wurde vor 1918 errichtet (266 WE).
147 Wohnungen stammen aus der Zeit zwischen 1919 und 1949. In der DDR-Zeit wurden
141 Wohnungen gebaut. Nach 1990 entstanden 164 Wohnungen, was einem knappen
Viertel des Gesamtbestands entspricht. Darunter befinden sich 10 Mehrfamilienhauser mit
etwa 40 Wohnungen. Der Grofteil des Neubaus entfiel auf Eigenheime. Im vergangenen
Jahrzehnt hat die Neubaudynamik etwas nachgelassen.

Die Wohngebaude auerhalb des historischen Ortskerns befinden sich fast durchgangig
in einem guten baulichen Zustand. Dauerhafte Leerstande sind faktisch nicht zu verzeich-
nen. Auch im Ortskern ist der Wohnungsbestand zu grofien Teilen saniert. Hier stehen 7
Wohngebaude dauerhaft leer und weisen Verfallserscheinungen auf, in 5 Féllen handelt
es sich um ortsbildpragende Altbausubstanz.”

Die erschlossenen Neubauflachenpotenziale nérdlich des Ortskerns (B-Plan Nr. 6 ,Alte
Gartnerei*; B-Plan Nr. 3 ,Brandsweg®) sowie in Richtung Bahnhof (B-Plan Nr. 10 ,Bahn-
hofstralle®) sind weitgehend erschopft. Mit dem Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 45
Wohngebiet ,Am Park Oberrdblingen* im Méarz 2022 sollen auf dem Areal der nur noch
teilweise genutzten Kleingartenanlage ,Helmetal“ weitere Wohnbauflachenpotenziale ak-
tiviert werden.

Der Wohnungsbestand bleibt durch kontinuierliche Instandhaltung gewahrt. Fir den Ei-
genbedarf stehen begrenzte Flachenpotenziale zur Verfligung.

= Die Stadt unterstiitzt im Genehmigungsverfahren und bei der Férdermittelakquisition
die Bau- und Sanierungsvorhaben wertvoller Altbauten im Ortskern.

= Aufstellung des B-Plans Nr. 45. Aktivierung von Wohnbauflachen in der GréRenord-
nung von 3,2 ha.

= Neben einzelnen Baullicken kann eine weitere Arrondierung am dstlichen Siedlungs-
rand (Wiesenweg) erwogen werden (ca. 1 ha).

Gewerbe

Mit seinen Gewerbegebieten ,An der Wasserschluft® (B-Plan Nr. 7/ 11 ha), ,Erweiterung
Wasserschluft* (B-Plan 36 / 10 ha), ,Uber der Wasserschluft*. (B-Plan Nr. 9/ 3,8 ha) und
dem Standort des ehemaligen Betonwerks (B-Plan Nr. 34 ,Ehemalige Minoltankstelle®
[PV-Anlage]) ist Oberréblingen ein bedeutender Wirtschaftsstandort im Stadtgebiet von
Sangerhausen. Freie Flachen sind noch in den Gewerbegebieten ,Erweiterung Wasser-
schluft* (1,15 ha) und ,Uber der Wasserschluft* (0,45 ha) vorhanden. 72

Insgesamt waren im Jahr 2022 am Ort 162 Gewerbebetriebe gemeldet, darunter 30 Be-
triebe in den Gewerbegebieten, wo sich neben Maschinenbau und Metallverarbeitung vor
allem GroRhandel und Lagerei, Baustofferzeugung, Industrie- und Verkehrsdienstleister,
Transportunternehmen und Versorgungsbetriebe angesiedelt haben.

Bezogen auf den gesamten Ort Oberrdblingen entfielen 5 Betriebe auf die Industrie, 26
Betriebe auf das Handwerk (u.a. Hoch-und Tiefbau, Elektro und PV-Anlagen, Warmetech-

™ Am Ratskeller 6 und 7, KirchstraRe 7 bis 9
72 Siehe WEB-Seite der Stadt Sangerhausen / Gewerbefldchen.
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nik und Sanitar, Tischlerei, Ofenbau), 44 auf den Handel und Lagerei (GroR- und Einzel-
handel), 6 auf das Gastgewerbe, 5 auf Transport und Logistik, 2 auf die Landwirtschaft
sowie 74 auf Dienstleistungen und sonstige Zweige.

Bei dem weitaus groRten Teil der Betriebe handelt es sich um kleine Unternehmen mit
weniger als 5 Beschéftigten. 4 Betriebe beschaftigen zwischen 5 und 10 Personen, 3 Un-
ternehmen haben zwischen 10 und 20 Beschaftigte und noch einmal 3 Unternehmen z&h-
len tiber 20 Beschéftigte.

Einziges groferes Unternehmen aulerhalb der formlich festgesetzten Gewerbegebiete
ist die SALUX GmbH (Herstellung von PVC- und PC-Platten), die sich am éstlichen Orts-
rand an der Allstadter StralRe angesiedelt hat.

Auf der Flache sldlich der Allstadter StralRe und dstlich des Wiesenwegs ist eine grofie
PV-Anlage gebaut worden (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 40 ,Solarpark Wie-
senweg", in Kraft seit 2019).

Der Wirtschaftsstandort Oberrdblingen entwickelt sich im Einklang mit seiner mittelzent-
ralen Funktion und den diesbeziiglichen Festsetzungen des Landesentwicklungsplans.

= Der Gewerbeflachenbedarf fiir Neuansiedlungen sowie Betriebsverlagerungen und
Erweiterung wird vorrangig auf die noch ungenutzten Flachen in den férmlich fest-
gesetzten Gewerbegebieten gelenkt.

= Uber den Umgang mit dem Flachenbedarf neuer industrieller bzw. gewerblicher
GroRansiedlungen wird im Kontext des gesamten Gewerbeflachenangebots im
Stadtgebiet entschieden, auch unter Beriicksichtigung der kiinftigen Flachenpla-
nung im Bereich des vormaligen Projekts ,Industriepark Mitteldeutschland*

= Die Stadt Sangerhausen untersttitzt Unternehmen in Oberréblingen bei Genehmi-
gungsverfahren, der Fachkraftewerbung und der Einwerbung von Férdermitteln.
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Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

Im Vergleich der Sangerhauser Ortschaften weist Oberréblingen eine sehr gute Ausstat-
tung mit Versorgungseinrichtungen und sozialer Infrastruktur auf. An der Sangerhéduser
Strale entstand in den 1990er Jahren ein Nahversorgungsbereich mit einem Supermarkt
sowie erganzenden Einkaufs- und Dienstleistungsangeboten, einer allgemeinmedizini-
schen Praxis, einer Zahnarztpraxis, einer Apotheke und einer Filiale der Kreissparkasse.

Dariiber hinaus gibt es im Ort vier Bistros bzw. Schnellrestaurants (davon 3 in der Was-
serschluft), einige kleinere Verkaufseinrichtungen sowie Filialen der Raiffeisenbank und
der Deutschen Post. Das Hotel ,Zum Léwen* wurde zu einer Seniorenresidenz umgebaut.

An sozialer Infrastruktur verfligt Oberréblingen Uber eine Kindertagesstatte und eine
Grundschule. Die Kita Kinderwelt wurde erst 2011 erbaut und weist keinen nennenswer-
ten Sanierungsbedarf auf. Auch die Grundschule befindet sich nach Sanierung und Um-
bau des Schulgebaudes in einem guten Zustand. Weiterfiihrende Schulen stehen im na-
hen Sangerhausen zur Verflgung.

Im Ort gibt es einen Sportplatz und eine Schiesportanlage sowie 2 Spielplatze, allerdings
wurde der Spielplatz im Wohngebiet Alte Gértnerei planerisch verlagert und ist zurzeit
noch ohne Ausstattung. Der Jugendklub am Bahnhof wurde geschlossen (Trager fehlte)
und zu einem Wohnhaus umgebaut.

Im Jahr 1999 wurde ein neues Feuerwehrgeratehaus gebaut.

Der historische Ratskeller soll als Dorfgemeinschaftshaus dienen, befindet sich aber seit
Jahren in einem maroden baulichen Zustand. Es besteht grundhafter Sanierungsbedarf,
um weiteren Verfall zu verhindern und das Gebaude fir die ihm zugedachte Funktion zu
ertlchtigen.

Die ortsinternen StralRen und Wege weisen nahezu durchgéngig einen guten Zustand auf.
Grundhafter Sanierungsbedarf steht fiir den Riestedter Weg und die Riethgasse an.

Zur Ortschaftsentwicklung von Oberrdblingen tragt ganz erheblich sein vitales Gemein-
wesen bei. Eine groRe Zahl von Birgerinnen und Blirgern engagiert sich in Vereinen fir
soziale Zwecke. Im Ort sind 15 eingetragene Vereine aktiv:

Forderverein der Grundschule Oberrdblingen e.V.
Forderverein Kita "Kinderwelt" Oberrblingen e.V.
VfB Oberréblingen e.V. (FuBball, Sport)
Anglerverein Oberréblingen e.V.
Kleingartenverein Oberroblingen e.V.
Kaninchenzlchterverein Oberrdblingen e.V.
Geflligelziichterverein Oberrgblingen e.V.

AWO Ortsverein Oberrdblingen e.V.
Landfrauenverein Oberrdblingen e.V.
Schiitzenverein Oberrdblingen e.V.

Freiwillige Feuerwehr mit Férderverein der FFW Oberréblingen e.V.,
Blasorchester Oberroblingen e.V.

Skatverein Oberrdblingen e.V.

Heimatverein Oberréblingen e.V.
Jagdgenossenschaft eG
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Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

Starken

Solider Wohnort mit starkem Gewerbe,
Historischer Ortskern, Rittergut, Park
Néhe zur Kernstadt, gute Infrastruktur
(Nahversorger, Grundschule, Kita, Sport-
platz, Dienstleister)

Sehr gute Verkehrsanbindung (Radwege,
OPNV, Autobahn A 38 und A 71)

Vitales Gemeinwesen, vielfaltiges Vereins-
leben, viele Freizeitangebote

Profilierung als Bestandteil des Zentralen
Orts Sangerhausen

Starkung als Wohnort durch ErschlieBung
neuer Bauflachen

Qualitative Aufwertung als Wirtschafts-
standort am Dreieck Stidharz (Ansiedlun-
gen mit hdherer Wertschépfung)

Kein Hotel mehr, auler Fastfood / Schnell-
imbiss keine Gastronomie

Marode historische Geb&ude in ortsbild-
pragenden Lagen, DGH nahezu funktions-
untlchtig, Wassermuhle kaputt

Mangel an Wohnbauflachen
Verkehrsbelastung im Ortskern (B 86)

Weiterer Verfall wertvoller historischen
Bausubstanz im Ortskern

Rickgang des Tourismus wegen fehlen-
der Infrastruktur

Schleichende Entwertung als Wirtschafts-
standort wegen BetriebsschlieRungen /
Unternutzung in den Gewerbegebieten

Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Oberroblingen ist ein verkehrlich sehr gut erschlossener Wohn- und Gewerbestandort
nahe der Kernstadt mit Landschaftsbezug. Die gute soziale Infrastruktur und wohnungs-
nahe Versorgung sollen dauerhaft gesichert werden. Der Ort verfligt Gber betrachtliche
Entwicklungspotenziale, wenn seine Starken weiter ausgebaut und seine baulichen wie

infrastrukturellen Defizite behoben werden.

Handlungsbedarf und MaBnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung und Konsultation mit dem Ortsbiirgermeister besteht
folgender Handlungsbedarf fiir die Ortschaftsentwicklung.

Grundsatzliche Handlungsempfehlungen:

Bewahrung und Stérkung des historischen Ortskerns durch Beseitigung der bauli-

chen Missstande an der historischen Bausubstanz. Erstellung eines Malinahmen-

plans zur Sanierung.

fir die drei Gewerbegebiete.

Aufwertung des Griinraums um das Rittergut, inklusive Park und Mihlgraben.
Erstellung eines langerfristig angelegten Entwicklungs- und Vermarktungskonzepts

Aktivierung der Anknlpfungspunkte fiir den Wander- und Radtourismus, insbeson-

dere auch in Richtung Thiiringen. Bessere Vermarktung der értlichen Sehenswdirdig-
keiten, inklusive des Klosters Rohrbach.
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Folgende Einzelmalinahmen stehen an:

114

Prioritare Malinahme: Grundhafte Sanierung des Dorfgemeinschaftshauses ,Rats-
keller* (Saal, Obergeschoss, Fenster, Haustechnik, Sanitér, Brandschutz). Baube-
ginn fiir den ersten BA in 2023. Die Sanierung erfolgt in 3 Bauabschnitten bis 2025.

Renovierung der Sporthalle, Sanierung der Weitsprunganlage.
Sanierung und nachhaltige Nutzung des ,Alten Forsthauses®.

Sanierung der Briicke Gber den Miihigraben im Park, dringlich, da Unfallgefahr (soll
in 2024 durch den stadtischen Bauhof erfolgen).

Neubau des Spielplatzes im Wohngebiet Alte Gartnerei.
Reparatur der Einfriedung des Friedhofs.

Verkabelung der Niederspannungsfreileitungen im Bereich der Allstedter Strafle
und Verlegung eines Mittelspannungskabels entlang des Wiesenwegs durch die
Stadtwerke Sangerhausen GmbH.

Wallraf & Partner
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Ortschaft Oberroblingen

Wohn- und Nichtwohngebaude
in dorflicher Typologie

jlingere Eigenheimstruktur /
mehrgeschossiges Wohngebaude

Wochenendhaus, Laube /
groBeres Gewerbeobjekt, Landwirtschaft

Gastgewerbe / Nahversorgung

Gebaude des Gemeinwesens

Kirche
Gemeindehaus, -biiro
Schule

Kindergarten
Feuerwehr

Sport-, Turnhalle
Arzt, Apotheke

markantes Gebaude / Baudenkmal

Leerstand, Ruine, marodes Gebaude
(ohne Anspruch auf Vollstandigkeit)

markanter stadtebaulicher Raum

r
N
).

: B O cogpopoell W EH

Baupotentialflache / Geltungsbereich
Bebauungsplan (genehmigt oder in Aufstellung)

gemischte Bauflache / Wohnbauflache (FNP)
Gewerbebauflache / Sonderbauflache (FNP)
Flachen fiir den Gemeinbedarf (FNP)

Landwirtschaftsflache / Wasserflache

Waldfléche, Gehdlz / sonstige Griin- und
Gartenflache

dffentliche Grinflachen /
Naturdenkmal, Ortsbild pragendes GroBgriin

Friedhof Schwimmbad

Spielplatz Festplatz
Sport-, Bolzplatz

Landschaftsschutz- / Naturschutzgebiet
StraBe / mit Sanierungsbedarf
Banhnanlagen / Wirtschafts-, Feldweg

Wander - und Radwanderweg

NN Nop@NMNENEN

3

Bahnhof / Bushaltestelle
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3.9 Obersdorf
Lage und Geschichte

Obersdorf liegt 8 km nordlich von Sangerhausen am Rande des Siidharzes im Gonnatal.
Die Topografie des Ortes und seiner Umgebung wird von einer reizvollen Hiigellandschaft
gepragt, die tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird, zum Teil aber auch bewaldet ist.
Obersdorf stolkt im Osten auf das Naturschutzgebiet ,Gipskarstlandschaft Pélsfeld und
im Westen an das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und stdliches Harzvorland®. Der Sied-
lungsbereich ist ausgegrenzt.

Benachbarte Ortschaften sind Grillenberg im Norden und Gonna im Stden. Die Landes-
stralRe L 230 verbindet Obersdorf mit der Kernstadt Sangerhausen und in Gegenrichtung
mit Wippra. Die KreisstraBe K 2307 schlielt bei Pélsfeld an die B 86 in Richtung Magde-
burg an. Der Fernradweg ,Harzrundweg®, der regionale Radweg ,Rosenstadt-Tour* sowie
der ,Karstwanderweg" und der ,Kupferhittenlehrpfad® kreuzen den Ort.

Das Gebiet um Obersdorf war bereits in der Ur- und Friihgeschichte besiedelt. Urkundli-
che Erwahnung fand Obersdorf zuerst im Hersfelder Zehntregister 830 — 899, wo der Ort
als Tharabesdorpf und Thabaresdorf bezeichnet wurde. Spater wurde der Ort auch Dobe-
kersdorf und Dobersdorf genannt, bis sich nach 1374 der Name Obersdorf durchsetzte.

Erste Siedler waren frankische Bauern und Ménche. Neben der Landwirtschaft wurde be-
reits im Mittelalter auch Bergbau betrieben. Es wurde Kupferschiefer und spater auch
Steinkohle abgebaut. In der Gemarkung Obersdorf sind vier Hittenstandorte nachgewie-
sen. AuRerdem gab es drei Wassermihlen im Ort. Die Einwohner von Obersdorf wurden
auch ,Klapperstérche" genannt, was darauf zurlickzufihren ist, dass in den Mhlgraben
und nassen Wiesen viele Storche lebten. Daher die Tafel mit dem Storch am Ortseingang.

Obersdorf war seit 1217 (iber 400 Jahre lang im Besitz des Adelsgeschlechts von Morun-
gen. Die Morunger Ubten in Obersdorf die obere und niedere Gerichtsbarkeit aus, woran
heute noch die Steinplatte unter der ,Hohen Linde" neben der Kirche an der Stralle nach
Wippra erinnert. Nach dem Tod des letzten Morungers fiel das Dorfim Jahr 1729 an Sach-
sen-WeiRenfels. Im Jahr 1815 wurde das Dorf dann Preufen zugeschlagen und durchlief
danach dieselbe politisch-administrative Entwicklung wie die anderen Ortsteile von
Sangerhausen.

Bereits im Jahr 1575 waren in Obersdorf 72 Hauser registriert, was in etwa auf 350 Ein-
wohner schlieRen I&sst. Gegen Ende des 30-jahrigen Krieges war der Ort nach einer Pest-
katastrophe jedoch nahezu wiist gefallen. Im Jahr 1647 standen hier noch 18 Hauser.
Wahrend der folgenden Jahrzehnte erreichte das Dorf wieder seine vormalige Grofe.

Von der Industrialisierung wurde Obersdorf nicht erfasst. Bis in das 20. Jahrhundert hinein
blieben Landwirtschaft sowie Handwerk, Handel und Dienstleistungen fiir den értlichen
Bedarf die Haupterwerbszweige. Ein wachsender Teil der Obersdorfer fand Beschafti-
gung in den Industriebetrieben und im Bergbau von Sangerhausen. Die bauerlichen Land-
wirtschaftsbetriebe von Obersdorf wurden 1955 in die LPG ,Gonnatal” integriert. Aus die-
ser LPG ging die heutige Agrargenossenschaft hervor, die einen Grolteil der landwirt-
schaftlichen Flachen um Obersdorf bewirtschaftet.

Ortshild: Struktur und Gestalt

Obersdorf tragt den Charakter eines zum Kern hin verdichteten StraRendorfs. Die Bebau-
ung wird von kleineren Hofen und Einzelhdusern dominiert, die sich entlang der Haupt-
straBenziige Pdlsfelder Stralle und GonnatalstraBe aneinanderreihen. Im Schnittpunkt
beider StralRen befindet sich der zentrale Dorfplatz. Die Wohngeb&ude im Ort sind fast
ausschlieBlich ein- bis zweigeschossig und wurden in der Regel traufstandig zur Strafle
ausgerichtet.
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Gestalt pragend ist die zentral gelegene barocke Dorfkirche (der Schutzheilige ist in Ver-
gessenheit geraten), die an Stelle eines friiheren Kirchenbaus zwischen 1727 und 1729
neu erbaut wurde. Der spatromanische Kirchturm blieb erhalten und bekam 1826 eine
neue Kuppel. Die Orgel aus dem Jahr 1884 ist nicht spielbar und restaurierungsbedirftig.

Die Grlnraumstruktur wird durch die abwechslungsreiche Topografie, den Verlauf der
Gonna und ihrer Zufliisse Tiefenbach und Settebach, die vielen groRen Linden innerhalb
des Ortes sowie den Obstgarten an den Ortsrandern gepragt. Eine Winterlinde an der
Kirche ist als Naturdenkmal ausgewiesen.

Im Dorfkern und an den HauptstralRen fallen mehrere ortsbildbelastende Gebaudeleer-
stande auf, insbesondere das verfallende Gebaudeensemble in der Gonnatalstralie ge-
geniber der Kirche sowie marode Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude in der Pdlsfelder
Strale. Der ehemalige ,Gasthof zur Post* wurde wegen Baufélligkeit abgerissen und hat
eine klaffende Liicke in der Ortsmitte hinterlassen. Auch das ehemalige Gutshaus steht
nicht mehr. In beiden Fallen handelte es sich um denkmalgeschiitzte Gebéude.

Im Jahr 2002 wurde eine Dorferneuerungsplanung verabschiedet, die eine Gestaltungsfi-
bel enthielt. Putzflachen sind zurlickhaltend herzustellen (mineralische Putze mit geringer
KorngréRe, Farbauswahl in Abstimmung mit der Umgebung in Natur- und Pastellfarben),
Fachwerkstrukturen und -fassaden sind zu erhalten, Satteldacher mit naturroter Dachzie-
geleindeckung; Sprossenfenster vorzugsweise aus Holz im stehenden Rechteckformat,
Einfriedungen als Lattenzaune, Tore nach Méglichkeit aus Holz.”

Der historische Ortskern in seinen gewachsenen Raumstrukturen soll bewahrt oder auch
durch bauliche bzw. freiraumgestalterische Mainahmen wiederhergestellt werden.

= Die Beseitigung der baulichen Missstande im Ortskern (hier: Kreuzungsbereich Gon-
natalstrale — Polsfelder Strale, Areal des ehemaligen Gutshofs) ist eine Herausfor-
derung, mit der viele Ortschaften konfrontiert sind und die allein von der Stadt Sanger-
hausen in ihrer kommunalen Verantwortung nicht zu bewéltigen ist. Die Stadt wird
sich fir ein Forderprogramm einsetzen, das die Beseitigung baulicher Missstande
und die Inwertsetzung ruindser historischer Bausubstanz in ortsbildpragenden Lagen
unterstutzt. (vgl. S. 176: Beseitigung ortsbildpragender Missstande)

= Stadtgriin (alte GroRbaumbestande, Gonnalauf) werden bewahrt, gepflegt und ge-
stalterisch aufgewertet.

= Bauliche Investitionen sollen unter Nutzung vorhandener Flachenpotenziale auf den
Ortskern konzentriert werden.

= Bei der Planung von Bauvorhaben ist zu prifen, inwieweit nicht geeignete Bereiche
fir Versickerung betroffen sind.

Einwohnerentwicklung

Zum 31.12.2021 waren in Obersdorf 476 Einwohner gemeldet. Der Ort schaut auf eine
vergleichsweise stabile Einwohnerentwicklung zuriick. Zwischen 1990 und 2021 verlor
Obersdorf nur 8 % seiner Einwohner.

Zu Beginn der 2000er Jahre war, auch wegen vereinzeltem Wohnungsneubau und da-
mals noch vorhandener sozialer Infrastruktur (neben Kita auch Grundschule), noch einmal
ein leichter Anstieg der Einwohnerzahlen zu verzeichnen. Seitdem schrumpft die Einwoh-
nerzahl nahezu kontinuierlich, aber moderat.

78 Vgl. Dorferneuerungsplanung Obersdorf, Planungsgemeinschaft Krber & Kautz, 2002, Anlage 3, S. 2f.
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Stark geschrumpft sind die Altersgruppen der Jugendlichen (-75 %) und der jingeren Er-
werbsfahigen (-27 %). Die Kinderzahl sowie die Personengruppe im fortgeschrittenen Er-
werbsalter sind deutlich weniger gesunken. Die Seniorenzahl ist um 41 % gewachsen.

Altersgruppe 2000 2007 2021 Altersstruktur Obersdorf

0 bis 14 65 35 56 Einwohner nach

15 bis 24 66 53 16 Altersgruppen 2000 - 2021
25 bis 39 105 90 77

40 bis 64 218 252 196

uber 65 93 99 131

Gesamt 547 529 476

Im Vergleich zum Jahr 2000 ist der Kinderanteil stabil. Der Anteil der Jugendlichen
schrumpfte um drei Viertel. Der Anteil der jlingeren Erwerbsfahigen verringerte sich leicht.
Der Personenanteil im fortgeschrittenen Erwerbsalter blieb in etwa stabil. Der Senioren-
anteil wuchs um fast zwei Drittel, liegt aber noch unter dem gesamtstédtischen Mittelwert.

Gesamtstadt 2021 | 3:7 | 32 Altersstrukturvergleich
Obersdorf 2021 | : VTR : | — Obersdorf — Gesamtstadt ™
Obersdorfn 2007 | 48 | 19
Obersdorf 2000 o w |

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m0bis14 m15bis24 @25bis39 ©@40bis64  Oiiber 65

Bevoélkerungsprognose

Nach der Trendprognose wird die Einwohnerzahl im Zeitraum 2020 bis 2035 um etwa 40
Personen bzw. 8 % sinken. Ausschlaggebend flir dieses Szenario sind insbesondere die
Verluste bei den Personen im Erwerbsalter sowie bei den Jugendlichen, wahrend die Kin-
derzahl leicht und die Seniorenzahl deutlich steigt.

™ Angaben der Stadt Sangerhausen
5 Angaben der Stadt Sangerhausen
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Trendprognose
Obersdorf 20357

Trendprognose
Obersdorf 2035.

Anteile der Altersgruppen
in Prozent™

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 47 50 61 64 61
15 bis 24 35 16 1" 14 23
25 bis 39 73 82 90 64 33
40 bis 64 236 201 179 163 160
iber 65 108 130 146 163 166
Gesamt 499 479 487 467 443

Tritt dieses Szenario ein, werden vor allem die Bevélkerungsanteile der Personengruppen
im Erwerbsalter sowie im Jugendlichenalter abnehmen, wahrend die Anteile der Kinder
und der Senioren steigen.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 9 10 12 14 14
15 bis 24 7 3 2 3 5
25 bis 39 15 17 19 14 8
40 bis 64 47 42 37 35 36
uber 65 22 27 30 35 37
Gesamt 100 100 100 100 100

Obersdorf bewahrt seine Kompetenzen als kinder- und familienfreundlicher Ort durch
Starkung der vorhandenen sozialen Infrastruktur, Ausbau der Sport- und Freizeitangebote
sowie ein vitales Gemeinwesen.

= Erhalt und Ausbau der Kindertagesstatte (Zusammenlegung mit der Kita in Gonna).
= Kontinuierliche Instandhaltung der Sportanlagen.
= Aktivierung des Gemeinwesens und der Vereinslandschaft.

Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 wurden in Obersdorf 188 Wohngebaude mit 228 Wohnungen gezahlt,
darunter 157 Einfamilienhauser, 56 Wohnungen in Zweifamilienhausern, 9 Wohnungen in
Mehrfamilienh&usern und 6 Wohnungen in sonstigen Gebauden.

Knapp die Halfte aller Wohnungen wurden vor 1918 errichtet (101 WE / 44%). 23 Woh-
nungen stammen aus der Zeit zwischen 1919 und 1949. In der DDR-Zeit wurden 60 Woh-
nungen gebaut. Nach 1990 entstanden 44 Wohnungen, wobei es sich fast ausschlieBlich
um Einfamilienhauser handelte, die in innerdrtlichen Baullicken und Nachverdichtungsbe-
reichen errichtet wurden.

Die meisten Wohngebaude befinden sich in einem guten Zustand mit keinen oder nur
geringfligigen Méngeln. 2022 wurden 7 leerstehende und verfallende Wohnh&user ge-
zahlt, alle im Bereich der GonnatalstraRe und Polsfelder Stralie.

6 Berechnung Wallraf & Partner
T Berechnung Wallraf & Partner
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Flr Obersdorf sind angemessene Wohnbauflachenpotenziale fiir die Eigenentwicklung zu
sichern. Der Neubedarf an Wohnraum soll vorrangig durch Bau- und Sanierungsvorhaben
im Ortskern befriedigt werden.

= Die Stadt unterstitzt im Genehmigungsverfahren und bei der Férdermittelakquisition
die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.

= Neben einzelnen Baullicken sind innerértliche Flachenpotenziale fiir den Wohnungs-
bau in der GroRenordnung von etwa 1,2 ha ausgewiesen, vorrangig auf dem Areal
des friiheren Gutshofes sowie In den Dorfwiesen.

Gewerbe

In der Gewerbestatistik sind flr Obersdorf 26 Betriebe ausgewiesen (9 im Handwerk, 1 in
Handel und Lagerei sowie 16 im Dienstleistungssektor und sonstigen Zweigen). Eingetra-
gen sind unter anderem drei Anbieter von Hausmeisterdienstleistungen, zwei Bauunter-
nehmen, jeweils zwei Dachdecker- und Elektroinstallationsbetriebe, eine Fleischerei und
ein forstwirtschaftlicher Dienstleister. Durchweg sind es kleine Unternehmen mit weniger
als 5 Beschaftigten.

Die Agrargenossenschaft Gonna eG bewirtschaftet am Standort Obersdorf die umliegen-
den Felder, eine Tierzuchtanlage vor Ort gibt es nicht.

Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

In Obersdorf gibt es keinen Nahversorger mehr. Eine Landfleischerei ist vor Ort. Der (ib-
rige tagliche Bedarf muss in Sangerhausen gedeckt werden. Die allgemeinarztliche Praxis
in Obersdorf besteht nicht mehr. Medizinische Versorgung steht in Sangerhausen zur Ver-
fugung. Die Kernstadt ist mit privatem Verkehrsmittel in knapp 15 Minuten zu erreichen.
Zudem gibt es eine Buslinie nach Sangerhausen, die mehrmals taglich verkehrt.

Obersdorf verfiigt (ber eine Kindertagesstatte. Zudem stehen die Sportanlagen der ehe-
maligen Grundschule fiir den Vereins- und Freizeitsport zur Verfligung (Turnhalle, Sport-
platz). Direkt an der Kita ,Wichtelhaus” und gegentiber am Hittenplatz befinden sich zwei
Spielplatze, letzterer auch ausgestattet mit einem Basketballfeld und einem Bolzplatz. Das
Gebaude der Kindertagesstatte weist Sanierungsbedarf auf. Die Turnhalle wird derzeit
durch den Verein Kickers Gonnatal e.V. grundlegend saniert. Die Auflenanlagen sind er-
neuerungsbedrftig.

Das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr, in dem auch das Biiro des Ortsbirgermeis-
ters untergebracht ist und das mit begrenztem Raumangebot auch als Dorfgemeinschafts-
haus dient, weist einen sehr guten baulichen Zustand auf.

In unmittelbarer Nachbarschaft der Dorfkirche steht dariiber hinaus als weiter nutzbares
Gebéaude das ,Birgerhaus Alte Schule*.

Der Friedhof ist gepflegt. Die Trauerhalle weist keinen sichtbaren Sanierungsbedarf auf.

Die Altenpflege und -betreuung wird von der Ortsgruppe der Volkssolidaritat sowie ambu-
lanten Diensten von Wohlfahrtsorganisationen tibernommen.

Am westlichen Ortsrand betreibt die ,Projekt 3 gGmbH* auf dem Areal eines ehemaligen
Kinderferienlagers das betreute Wohnprojekt ,Villa Kunterbunt” fiir Menschen mit geisti-
gen Behinderungen, die nicht werkstattfahig sind. Hauptgebaude und 13 Bungalows bie-
ten eine Kapazitat von etwa 50 Platzen. Angeschlossen ist eine Tagesforderstatte. Ge-
baude, Inneneinrichtungen und Anlagen befinden sich in einem sehr guten und gepflegten
Zustand.

Die ortsinternen Straften und Wege weisen nahezu durchgangig einen guten Zustand auf.

Im Ort gibt es 4 Vereine: Der Mannergesangsverein, der Sportverein ,Eintracht 1994“e.V.,
der Verein Kickers Gonnatal e.V. und der Angelverband e.V.
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Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

Starken

Schdner Wohnort in reizvoller landschaftli-
cher Umgebung

Familienfreundliche Infrastruktur (Kita,
Sportstétten, Spielplatze)

Durchgriintes Ortsbild im Weichbild der
Gonna

Behebung der baulichen Missstande im
Ortskern macht den Ort attraktiver
Profilierung mit Sport- und Freizeitangebo-
ten fir die Orte im Gonnatal

Aktivierung der touristischen Potenziale
(Schnittpunkt wichtiger Wanderwege)

Keine Nahversorgung, keine Gastronomie
und touristische Infrastruktur

Marode und leerstehende Geb&ude in
ortshildpragenden Lagen

Brachen nach Abriss von denkmalge-
schitzter Bausubstanz

Weiterer Verfall von historischer Bausub-
stanz im Ortskern

Weiterer Riickgang des Tourismus wegen
fehlender Infrastruktur
Einwohnerschwund wegen mangelnder
sozialer Infrastruktur fir Altere

Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Obersdorf behauptet sich als Wohnort in landschaftlich schéner Lage mit familienfreund-
licher Ausstattung an sozialer Infrastruktur, der in Bezug auf Vereins- und Freizeitsport
eine Versorgungsfunktion fiir benachbarte Ortschaften bernimmt und seine touristischen

Potenziale ausschopft.

Handlungsbedarf und MaBnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung besteht folgender Handlungsbedarf fiir die Ortschafts-

entwicklung.

Grundsétzliche Handlungsempfehlungen:

= Bewahrung und Starkung des historischen Ortskerns durch Beseitigung der bauli-
chen Misssténde an der historischen Bausubstanz.

= Aufwertung der innerértlichen Grinraume, insbesondere im Ortskern. Erhalt des
wertvollen GrolRgriins. Gestaltung des Bachlaufs der Gonna.

= Sicherung einer Nachnutzungsperspektive flir den Schulstandort, nachhaltige Be-
wahrung der Sportinfrastruktur am Standort fiir den Vereinssport.

Folgende Einzelmalinahmen stehen an:

= Sanierung und Ausbau der Kindertagesstatte, bauliche Ertlichtigung flir die Zusam-

menlegung mit der Kita in Gonna.

= Aufwertungs- und Nutzungskonzept fiir den unmittelbaren Ortskern als Angebotspla-

nung fir private Investoren.
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3.10 Riestedt
Lage und Geschichte

Riestedt liegt etwa 6 km nordéstlich von Sangerhausen am Schnittpunkt der Bundesstra-
Ren B 80 und B 86 in einem Talkessel. Vor Zeiten breitete sich hier ein Ried (Sumpf bzw.
Feuchtgebiet) aus. Der Ortsname ist folglich von der ,Statte am Ried“ abgeleitet. Nachster
benachbarter Ortsteil von Sangerhausen ist Gonna.

Erste Besiedlungen erfolgten bereits in der Jungsteinzeit. Das heutige Riestedt entstand
am Kreuzungspunkt der Handelsstrallen Nirnberg — Magdeburg (Salzstrale) und Frank-
furt — Leipzig (Messestralte). Die erste urkundliche Erwahnung wird auf 772 datiert. In
einer Urkunde von Kaiser Otto Il. aus dem Jahr 979 taucht der Ort mit dem Namen
,Rietstedi“ auf. Bereits seit Mitte des 8. Jahrhunderts stand in Riestedt eine Missionskir-
che, die unter frankischer Herrschaft als Vorposten fiir die Christianisierung dieses Land-
strichs genutzt wurde. Um diese St.-Wigberti-Kirche wuchs eine Siedlung mit einer Burg-
anlage, die durch Wall, Mauern und Tore befestigt war. Eine zweite Befestigungsanlage
entstand nahe dem Ried. Es war eine kleine Wasserburg mit Wohnturm, die ,Niederhof*
oder ,Schldsschen® genannte wurde.

Aufgrund der glinstigen Lage am Kreuzungspunkt zweier Handelswege wuchs Riestedt
im Mittelalter weiter. Im 12. Jahrhundert kam es im Zuge der Trockenlegung des Rieds zu
einer fldmischen Ansiedlung, was eine nochmalige Ortserweiterung zur Folge hatte. Die
Menschen im Ort lebten vorwiegend von Landwirtschaft, Handwerk und Handel, aber
auch vom Eisenerz- und Kohlebergbau. Im Abbaugebiet um Riestedt sind 265 Schachte
und drei ,Mundidcher” (Ende eines Stollens an der Tagesoberflache) nachgewiesen.

Im 30-jahrigen Krieg war Riestedt mehrfach vom Durchzug militarischer Formationen be-
troffen. Infolge von Pliinderungen, Branden und Pest war der Ort schlieRlich fast vollkom-
men zerstort und verlassen.

Ab 1750 wurde eine eisenhaltige Mineralquelle fiir Kurzwecke genutzt, was schlieBlich zur
Anerkennung als Badeort fiihrte. Der aufbliihende Kurbetrieb wurde jedoch im Jahr 1837
jéh beendet, als die mineralhaltigen Wasseradern durch den Kohleabbau 6stlich von Ries-
tedt unterbrochen wurden.

Mit dem Bedeutungsverfall der Handelsstralken, dem Ende des Bergbaus und dem Ab-
bruch des Kurbetriebs war das Spektrum der Entwicklungsperspektiven fiir den Ort enger
geworden. Landwirtschaft und Handwerk pragten gegen Ende des 19. Jahrhunderts, als
der Ort seine bislang hichste Einwohnerzahl erreichte, die lokale Wirtschaft.

Ortsbild: Struktur und Gestalt

Riestedt entstand als landwirtschaftlich gepragtes Haufendorf. Der Ort hat eine Gesamt-
flache von 1.408 ha. Die wechselvolle historische Entwicklung hat im Ortsbild ihre Spuren
hinterlassen. Die Kirche St. Wigberti ist das alteste und markanteste Gebaude im Ort. Sie
wurde Mitte 16. Jahrhunderts im gotischen Stil erbaut, wurde 1730 - 1735 im Stil des
Barocks restauriert und befindet sich zurzeit in einem ordentlich sanierten Zustand. Der
mittelalterliche Siedlungskern ist aber nur noch in baulichen und strukturellen Rudimenten
wahrnehmbar und zu groflen Teilen in den nachfolgenden Epochen tberformt worden.
Der Verlauf der befestigten Siedlungsanlage um St. Wigberti kann im Westen und Norden
noch an der Ellenbogengasse und am Kirchgraben nachvollzogen werden. Zwischen den
Einmiindungen der Ellenbogengasse markiert die heutige Mansfelder Strae den Graben
zwischen der dorflichen Befestigung um St. Wigberti und der westlich angrenzenden
Hauptburg. Der Kirchplatz ist als baulicher Raum ebenfalls erhalten. Von der Wasserburg
sind nur noch bauliche Reste in einem spéter errichteten Verwaltungsgebaude sowie Ru-
dimente des Muhlgrabens geblieben.
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Abgesehen von archaologischen Befunden sind von der Bergbauzeit in Riestedt noch Ru-
dimente von Graben- und Entwasserungssystemen erhalten. Markantestes topografi-
sches Zeichen ist der Stollengraben. Die kurze Kariere als Kurbad hat als bauliches Erbe
die Ansétze einer Kurpromenade (Lindenstralle) und das Gasthaus ,Brunnenschldss-
chen* hinterlassen.

Um den Ortskern lagerten sich in unregelmaRiger raumlicher Anordnung groRere und klei-
nere bauerliche Hofe an. Das Ortsbild weist mehrere grolRe Vierseit-, Dreiseit- und Ha-
kenhofe auf. Spatere Siedlungserweiterungen orientierten sich an tberdrtlichen Strafien-
verbindungen, welche die historische Bebauung teils durchschnitten und teils tangierten.
Hier entstanden Wohn- und Gewerbehauser fir die nichtbéuerliche Bevolkerung.

Die stadtebauliche Struktur des Ortes spiegelt noch heute die Unentschiedenheit an der
Schwelle zwischen Dorf und Stadt wider. Riestedt vermittelt den Eindruck einer durch-
griinten, teils bauerlich, teils kleinstadtisch gepragten Ortschaft. Stimmungsvolle bauliche
Ensembles - speziell im historischen Ortskern - wechseln sich mit lockeren Hofstrukturen,
niedrig geschossigen Strallenrandbebauungen und modernen Wohnsiedlungen ab.

Bauliicken und Brachen in ortsbildpragenden Bereichen mindern allerdings den Gesamt-
eindruck des Ortes ebenso wie die fiir eine Ortsmitte unvertraglichen Gewerbebetriebe
(Kfz-Verwertung) oder Garagenzeilen und Baracken im Kontext historischer Bauensem-
bles. Die StraRenrdume entlang der tberdrtlichen Verkehrsverbindungen sind besonders
belastet und in den innerértlichen Lagen oft wenig attraktiv. Am nordéstlichen Ortseingang
befindet sich ein groReres Agrarunternehmen mit baulich geordneten und intakten Anla-
gen sowie eine Kfz-Verwertung.

Im Jahr 2000 wurde eine Dorferneuerungsplanung verabschiedet, die einen Rahmenplan
und eine Gestaltungsfibel enthielt. Dachaufbauten sollten so dimensioniert werden, dass
die vorhandene Dachform noch sichtbar bleibt. Bei Veranderungen an Nebengebauden
sollte die Gebaudegrundform erhalten bleiben. Putzfassaden sollten zuriickhaltend her-
gestellt werden (mineralische Putze mit geringer KorngréRe, Farbauswahl in Abstimmung
mit der Umgebung in Natur- und Pastellfarben), Klinker- und Fachwerkfassaden sollten
nach Mdglichkeit bewahrt bleiben; Satteldacher mit naturroter Dachziegeleindeckung;
Sprossenfenster vorzugsweise aus Holz im stehenden Rechteckformat, Einfriedungen als
Lattenzaune oder Natursteinmauern, Tore nach Méglichkeit aus Holz. 78

Der Ort soll in seinen gewachsenen Raumstrukturen erhalten bzw. durch bauliche Ergén-
zungen und freiraumgestalterische Malnahmen wiederhergestellt werden. Die bauge-
schichtlich bedingten Eigenheiten sind zu bewahren, die Teilrdume besser zu vernetzen.

= Die entstandenen Briiche und Leerrdume in der Ortsstruktur sollen nach und nach
wieder geheilt bzw. geschlossen werden. Hierfiir wird ein Handlungskonzept erstellt.

= Die innerortlichen Griinraume sollen in ihrer Eigenart und Vielfalt weiter ausgepragt
und aufgewertet werden (Lindenallee, Glockborn, Riestedter Bach und begleitender
FuRweg mit Grinanlage, Umfeld der Kirche St. Wigberti).

= Die ackerblirgerlichen privaten Garten innerhalb der Quartiere bilden einen besonde-
ren Wert und sollen durch Nachverdichtungen nicht beeintrachtigt werden.

= Bauliche Investitionen sollen unter Nutzung vorhandener Flachenpotenziale auf die
innerortlichen Lagen und speziell Baullicken konzentriert werden.

" Vgl Dorferneuerungsplanung der Gemeinde Riestedt, Planungsgemeinschaft Korber & Kautz, 2000,

Anlage 3, S. 2ff.
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Einwohnerentwicklung
Riestedt 1990 - 20217

Altersstruktur Riestedt
Einwohner nach

Altersgruppen 2000 - 2021

Altersstrukturvergleich

Riestedt — Gesamtstadt &

Einwohnerentwicklung

Zum 31.12.2021 waren in Riestedt 1.268 Einwohner gemeldet. Im Vergleich zu 1990 be-
deutet dies einen Einwohnerverlust von 255 Personen bzw. 17 %. Die starksten Einwoh-
nerverluste waren im Zeitraum zwischen 1995 und 2015 zu verzeichnen. Seitdem zeigt
sich ein Trend zur Stabilisierung der Einwohnerzahl.
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Stark geschrumpft sind die Altersgruppen der Jugendlichen (-42 %), Kinder (- 37 %) und
der jungeren Erwerbsfahigen (-53 %). Die Personengruppe im fortgeschrittenen Erwerbs-
alter sind deutlich weniger gesunken. Die Seniorenzahl ist um 51 % gewachsen.

Altersgruppe 2000 2007 2021
0 bis 14 194 142 137
15 bis 24 208 170 79
25 bis 39 316 238 147
40 bis 64 580 596 518
iber 65 256 306 387
Gesamt 1.554 1.452 1.268

Im Vergleich zum Jahr 2000 ist der Kinderanteil nahezu stabil. Der Anteil der Jugendlichen
schrumpfte um die Halfte. Der Anteil der jlingeren Erwerbsfahigen verringerte um gut ein
Drittel. Der Personenanteil im fortgeschrittenen Erwerbsalter stieg. Der Seniorenanteil
verdoppelte sich und erreichte den gesamtstadtischen Mittelwert.
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Bevoélkerungsprognose

Nach der Trendprognose wird die Einwohnerzahl im Zeitraum 2020 bis 2035 um etwa 110
Personen bzw. 8 % sinken. Ausschlaggebend fiir dieses Szenario sind insbesondere die
Verluste bei den Personen im Erwerbsalter, wahrend die Kinderzahl und die Zahl der Ju-
gendlichen leicht und die Seniorenzahl deutlich steigt.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035 Trendprognose
: Riestedt 20358

0 bis 14 139 138 145 154 157

15 bis 24 74 88 100 86 94

25 bis 39 193 161 139 127 158

40 bis 64 584 533 485 423 353

{iber 65 336 383 414 452 431

Gesamt 1.326 1.303 1.282 1.241 1.193

Tritt dieses Szenario ein, werden vor allem die Bevélkerungsanteile der Personengruppe
im fortgeschrittenen Erwerbsalter abnehmen, wahrend die Anteile der Kinder, Jugendli-
chen und Senioren steigen.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035 Trendprognose

0 bls. 14 10 n n 12 13 iﬁzlid:j? f\lstérsgruppen
15 bis 24 6 7 8 7 8 in Prozent &2

25 bis 39 15 12 11 10 13

40 bis 64 44 41 38 34 30

Uber 65 25 29 32 36 36

Gesamt 100 100 100 100 100

Auf Grund liberdurchschnittlich solider infrastruktureller Voraussetzungen gelingt eine lan-
gerfristige Stabilisierung der Einwohnerentwicklung.

= Nachhaltige Weiterentwicklung der tiberdurchschnittlich guten Ausstattung mit fami-
lien- und kinderfreundlicher Infrastruktur.

= Ausbau der Begegnungs- und Betreuungsangebote fiir Senioren.
= Dauerhafte Sicherung vielfaltiger Sport- und Freizeitangebote.
= Bewahrung und Pflege der vielfaltigen und aktiven Vereinslandschaft.

Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 gab es in Riestedt 661 Wohnungen, davon 479 Einfamilienhauser, 152
Wohnungen in Zweifamilienhdusern und 30 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern.

Jede zweite Wohnung im Ort wurde vor 1918 errichtet (325 WE). Noch einmal 73 Woh-
nungen stammen aus der Zeit zwischen 1919 und 1949, was einen Anteil von 11 Prozent
entspricht. Faktisch sind demnach zwei Drittel des gesamten Wohnungsbestands zum
Altbau zu rechnen. 149 Wohnungen wurden wéhrend der DDR-Zeit gebaut (23 Prozent),
davon 17 Einfamilienhduser in Typenbauweise. Nach 1990 entstanden 114 Wohnungen.
Hierbei handelt es sich fast ausschlieflich um Einfamilienhduser, erganzt durch einige
Doppelhéuser und einen geringfligigen Zugang von Wohnungen durch BaumaRnahmen
an bestehenden Geb&uden.

81 Berechnung Wallraf & Partner
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Teilfortschreibung ISEK / IGEK Sangerhausen 2023 127



Seit 2000 wurden noch 23 Wohnungen errichtet, wahrend 13 Wohnungen durch Abbruch
oder Baumalinahmen an bestehenden Gebauden verloren gingen.

Die Wohngebéaude befinden sich iiberwiegend in einem guten baulichen Zustand. Bei den
Neubauten seit 1990 ist von einem sehr guten Zustand auszugehen. Insbesondere im
Ortskern und an den stark befahrenen Durchgangsstrafien konzentrieren sich Leerstand
und Sanierungsbedarf. Im Jahr 2022 wurden 8 marode und unbewohnte Hauser gezahit.

Die beplanten Wohnbauflachen ,Auf dem Glockenborne — vor dem Ziindeltore* (1992)
und VE-Plan ,Am Festplatz* (1994) sind de facto vollstandig belegt. In den letzten beiden
Jahrzehnten wurden keine neuen Bebauungsplane zur Aktivierung von Wohnbauflachen
mehr aufgestellt. Allerdings bestehen innerértlich noch betréchtliche Nachverdichtungs-
potenziale (freie Parzellen, LickenschlieBungen, Rekonstruktion ruindser Bausubstanz).

Der Neubedarf an Wohnraum soll vorrangig durch Nachverdichtung, Lickenschliisse und
SanierungsmaBnahmen innerhalb der Ortslage befriedigt werden. Es sind angemessene
Wohnbauflachenpotenziale flir die Eigenentwicklung zu sichern.

= Vorhandene innerdrtliche Wohnbaupotenziale sollen durch Aktivierung von Bauli-
cken, Leerstandsimmobilien und Freiflachen erschlossen werden, um den Ortskern
attraktiver zu machen.

= zu aktivieren, wird die Aufstellung einer stadtebaulichen Rahmenplanung fiir den
Ortskern gepruft.

= Die Stadt unterstiitzt im Genehmigungsverfahren und bei der Férdermittelakquisition
die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.

= Neben einzelnen Baullicken sind innerértliche Flachenpotenziale fiir den Wohnungs-
bau in der GroRenordnung von etwa 0,94 ha ausgewiesen, vorrangig im Bereich Mag-
deburger Strale / Lindenallee sowie Am Schlag.

Gewerbe

Im Jahr 2021 waren in Riestedt 98 Gewerbebetriebe gemeldet. Der Gewerbebestand glie-
dert sich in 3 Industriebetriebe (Autoverwertung, Stahl- und Metallbau), 25 Handwerksbe-
triebe (u.a. 4 Elektroinstallationsbetriebe, 3 Tischlereien, 4 Bauunternehmen, 2 Sanitar-
und Heizungsbauer, 4 Kfz-Werkstatten, 1 Fleischer?), 33 Handelsbetriebe (u.a. Vertrieb
von Industrieprodukten, Holz- und Brennstoffhandel, Lagerei), 3 Transportunternehmen,
6 Betriebe im Hotel- und Gastgewerbe, je 1 Forts- und Landwirtschaftsbetrieb sowie 26
Betriebe in sonstigen Branchen (Dienstleistungen fiir Unternehmen, personenbezogene
Dienstleistungen u. &.).

Bei den meisten Betrieben handelt es sich um Kleinunternehmen mit weniger als 5 Be-
schéaftigten. Zu den groReren Betrieben zahlen die Agrargesellschaft Riestedt mbH & Co.
KG, die Schachtel Oberflachentechnik GmbH & Co. KG und die Deutsche Vacuumtrock-
ner GmbH.

Der kleinteilig strukturierte Gewerbestandort Riestedt entwickelt sich im Einklang mit den
heutigen und kiinftigen Anforderungen des lokalen, regionalen und (bezogen auf Industrie
und Agrarwirtschaft) iberregionalen Bedarf.

= Der Gewerbeflachenbedarf fiir Betriebsverlagerungen und Erweiterungen wird vor-
rangig auf die noch ungenutzten Flachen an den bestehenden Gewerbestandorten
gelenkt und landesplanerisch auf den Eigenbedarf begrenzt.

8 Die Fleischerei ist zwischenzeitiich geschlossen worden.
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= Die Stadt Sangerhausen unterstitzt Unternehmen in Riestedt bei Genehmigungs-
verfahren, der Fachkraftewerbung und der Einwerbung von Férdermitteln.
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Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

Unter den Ortschaften von Sangerhausen hat neben Oberrdblingen nur Riestedt einen
Bahnanschluss. Allerdings liegt der Riestedter Bahnhof rund 2 km auflerhalb der Ortschaft
und befindet sich in einem aullerordentlich schlechten baulichen Zustand, die Gebéude
weisen fortgeschrittene Verfallserscheinungen auf. Die Kernstadt Sangerhausen ist mit
privaten Verkehrsmitteln in etwa 11 Minuten und mit dem OPNV (Buslinie) in etwa 20
Minuten erreichbar.

Riestedt verflgt Uber keinen vollwertigen stationdren Nahversorger mehr. Der Hofladen
an der SchulstraBe bietet Obst und Gemiise sowie Fleisch- und Wurstwaren. Fiir alle an-
deren Erzeugnisse des taglichen Bedarfs muss man in die Kernstadt fahren. Im nahen
Emseloh gibt es noch ein Backwarengeschaft. In Riestedt selbst sind noch einige Fach-
geschafte (u.a. Getrankehandel, Floristik, Kiichenmdbel, Brennstoffe) sowie mehrere
Dienstleistungsbetriebe (u.a. Friseur, Kosmetik, Autopflege, Versicherungen) zu finden.

Der Riestedter Hof bietet Gastronomie und Ubernachtungen. Weitere gastronomische
Einrichtungen sind der Ratskeller* und das Sportlerheim Riestedt. Das Gasthaus Brun-
nenschlfsschen ist bereits seit Iangerem geschlossen.

Mit Arztpraxis und Apotheke ist die medizinische Grundversorgung vor Ort gesichert.
Facharztliche Leistungen und Krankenhaus stehen in Sangerhausen zur Verfigung.

Nach der SchlieSung der 6ffentlichen Sekundarschule im Jahr 2005 betrieb eine Biirger-
initiative die Griindung einer freien Grundschule. Die Freie Grundschule Riestedt wurde
2008 im Gebéaude der ehemaligen Sekundarschule erdffnet. Das Gebaude wurde unter
Einsatz von Vereinen, Gewerbetreibenden und Birgern umfassend saniert und im Jahr
2013 erworben, im Jahr 2015 auch die Speisehalle. Im Jahr 2020 begann der Schulbetrieb
der Freien Sekundarschule Riestedt. Fir die Sekundarschule wird seit 2021 ein neues
Schulgeb&ude erbaut, wiederum mit Hilfe und Forderung durch lokale Akteure. Schultra-
ger fiir beide Schulen ist die "Freie Grundschule Riestedt gGmbH", die im Jahr 2011 ge-
griindet wurde.

Der Ortsteil Riestedt verflgt iber eine Kindertagesstatte (,Spatzennest®), die sich in einem
ordentlichen baulichen Zustand befindet, aber punktuellen Sanierungs- bzw. Erneue-
rungsbedarf aufweist. Den Riestedter Kindern stehen drei Spielplatze (Schulstrale,
Glockborn, Mansfelder Strale) zur Verfligung. In der Magdeburger Strale wurde 2018
eine Seniorenwohnanlage (2 ambulant betreute Wohngemeinschaften) erdffnet, die von
der Kamillus GmbH betrieben wird.

An der Schulstralle befindet sich eine groRflachige Freiluftsportanlage (2 Groffelder, 1
Kleinfeld) sowie eine wettkampffahige Sporthalle, die 1999 grundhaft saniert wurde. Zur
baurechtlichen Sicherung der gesamten Sportanlage wurde der B-Plan ,Sportkomplex —
Tiefe Wiese* aufgestellt.

Im Jahr 1999 wurde ein neues Gemeindezentrum in der Schulstrale erbaut. Hier sind das
Biiro des Blirgermeisters, der Heimat- und Geschichtsverein, die Ortsgruppe der Volks-
solidaritat, die Gemeindebibliothek und die Freiwillige Feuerwehr untergebracht.

Der Friedhof ist gepflegt. Die reprasentative Trauerhalle befindet sich in einem perfekt
sanierten Zustand.

Die ortsinternen Straen und Wege sind iberwiegend gut in Schuss. Sanierungsbedarf
weisen der Kirchplatz, die Mansfelder Stralle, Am Baumgarten und der Miihiweg auf.

8 Das Gebaude befindet sich im stadtischen Eigentum. Die Sanierung des Ratskellers in Bezug auf die Gebaudehille
wurde 2011 abgeschlossen
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Das Flurbereinigungsverfahren ,Riestedt* nach § 86 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) mit
den MalRnahmen zum Hochwasserschutz fiir die betreffenden Fluren in der Gemarkung
Riestedt ist abgeschlossen. Der Anordnungsbeschluss der Flurbereinigung ,Riestedt*
(Verf. Nr. 611-46 MSH231) erfolgte am 24.07.2014. Der Wege- und Gewasserplan mit
landschaftspflegerischem Begleitplan (Plan nach § 41 FlurbG) wurde 2020 genehmigt.

Die Milldeponie im Norden des Ortes, die einen bedrohlichen Immissions- und Gefahren-
herd darstellte, wurde geschlossen. Das verbleibende Gefahrdungspotenzial ist unklar.

Riestedt erfreut sich einer groRen Zahl von gemeinnitzigen Vereinen, die sich fiir Vorha-
ben der Ortschaftsentwicklung, soziale Zwecke, Sport, Bildung, Kultur und Freizeitaktivi-
taten einsetzen. Im Ort sind 14 eingetragene Vereine aktiv:

Forderverein Schule Riestedt e.V.
Forderverein Freiwillige Feuerwehr Riestedt
Mannerchor Conordia"e.V
Volkssolidaritat e.V.

Sportverein Alemania e.V.
Frauenchor Riestedt e.V.
Kleingartenverein e.V.

Riestedt e.V.

Burschenverein e.V.
Karnevalsverein e.V.

RKC Riestedt e.V.

Heimat-und Geschichtsverein e.V.
Gewerbeverein "Kaltenborn" e.V.
Schitzenverein Riestedt e.V.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

SEHe Schwichen

Vorstadtischer Wohnort mit Grundausstat- | Nur rudimentare Nahversorgung mit er-
tung der Daseinsvorsorge (Arzt, Apotheke) | heblichen Angebotsdefiziten

Sehr gute soziale Infrastruktur (GS / SK, | Marode und leerstehende Geb&ude und
Kita, Sportstatten, Spielplatze) Brachen in ortsbildpragenden Lagen
Vielfaltiges Wohnangebot Einige wenig attraktive und verlarmte in-
Durchgriintes Ortsbild durch groRziigig an- | nerdrtliche Straenraume

gelegte Hausgérten in den Innenbereichen | Ungepflegte 6ffentliche Griinrdume im
Ortskern

Behebung der baulichen Missstande im | Weiterer Verfall, Unternutzung und Leer-

Ortskern (Verfall, Brachen). stand von historischer Bausubstanz
Flachenaktivierung fir die Schaffung eines | Perforierung und Fragmentierung des
geschlossenen Ortsbilds Ortskerns

Profilierung mit Kinderbetreuung und Weiterer Attraktivitatsverlust als Wohnort
Schule, Sport-und Freizeitangeboten wegen defizitdren Nahversorgung

Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Riestedt entwickelt sich als weitgehend selbstandige grolere Ortschaft nahe der Kern-
stadt mit guter sozialer Infrastruktur und sonstiger Gemeinbedarfsausstattung. Hochste
Prioritét liegt auf der Innenentwicklung (Behebung stadtebaulicher Missstande, Aktivie-
rung von Flachenpotenzialen im Innenbereich, Starkung des gedeihlichen Miteinanders
von Wohnen und Gewerbe).
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Handlungsbedarf und MaBnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung und der Konsultation mit dem Ortsbirgermeister be-
steht folgender Handlungsbedarf fiir die Ortschaftsentwicklung.

Grundsétzliche Handlungsempfehlungen:

Hochste Prioritat hat die Innenentwicklung der Ortschaft, Aktivierung der Brachflé-
chen und Bauliicken fiir die Entwicklung von Wohnen und nichtstérendem kleinteili-
gem Gewerbe. Verlagerung von unvertraglichen innerértlichen Gewerbeansiedlun-
gen.

Aufwertung der innerdrtlichen Straken- und Grinraume, insbesondere im Ortskern.
Inwertsetzung des Grlinzugs entlang des innerdrtlichen Bachlaufs. Gestalterische
Akzentuierung der Lokalgeschichte in Bezug auf Bergbau und Kurort.

Der vorgesehene Standort fiir geplante Windkraftanlagen im Osten wird von den
Ortsgremien abgelehnt. Dies ist zu prifen.

Folgende EinzelmaBnahmen stehen an:

Sanierung des AuBenbereichs und der Spielanlagen der Kindertagesstéatte, Schaf-
fung barrierefreien Eingangs.

Beseitigung der Emissions- und Gefahrenherde der stillgelegten Abfallbehandlungs-
anlage. Klarung der hierfiir notwendigen rechtlichen und finanziellen Voraussetzun-
gen.®

Kontaktaufnahme mit der DB AG zur Perspektive des Bahnhofstandorts, Initiierung
von Ordnungsmafahmen bzw. Nachnutzungen.

Fortsetzung der Stralensanierung, insbesondere Kirchplatz, Mansfelder Strale, Am
Baumgarten und Mihlweg.

Einrichtung getrennter Toiletten und Umkleidebereiche fir Frauen und Manner im
Feuerwehrgeratehaus.

Sanierung der Bushaltestelle in der Schulstrale.

Reparatur der Einfriedung des Friedhofs (Erhalt des Holzzauns).
Orgelreparatur in der Kirche St. Wigberti.

Regelmalige Instandhaltungsreparaturen in der Sporthalle.

Verkabelung der Niederspannungsfreileitungen im Bereich der Lindenallee durch
die Stadtwerke Sangerhausen GmbH.

8 Stillgelegte Abfallbehandlungsanlage in der Strae vor der Steyer. Gefahrenabwehr-, Untersuchungs- und Sicherungs-

malnahmen sind im Zuge des GroRbrandes im Jahr 2008 und den folgenden Monaten erfolgt. Ein Teil der Abfélle
befindet sich noch auf dem Grundstiick. Die Ablagerung ist in der Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten
Sachsen-Anhalt registriert.
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Ortschaft Riestedt
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3.11 Rotha (mit OT PaRbruch)

Lage und Geschichte

Der Ort Rotha liegt im nordéstlichen Zipfel des Stadtgebiets von Sangerhausen und ist
etwa 18 km von der Kernstadt entfernt. Das Dorf ist von Feldern umgeben. Weiter im
Osten schlielt sich ein groReres Waldgebiet an. Zu Rotha gehort seit 1950 der Ortsteil
PaRbruch, der 2 km von Rotha entfernt liegt. Die Gemarkung Rotha liegt im Landschafts-
schutzgebiet ,Harz und sidliches Harzvorland“ und im Biosphérenreservat ,Karstland-
schaft Sudharz®. Der bebaute Siedlungsbereich ist jeweils ausgegrenzt.

Benachbarte Ortsteile sind Horla im Stidosten, Breitenbach im Westen und Wolfsberg im
Nordwesten. Durch Rotha fiihrt die LandesstraBe 232, die Rotha Uber Horla, Morungen
und Wettelrode mit der Kernstadt Sangerhausen verbindet. Zwei regionale Wanderwege
kreuzen den Ort.

Zum Ursprung des Dorfes existieren keine urkundlichen Hinweise. Aus der Chronik geht
hervor, dass die erste Besiedlung im 8. bis 9. Jahrhundert erfolgte. Es wird vermutet, dass
die Ortsbezeichnung ,Rotha“ von roten Wasserlachen abgeleitet wird, die sich durch Aus-
waschungen von Gestein bzw. durch den friihen Bergbau am Ort der Siedlungsgriindung
befunden haben.

Die erste urkundliche Erwahnung des Ortes mit dem Namen ,Rote” erfolgte 1347 in der
Grenzbeschreibung der Herrschaft Questenberg durch die Grafen Hohenstein. Pal3bruch
wurde bereits 1329 unter der Bezeichnung "Basbroke" gefihrt.

Die Menschen im Ort lebten hauptsachlich von der Landwirtschaft. Zur DDR-Zeit errich-
tete die ortliche LPG eine groRere Tierzuchtanlage, die auch heute noch landwirtschaftlich
genutzt wird.

Ortsbild: Struktur und Gestalt

Rotha ist nach seiner Grundstruktur ein Straendorf, das sich in den Tal- und Hanglagen
eines Bachlaufes entwickelt hat. Kirche und Kirchplatz bilden eine erhdhte Ortsmitte am
Nordwesthang. Auf dieser Seite befindet sich der eigentliche Ortskern mit gréieren Drei-
und Vierseithdfen zwischen Dorfstralie und Bachlauf.

Am Siidosthang (iberwiegen dagegen kleinere Hofstrukturen in zum Teil noch héherer
Verdichtung. An der AusfallstraRe nach Nordwesten sowie im westlichen Teil des Ortes
(Rothaer Oberdorf) setzt sich diese Bebauung fort, durchsetzt von einigen élteren und
neueren Einfamilienhdusern.

Im Tal selbst war zum Teil auf éffentlichen, zum Teil auf privaten Flachen ein reizvoller
und liebevoll gepflegter Park mit Seerosenteich, Springbrunnen und Kinderspielplatz an-
gelegt. Nach Nordosten ging der Park in eine Auenlandschaft (iber. Das Bachbett wird
von Weiden gesaumt. Nachdem private Flachen entnommen wurden, macht der Park ei-
nen mehr und mehr vernachlassigten Eindruck, was Grinflachen, Mobiliar und Beleuch-
tung betrifft. Das landschaftsgartnerische Kleinod droht zu verschwinden. Wegen seiner
Bedeutung fr Identitat und Lebensqualitat des Ortes sollte der Park in Eigenverantwor-
tung der Eigentimer weiter bewahrt und gepflegt werden.

Die Kirche St. Juliana steht auf einer leichten Hanglage und dominiert den Ort. Sie wurde
in den Jahren 1752-1760 erbaut, nachdem der Vorgéngerbau aus dem 14. Jahrhundert
durch einen Brand weitgehend zerstort worden war. Der stark beschadigte Kirchturm
wurde 2014 saniert, das Kirchenschiffdach im Jahr 2022. Es besteht weiterer Sanierungs-
bedarf an der Fassade.

Im Ortskern (Rothaer Oberdorf, Rothaer Unterdorf) befinden sich mehrere leerstehende
und zum Teil ruindse Gebaude, unter anderem der ehemalige Gasthof ,Zur Kastanie®. Die
Missstande konzentrieren am nérdlichen Ortsausgang.
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Einwohnerentwicklung
Rotha 1990-2021 &

Altersstruktur Rotha
Einwohner nach

Altersgruppen 2000 - 2021

Unmittelbar am Nordrand des Dorfes hat sich in den ehemaligen Viehzuchtanlagen der
friiheren LPG ein Okolandbetrieb angesiedelt, der auf Agrarprodukte spezialisiert ist. Die
Betriebsgebaude sind erneuert. Dies trifft auch auf die gegenuber der L 232 stehenden
Nutzgebaude zu.

Der Ortsteil PaRRbruch ist eine kleine StraBenansiedlung auf dem Weg nach Wolfsberg.
Die Gebaudegruppe liegt siidlich der Stralle an einer Hanglage. Die Grundstiicke laufen
zu einem kleinen Hain mit Teich aus.

Die gewachsene Ortsstruktur und das charakteristische Ortsbild bleiben bewahrt.
= Die ortshildpragenden Raumkanten entlang Dorfstralke, Unterdorf und Oberdorf um

den historischen Ortskern mit der Kirche St. Juliana bilden Handlungsschwerpunkte
fur Sanierung, Rekonstruktion, Baufeldfreimachung und LiickenschlieBung.

= Die ortsinterne Parkanlage ist fiir viele Einwohner wichtig und pragt nach wie vor das
Ortsbild. Es zeigt sich, dass auch nach dem Ende der Verpachtung der Teilflachen
an die Stadt Sangerhausen das Interesse der Eigentlimer am Erhalt der offentlich
zuganglichen Flachen vorhanden ist. Der Ortschaftsrat und ansassige Vereine kon-
nen in Zusammenarbeit mit den Eigentimern fiir den Erhalt dieser Flachen sorgen.
Einwohnerentwicklung

Rotha zahlt zu den kleinsten Orten im Stadtgebiet von Sangerhausen. Zum 31.12.2021
waren 259 Einwohner gemeldet. Im Vergleich zu 1990 bedeutet dies einen Einwohner-
verlust von 124 Personen bzw. 32 %. Uber drei Jahrzehnte hinweg schrumpfte die Bevél-
kerung im Ort um ein Drittel. Bis 2015 verliefen die Einwohnerverluste nahezu kontinuier-
lich. Seit Mitte des vergangenen Jahrzehnts deutet sich ein Stabilisierungstrend an.
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Stark geschrumpft sind die Altersgruppen der Jugendlichen (-63 %), Kinder (-56 %) und
der jlingeren Erwerbsfahigen (-46%). Die Personengruppe im fortgeschrittenen Erwerbs-
alter verzeichnete deutlich geringere Einwohnerverluste (-12 %). Die Seniorenzahl ist
leicht angewachsen.

Altersgruppe 2000 2007 2021
0 bis 14 53 44 23
15 bis 24 52 37 19
25 bis 39 57 50 31
40 bis 64 118 121 104
iber 65 75 76 82
Gesamt 355 328 259

8  Angaben der Stadt Sangerhausen
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Im Vergleich zum Jahr 2000 hat sich der Kinderanteil deutlich verringert. Der Anteil der
Jugendlichen schrumpfte um die Halfte. Der Anteil der jiingeren Erwerbsfahigen sank um
ein Viertel. Der Personenanteil im fortgeschrittenen Erwerbsalter stieg um eine Viertel, der
Seniorenanteil um ein Drittel.

Gesamtstadt 2021 e ' | ' R
Rotha 2021 n ] w
Rotha 2007 @] ®
Rotha 2000 [ & ]
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Bevoélkerungsprognose

Setzt sich der Trend der letzten 6 Jahre fort, wird die Einwohnerzahl zwischen 2020 und
2035 noch einmal um etwa 70 Personen bzw. um ein weiteres Viertel schrumpfen. Aus-
schlaggebend fiir dieses Szenario sind insbesondere die Verluste bei den Personen im
Erwerbsalter, wahrend die Kinderzahl und die Zahl der Jugendlichen nur leicht abnehmen
und die Seniorenzahl deutlich steigt.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 28 30 37 31 25
15 bis 24 16 22 20 27 21
25 bis 39 38 36 20 9 5
40 bis 64 143 112 88 69 56
uber 65 59 72 89 100 95
Gesamt 284 272 255 235 202

Tritt dieses Szenario ein, werden vor allem die Bevélkerungsanteile der Personengruppen
im Erwerbsalter abnehmen, wéhrend die Anteile der Kinder und Jugendlichen stabil blei-
ben und der Seniorenanteil sich nahezu verdoppelt.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 10 11 14 13 12
15 bis 24 6 8 8 9 10
25 bis 39 13 13 8 4 3
40 bis 64 50 41 35 30 28
uber 65 21 26 35 44 47
Gesamt 100 100 100 100 100

Die Attraktivitat von Rotha als Wohnort wird bewahrt und wo méglich gestarkt, um kiinftige
Einwohnerverluste zu begrenzen und die Lebensfahigkeit des Ortes aufrechtzuerhalten.

= Erhaltung des gemeinsamen Kita- und Feuerwehrstandorts fiir Rotha und Horla.
= Ausbau der Begegnungs- und Betreuungsangebote fiir Senioren.

87 Angaben der Stadt Sangerhausen
8 Berechnung Wallraf & Partner
8 Berechnung Wallraf & Partner
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Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 wurden in Rotha und Palbruch 129 Wohngebaude mit 154 Wohnungen
gezahlt. Der Wohnungsbestand gliedert sich in 108 Einfamilienh&user, 38 Wohnungen in
Zweifamilienhdusern, 7 Wohnungen in Mehrfamilienhausern und eine Wohnung in sons-
tigen Gebauden.

Fast zwei Drittel aller Wohnungen wurden vor 1918 errichtet (94 WE). 6 Wohnungen stam-
men aus der Zeit zwischen 1919 und 1949. In der DDR-Zeit wurden 31 Wohnungen ge-
baut, darunter ein groReres Mehrfamilienhaus. Nach 1990 entstanden 23 Wohnungen,
durchweg in Einfamilienhdusern.

Die meisten Wohnh&user befinden sich in einem guten bis sehr guten baulichen Zustand.
Zur Befahrung 2022 wurden 8 leerstehende, verfallende und zum Teil bereits ruindse Ge-
baude gezahlt.

Foérmlich festgesetzte Wohnungsbaugebiete sind seit 1990 nicht entwickelt worden. Der
Wohnungsneubau fand bislang auf freien innerértlichen Flachen statt.

Der Neubedarf an Wohnraum soll durch Nachverdichtung, Liickenschllisse und Rekon-
struktion sowie kleinteilige Arrondierungen innerhalb der Ortslage befriedigt werden.

=  Prioritat haben Liickenschliisse, Rekonstruktion maroder Bausubstanz und Aktivie-
rung von innerortlichen Brachflachen.

= Die Stadt unterstiitzt im Genehmigungsverfahren und bei der Férdermittelakquisition
die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.

= Es werden innerértliche Flachenpotenziale fiir den Wohnungsbau in der GréRenord-
nung von etwa 0,4 ha ausgewiesen, vorrangig im Bereich Oberdorf.

Gewerbe

Im Jahr 2022 waren am Ort noch insgesamt 17 Gewerbebetriebe registriert, darunter je-
weils 6 Betriebe im Handwerk und im Dienstleistungssektor sowie jeweils 2 Betriebe in
Handel und Gastgewerbe. Eingetragen waren unter anderem 3 Bauunternehmen, 1 Kfz-
Werkstatt, 1 Schneiderei,® 1 Gaststatte? und 1 Landwirtschaftsbetrieb (MbO Harzhof
GbR). Es handelt sich um Kleinunternehmen mit weniger als 5 Beschaftigten.

Nur 2 Gewerbeeintragungen (Kosmetik und Fupflege, Maurer/ Fliesenleger) betrafen
Palbruch.

Das kleinteilig strukturierte Gewerbe in Rotha / Palibruch versorgt schwerpunktméaRig den
lokalen und regionalen Bedarf.

= Weiterer Gewerbeflachenbedarf fiir Betriebsverlagerungen und Erweiterungen ist
nicht absehbar, zudem stehen ungenutzte gemischte Bauflachen zur Verfligung.

= Die Stadt Sangerhausen unterstiitzt Unternehmen in Rotha bei Genehmigungsver-
fahren, der Fachkraftewerbung und der Einwerbung von Fordermitteln.

% Schneiderei inzwischen geschlossen.
9 Gaststatte Koch inzwischen geschlossen
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Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

In Rotha existiert kein Angebot fiir Waren des taglichen Bedarfs mehr. Die néchsten
Grundzentren sind RoRla und Harzgerode, die aber nur im motorisierten Individualverkehr
relativ gut erreichbar sind (etwa 20 Minuten) und ebenso weit entfernt liegen wie das Mit-
telzentrum Sangerhausen. Sangerhausen ist auch tiber den OPNV erreichbar (Buslinie,
etwa 20 Minuten).

Das Gemeindehaus ist in einem sanierten Flachbau untergebracht und beherbergt neben
dem Biro des Ortsteilblirgermeisters mehrere Vereine. Der vormalige Jugendtreff ist in-
aktiv. Die vormals im Gebaude angesiedelte Gemeindeschwesterstation/ Arztpraxis exis-
tiert nicht mehr. Das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr, die mit Horla zusammenge-
schlossen ist, befindet sich in einem baulich mangelfreien Zustand.

In der Kindertagesstatte ,Spatzennest” werden auch Klein-, Vorschul- und Hortkinder aus
Horla, Breitenbach, Wolfsberg sowie umliegenden Dérfern aullerhalb der Stadtgrenzen
betreut. Das Kita-Gebaude ist saniert, die AuRenanlagen (Spielplatz) weisen Instandset-
zungs- bzw. Erneuerungsbedarf auf. Neben den Anlagen an der Kita gibt es in Rotha noch
einen weiteren Spielplatz im Park, der erhebliche Verfallserscheinungen aufweist und des-
sen Spielgerate dringend reparatur- bzw. erneuerungsbedrftig sind.

Erheblicher Sanierungsbedarf besteht fir die innerdrtlichen StralRen und Wege. In Rotha
selbst betrifft dies den westlichen Abschnitt von Rothaer Oberdorf, den Bereich um die
Kirche inklusive von Teilabschnitten von Rothaer Unterdorf, den siidlichen Abschnitt der
Rothaer Dorfstrale (auf Hohe des Rothaer Bachs) sowie den FuBweg zwischen Rothaer
Bergstralle und Rothaer Unterdorf. In PaBbruch ist es vor allem die Ortsdurchfahrt der
L 232.

In Rotha besteht ein Heimatverein e.V.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

Starken

Malerisch gelegener kleiner Wohnort mit
Park am Bachlauf in der Ortsmitte
Sicherung von Daseinsvorsorge auch fir
Nachbarorte (Kita, Feuerwehr)

Einzelne schon restaurierte Fachwerks-
bauten, grofiziigig angelegte Hausgarten

Offentliche Gebaude in gutem Zustand

Rickgewinnen des gewachsenen Orts-
bilds durch Behebung der baulichen Miss-
stande im Ortskern (Rekonstruktion, Sa-
nierung, Liickenschllisse)

Profilierung mit Versorgungsfunktionen an
sozialer Infrastruktur (Kinderbetreuung) fiir
die Nachbarorte

Keine Nahversorgung, erhebliche Entfer-
nung zu diesbezliglichen Angeboten
Marode und leerstehende Geb&ude und
Brachen in ortsbildprégenden Lagen
Pflege- und Unterhaltdefizite des Parks in
der Ortsmitte

Unsanierte Stralken und Wege

Wachsender innerdrtlicher Leerstand und
Verfall

Fragmentierung und endguiltiger Verlust
des Parks in der Ortsmitte

Weiterer Attraktivitatsverlust als Wohnort
wegen fehlender Nahversorgung und wei-
ter Wege zum Zentralen Ort

Teilfortschreibung ISEK / IGEK Sangerhausen 2023
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Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Die im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Sangerhausen 2009 formulierte Funktion
als Ort mit sozialer Infrastruktur fir das nordwestliche Stadtgebiet kann nur noch in be-
grenztem MaRe aufrecht erhalten bleiben. Die Profilierung als ,Rosendorf* in Korrespon-
denz zur Kernstadt wurde aufgegeben. Rothas Chancen fiir eine nachhaltige Entwick-
lung héngen in erheblichem Malie davon ab, ob es gelingt, die innerdrtlichen baulichen
Missstande zu heilen, die vormaligen Griinraumqualitdten wiederzugewinnen, als Woh-
nort wieder attraktiver zu werden und sich als Standort zukunftsweisender Biolandwirt-
schaft zu profilieren.

Handlungsbedarf und MaBnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung besteht folgender Handlungsbedarf fiir die Ortschafts-
entwicklung.

Grundsétzliche Handlungsempfehlungen:

= Hochste Prioritat hat die Innenentwicklung der Ortschaft, die Beseitigung von Bauru-
inen sowie die Aktivierung der Brachflachen und Baullicken fiir die Entwicklung von
Wohnen und nichtstérendem kleinteiligem Gewerbe.

= Erstellung eines Konzepts fiir die kiinftige Gestaltung des Parks bzw. der betreffen-
den Grlnrdume und Freiflachen.

Folgende Einzelmalinahmen stehen an:

= Sanierung der L 232 von Wolfsberg bis Wettelrode.

= Sanierung von innerdrtlichen Straflen und Gehwegen im gesamten Ortsbereich (Rot-
haer Oberdorf, Rothaer Unterdorf, Rothaer Dorfstralle, Fulweg zwischen Rothaer
Bergstralte und Rothaer Unterdorf).

= Sanierung der Halbschalen des Rothaer Baches.

= Sanierung des Feuerldschteichs.
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3.12 Wettelrode

Lage und Geschichte

Etwa 6 km nérdlich der Kreisstadt Sangerhausen, am Rande des Slidharzes, liegt die
Ortschaft Wettelrode eingebettet in einer breiten Quellmulde. Nérdlich erstreckt sich ein
Hang des Zechsteinbandes, welches dem Dorf einen vorteilhaften klimatischen Schutz
gibt. Der Ort befindet sich in einer hligeligen Landschaft, die von Ackerflachen und kleinen
Waldstiicken gepragt ist. Wettelrode liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Harz und siidli-
ches Harzvorland®, der Siedlungsbereich ist ausgegrenzt. Westlich von Wettelrode liegt
das Naturschutzgebiet ,Gipskarstlandschaft Questenberg®, dstlich das Naturschutzgebiet
,Gipskarstlandschaft Pdlsfeld".

Wettelrode ist von weiteren Sangerhauser Ortsteilen umgeben: Grillenberg im Nordosten,
Obersdorf im Osten, Gonna im Stdosten, Lengefeld im Siidwesten und Morungen im
Westen. Das Dorf ist iiber die Landesstrale 231 mit der Kernstadt Sangerhausen verbun-
den. In nordwestlicher Richtung verbindet die L 232 mit den Ortsteilen Horla, Rotha und
Wolfsberg. Uber einen Bahnanschluss verfligt Wettelrode nicht. Die nachstgelegene
Bahnstation befindet sich in Sangerhausen. Der Ort wird vom Fernwanderweg ,Karstwan-
derweg"* und dem Radfernweg ,Harzrundweg" gequert.

Der Ort wird erstmals im Hersfelder Zehntregister von 899 erwahnt. Der damalige Name
war Widilendorpf. Die alteste Urkunde stammt aus dem Jahre 991, wegen einer Rodung
zur VergrdfRerung des Ortes, dann bereits unter dem Namen Widilenrode.

Die Bewohner des Dorfes lebten von der Landwirtschaft und vor allem vom Bergbau, der
hier vom friihen Mittelalter an bis zum Ende des 19. Jahrhunderts sowie dann noch einmal
zwischen 1947 und 1990 betrieben wurde. Zunéchst wurde in offenen Erdldchern gegra-
ben. Dieses Geschaft wurde von den einzelnen Bauern selbst betrieben, denen als Berg-
leute verschiedene Privilegien zustanden (Bierbrauerei, Handel mit Bergwerksgerat,
Marktrecht). Nachdem die oberirdischen Reserven erschopft waren, mussten Stollen in
den Berg getrieben werden. Um dieses komplexere Abbauverfahren bewéltigen zu kén-
nen, wurde der Bergbau im 14. Jahrhundert zunéchst von der Landesherrschaft (Thirin-
gen, Sachsen-Weilenfels) betrieben. Seit Beginn der Neuzeit kamen auch Einzelunter-
nehmer (Gebrider Straube 1544-1564), Bankhauser (Bankhaus Bethmann 1760-1805)
und Bergbaugesellschaften (Sangerhauser Gewerkschaft 1677-1760) ins Spiel. Mit Be-
ginn des industriellen Abbaus wurde der Bergbau von Aktiengesellschaften betrieben. Zur
DDR-Zeit bestand das VEB Mansfeld Kombinat ,Wilhelm Pieck".

Abgebaut wurde Kupferschiefer. Das Rohmaterial wurde zunachst in kleinen Hutten ent-
lang der Gonna geschmolzen. Mit der Industrialisierung wurden Hiittenwerke zentralisiert.
Zur Energiegewinnung flir Kupferbergbau und Verhittung wurde zwischen dem 17. und
dem 19. Jahrhundert auch Braunkohle gefordert. Der 1729 bei Wettelrode angelegte
Kunstteich diente der Gewinnung von Wasserkraft fiir den Betrieb der Schachtanlagen.

Am westlichen Dorfrand befindet sich mit dem Réhrigschacht die einzige noch funktions-
tlichtige Bergbauanlage ihrer Art in Europa. Zu DDR-Zeiten diente die Anlage zunéchst
noch als Wetterschacht, wurde aber bereits 1987 als Museum in Betrieb genommen. Das
Schaubergwerk reicht bis in eine Tiefe von 283 Metern.

Ortsbild: Struktur und Gestalt

Die Gemarkung Wettelrode hat eine Gesamtflache von 1270 ha. Die Ortschaft ist ein Hau-
fendorf mit einer auch im Kern nur maRig verdichteten Bebauung. Ortstypisch sind kleine
Haéfe mit recht groRen Nutzgarten, die flr den landwirtschaftlichen Nebenerwerb und die
Selbstversorgung der liberwiegend im Bergbau beschéftigten Bewohner angelegt wurden
und dem Dorf ein griines Ambiente verleihen. Der gesamte Ortskern ist von Obstbaum-
wiesen umgeben.
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Das Ortszentrum wird von kleinen Platzen strukturiert, die von uralten Linden und neue-
rem Groligriin gesdumt werden. Hier befinden sich die wichtigsten &ffentlichen Gebaude
des Ortes wie die Feuerwehr, das Gemeindehaus und die Kirche St. Katharina, die seit
einigen Jahren schrittweise saniert wird. Die Kirche steht dominant am Scheitelpunkt einer
Hanglage, die in Terrassen zum Ortskern hinab flihrt. Zum Dorfkern gehdren auch der
mittelalterliche Gerichtsplatz (Schenkplatz) und der Dorfbrunnen (Am Brunnen).

Der StraRenraum wird durch ein- bis zweigeschossige Gebaude bestimmt, vorwiegend in
Giebelstellung. Wohnhaus und Hoftor bilden den Abschluss zum StraRenraum. Dahinter
schliefen sich einzelne Neben- bzw. Wirtschaftsgeb&ude an. An den Dorfplatzen sind
einige schdne Fachwerkgeb&ude erhalten geblieben. Im Ortskern stehen nur wenige Ge-
baude leer. Insgesamt wurden 2022 fiinf Geb&udeleerstédnde gezahlt, davon zwei in orts-
bildpragender Lage am Lindenplatz und am Sohlweg.

Am westlichen Ortsrand befindet sich der Rohrigschacht, der als ErlebnisZentrum Berg-
bau mit Schaubergwerk (Schachtforderanlage, Grubenbahn, Abbaufeld), dem dazugehoé-
rigen Museum und den Freianlagen einen Tourismusmagneten von uberregionaler Be-
deutung darstellt. Der weit sichtbare Férderturm aus dem Jahr 1888 gilt als Landmarke.

Sidlich des Ortskerns befindet sich ein Einfamilienhausgebiet aus den 1990er Jahren.
Entlang der StralRe ,Zum Kunstteich” sind in Fortsetzung vorhandener Bebauung eben-
falls neue Einfamilienhduser entstanden. Die Erweiterungen des vergangenen Jahrzehnts
haben die Siedlungsflache des Ortes um nahezu das Doppelte vergrofert.

Im Jahr 1995 wurde eine Rahmenplanung zur Dorferneuerung von Wettelrode verab-
schiedet.2 Fur die Erhaltung der Dorfstruktur wurden Gestaltungskriterien bei Neubau,
Umbau und Abriss formuliert. Um die dorftypische Randbebauung zu bewahren, sollen
die Baufluchten konsequent eingehalten werden. Die Verteilung der Gebdude auf den
Grundstiicken sollen historischen Prinzipien folgen, die Wohnhauser giebelstandig, in
Ausnahmefallen auch traufstandig direkt an der Stralenraumgrenze und als Grenzbebau-
ung zum Nachbargrundstiick stehen. Die Abfolge von Stralen und Platzen ist zu erhalten
und eventuell auszubauen. Bei der Gestaltung aller Gebaude und Freirdume im Kontext
der gewachsenen Ortslage soll nach den Kriterien der ortsbildpragenden Gestaltungs-
empfehlung vorgegangen werden. Es sollen ortstypische Bau- und Gestaltungselemente
verwendet werden.

Die gewachsene Ortsstruktur und das charakteristische Ortsbild bleiben bewahrt. Eine
extensive Ausweitung des Siedlungsraums bzw. Bandsiedlungen werden vermieden.

= Handlungsschwerpunkt fir Sanierung, Rekonstruktion, Baufeldfreimachung und LU-
ckenschlieffung ist der Ortskern. Die ortsbildpragenden Pléatze (Am Lindenplatz, Am
Brunnen, Am Sohlweg) sowie die wertvollen Altbaumbestande werden bewahrt und
gestalterisch aufgewertet bzw. weiter akzentuiert.

= Bei der Planung von Bauvorhaben ist zu prifen, inwieweit nicht geeignete Bereiche
fir Versickerung betroffen sind.

Einwohnerentwicklung

Zum 31.12.2021 waren 514 Einwohner gemeldet. Im Vergleich zu 1990 bedeutet dies
einen Einwohnerverlust von nur 12 Personen bzw. 2 %. Dazwischen liegt allerdings ein
Aufwuchs bis auf 671 Einwohner im Jahr 2000, der im Wesentlichen der Entwicklung des
B-Plan-Gebiets ,Lengefelder Berg“ sowie der Flachen entlang der StraBe ,Zum Kunst-
teich* geschuldet war. Seit der Jahrhundertwende hat Wettelrode wieder kontinuierlich an
Einwohnern verloren, am meisten in den 2000er Jahren (-26 %). Seit Mitte des vergange-
nen Jahrzehnts verringern sich die Einwohnerverluste. Der Trend weist Anzeichen einer
tendenziellen Stabilisierung auf.

92 Rahmenplanung Dorferneuerung Wettelrode, H&T Plan GmbH Sangerhausen, 1995
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Einwohnerentwicklung
Wettelrode 1990 - 2021

Altersstruktur Wettelrode
Einwohner nach Alters-

gruppen 2000 - 2021

Altersstrukturvergleich

Wettelrode — Gesamtstadt®
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Die demografische Entwicklung in Wettelrode wurde in den letzten beiden Jahrzehnten
stark durch die Besiedlung der Neubaugebiete gepragt. Die Elterngeneration der zugezo-
genen Familien wechselte ins fortgeschrittene Erwerbsalter, die Kindergeneration verlie
fur Ausbildung und Beruf zu groflen Teilen den Ort. Stark geschrumpft sind folglich die
Altersgruppen der Jugendlichen (-75 %), der jingeren Erwerbsfahigen (-65 %) und der
Kinder (-36 %). Die Personengruppe im fortgeschrittenen Erwerbsalter verzeichnete deut-
lich geringere Einwohnerverluste (-27 %). Die Seniorenzahl hat sich mehr als verdoppelt.

Altersgruppe 2000 2007 2021
0 bis 14 81 38 52
15 bis 24 87 71 22
25 bis 39 141 86 50
40 bis 64 279 284 204
uber 65 83 116 186
Gesamt 671 595 514

Im Vergleich zu 2000 haben sich die Bevdlkerungsanteile der Jugendlichen und der jln-
geren Erwerbsfahigen drastisch verringert und fielen unter den gesamtstadtischen Durch-
schnitt. Der Personenanteil im fortgeschrittenen Erwerbsalter blieb nahezu konstant. Der
Seniorenanteil verdreifachte sich und stieg tiber den gesamtstéadtischen Mittelwert.

Gesamtstadt 2021 | 2
Wettelrode 2021 . | :36 .
Wettelrode 2007 48 . | 1:9
Wettelrode 2000 T | 12

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m0bis14 m15bis24 @25bis39 DO40bis64  Oiiber 65

% Angaben der Stadt Sangerhausen
% Angaben der Stadt Sangerhausen
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Bevoélkerungsprognose

Nach der Trendprognose wird die Einwohnerzahl zwischen 2020 und 2035 noch einmal
um etwa 50 Personen bzw. um 9 % schrumpfen. Ausschlaggebend fiir dieses Szenario
sind insbesondere die Verluste bei den Personen im Erwerbsalter (speziell der jingeren
Erwerbsféhigen), wéhrend die Zahlen der Kinder und Jugendlichen deutlich steigen und
die Seniorenzahl nur moderat wachst. Abhangig ist dieses Szenario vor allem von der
Fortsetzung vergleichswiese hoher Geburtenzahlen.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035 Trendprognose

0 bis 14 47 52 71 53 50 Wettelrode 2035%
15 bis 24 24 17 14 20 24

25 bis 39 63 56 59 34 25

40 bis 64 271 218 217 181 154

liber 65 139 186 168 203 228

Gesamt 544 529 529 492 481

Tritt dieses Szenario ein, werden vor allem die Bevélkerungsanteile der Personengruppen
im Erwerbsalter drastisch abnehmen, wéhrend die Anteile der Kinder und Jugendlichen
stabil bleiben und der Seniorenanteil deutlich wéchst.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035 Trendprognose
0 bis 14 9 10 13 11 10 Xvittﬁlr%de iﬂ35-
. nteile der Altersgruppen
15 bis 24 4 3 3 4 0 in Prozent %
25 bis 39 12 11 11 7 5
40 bis 64 50 41 41 37 32
tiber 65 26 35 32 41 47
Gesamt 100 100 100 100 100

Wettelrode leitet durch Starkung der Wohn- und Lebensqualitat insbesondere fiir Familien
und Senioren eine Entwicklung hin zu einer stabilen Einwohnerzahl ein.

=  Sicherung méglichst kurzer Wege zu Kindertageseinrichtungen und Schulen, Priifung
eines eigenstandigen Kita-Angebots direkt im Ort.

=  Ausbau der Begegnungs- und Betreuungsangebote fiir Senioren.

Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 wurden in Wettelrode 230 Wohngeb&ude mit 282 Wohnungen gezahit.
Der Wohnungsbestand gliedert sich in 192 Einfamilienhduser, 70 Wohnungen in Zweifa-
milienh&usern, 17 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und 3 Wohnungen in sonstigen
Gebauden.

Ein Drittel aller Wohnungen wurde vor 1918 errichtet (99 WE). 21 Wohnungen stammen
aus der Zeit zwischen 1919 und 1949. In der DDR-Zeit wurden 66 Wohnungen gebaut.
Nach 1990 entstanden 33 Wohnungen, zumeist als Einfamilienhduser, zum Teil auch
durch Dachausbau oder Nutzungsénderung. Die Neubaudynamik hat in den letzten Jah-
ren nachgelassen, auch weil nicht mehr genligend Bauflachen zur Verfligung standen.

9% Berechnung Wallraf & Partner
% Berechnung Wallraf & Partner
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Die meisten Wohnhauser befinden sich in einem guten bis sehr guten baulichen Zustand.
Zur Befahrung 2022 wurden 6 leerstehende Gebaude mit Sanierungsbedarf gezahlt.

Das B-Plan-Gebiet ,Siedlung® ist seit langerem vollsténdig belegt. Auch die Arrondierung
entlang der Stralle Zum Kunstteich ist voll ausgereizt. Der im Jahr 2000 aufgestellte B-
Plan ,Am Heerweg®, der neben einem Sondergebiet ,Hotel“ auch ein Allgemeines Wohn-
gebiet festsetzte, ist nach wie vor rechtsverbindlich. Im Jahr 2008 wurde ein Aufstellungs-
beschluss zur Aufhebung getroffen, das Aufhebungsverfahren ist nicht abgeschlossen.

Der Neubedarf an Wohnraum soll vorrangig durch Nachverdichtung, Liickenschliisse und
Rekonstruktion innerhalb der Ortslage sowie Arrondierungen befriedigt werden.

= Prioritdt haben Liickenschlisse, Instandsetzung und Nutzung noch vorhandener
kleinteiliger Flachen nach § 34 BauGB.

= Die Stadt unterstiitzt im Genehmigungsverfahren und bei der Férdermittelakquisition
die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.

Gewerbe

Im Jahr 2021 waren am Ort insgesamt 45 Gewerbebetriebe registriert, darunter 12 Be-
triebe im Handwerk, 4 Betriebe in Handel und 3 Betriebe im Gastgewerbe, jeweils 1 Land-
und Forstwirtschaftsbetrieb sowie 23 Betriebe im Dienstleistungssektor und sonstigen
Zweigen.

Eingetragen sind unter anderem 4 Bauunternehmen, jeweils 2 Elektriker und Schlosser,
1 Tischlerei, 1 Sanitarbetrieb sowie 3 Schank- und Speisewirtschaften. Es handelt sich
ausschlieflich um Kleinunternehmen mit weniger als 5 Beschéftigten.

Das kleinteilig strukturierte Gewerbe in Wettelrode versorgt schwerpunktméaRig den loka-
len und regionalen Bedarf.

= Weiterer Gewerbeflachenbedarf fiir Betriebsverlagerungen und Erweiterungen ist
nicht absehbar, zudem stehen gemischte Bauflachen zur Verfligung.

= Die Stadt Sangerhausen untersttitzt Unternehmen in Wettelrode bei Genehmi-
gungsverfahren, der Fachkraftewerbung und der Einwerbung von Férdermitteln.

Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

Im Ort gibt es keine Nahversorgung mehr. Praktizierende Arzte und Apotheken sowie das
nachste Krankenhaus befinden sich in Sangerhausen. Der néchstgelegene zentrale Ort
ist die Kernstadt Sangerhausen, die mit privaten Verkehrsmitteln in etwa 10 Minuten er-
reichbar ist. Es gibt auch eine Busverbindung.

Trotz des vormaligen Zuzugs vieler Familien gibt es in Wettelrode keine Kindertagesstétte.
Die nachsten Kitas befinden sich im benachbarten Lengefeld, in GroRleinungen und in
Sangerhausen selbst. Die nachstgelegene Grundschule befindet sich ebenfalls in GroR-
leinungen. Weiterfiihrende Schulen werden in Sangerhausen angeboten.

Das Dorfgemeinschaftshaus ist im Wesentlichen saniert und halt ein groRzligiges Raum-
angebot fiir die Ortsverwaltung, das Vereinsleben sowie fir gesellige Veranstaltungen vor.
Es gibt einen Spielplatz. Das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr bietet Platz fiir 2
Ldschfahrzeuge und befindet sich in sehr gutem baulichen Zustand.
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In der Gemarkung Wettelrode gibt es 3 Gaststatten, davon eine im Ortskern, eine im Berg-
baumuseum Réhrigschacht und eine am nordwestlich des Ortes gelegenen Kunstteich,
der als Naherholungsbereich ausgewiesen ist.

Einige innerortliche Stralen und Wege weisen Sanierungsbedarf auf. Dabei handelt es
sich vor allem um die Lehde, den Sohlweg und die Schenkstralle sowie Teilabschnitte
des Lindenplatzes. Die Ortsdurchfahrt der L 232 wird 2022 / 2023 grundhaft ausgebaut.

Der Friedhof ist gepflegt. Die Trauerhalle zeigt keine gravierenden Mangel. Die gesamte
Einfriedung ist, auch im Hinblick auf die ortlichen Gestaltungsanforderungen, ermeue-
rungsbediirftig.

In Wettelrode sind die Vereine ,Burschenverein Wettelrode 1990 e.V.* und ,Férderverein
Sankt Katharina zu Wettelrode e.V.* sowie die Gesellschaftsgruppen ,Mannerchor Con-

cordia" und ,Seniorenverein” aktiv.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

Starken

Solider Wohnort nahe der Kernstadt mit
Reminiszenzen an die Bergbaugeschichte
Attraktive Ortsmitte (Platzfolgen, Lage der
Kirche, alte Linden, historische Bauten)

ErlebnisZentrum Bergbau Réhrigschacht
und Kunstteich

Gastronomie an wichtigen Lagen, &ffentli-
che Gebaude in gutem Zustand

Profilierung als erstrangiger Erlebnisort
der Bergbaugeschichte mit Museumspa-
dagogik auf internationalem Spitzenniveau
Etablierung als Knotenpunkt des regiona-
len Kultur-, Erlebnis- und Wandertouris-

Keine Nahversorgung, keine medizinische
Versorgung, keine Kita

Leerstehende Geb&ude in ortsbildpragen-
den Lagen

Keine Bauflachen fir den Eigenbedarf

Attraktivitatsverlust als Wohnort wegen
fehlender Nahversorgung sozialer Infra-
struktur

Wachsender innerértlicher Leerstand und
Verfall

mus

Verlust des ortsbildpragenden Grolgriins

Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Die Perspektive von Wettelrode als attraktiver Wohnort in landschaftlich hochwertiger
Lage bleibt stabil. Mangel in der Infrastruktur und fehlende Nahversorgung werden durch
die Nahe zur Kernstadt kompensiert.

Voraussetzung fir eine nachhaltige Ortschaftsentwicklung und demografische Stabilisie-
rung bleibt die Bewahrung der Ortsstruktur und Weiterqualifizierung des Ortsbildes. Um
ein Anwachsen von Leerstand und Verfall von vorneherein zu verhindern, ist eine konse-
quente Konzentration auf die Innenentwicklung unabdingbar.

Wettelrode stellt durch das Bergbaumuseum mit Erlebnisbergwerk einen Kristallisations-
punkt der Bergbaugeschichte von nationaler und internationaler Bedeutung dar, dessen
Potenzial noch immer nicht véllig ausgeschdpft ist. In Wettelrode kann die Erkundung der
Sachzeugen des Kupferbergbaus mit Angeboten des Wander- und Radwandertourismus
verknupft werden. Im September 2023 beschloss der Stadtrat von Sangerhausen ein Pro-
jekt zur Weiterentwicklung des Bergbaulehrpfades zur Bewahrung der Bergbautradition.
Hierfir wird eine Forderung im Rahmen der Richtlinie ,Gemeinschaftsaufgabe zur Ver-
besserung der regionalen Infrastruktur® beantragt.
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Handlungsbedarf und MaBnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung und der Konsultation mit dem Ortsbirgermeister be-
steht folgender Handlungsbedarf fiir die Ortschaftsentwicklung.

Grundsétzliche Handlungsempfehlungen:

Konzentration auf die Innenentwicklung der Ortschaft, die Sicherung und Akzentuie-
rung des charaktervollen Raumgefiiges im Ortskern und die Aktivierung von unge-
nutzten Flachenpotenzialen fiir die Entwicklung von Wohnen und nichtstérendem
kleinteiligem Gewerbe.

Bewahrung des wertvollen alten Baumbestands und die Pflege der reizvollen klein-
teiligen Griinanlagen, welche den Ortskern mitgestalten.

Finanzielle Absicherung von Betrieb und Entwicklung des ErlebnisZentrums Bergbau
Rohrigschacht, inklusive der Einwerbung von Fordermitteln.

Folgende Einzelmalinahmen stehen an:

148

Umsetzung der Mallnahme zur Weiterentwicklung des Bergbaulehrpfades zur Be-
wahrung der Bergbautradition (Beschluss des Stadtrats Nr. 9-37/23).

Erarbeitung eines Konzepts zur Verkehrsberuhigung im innerértlichen Bereich (wird
2024 beauftragt).

Dorfgemeinschaftshaus: Sanierung des Sanitarbereichs, Aufstellung einer Photovol-
taikanlage auf dem Dach priifen.

Umfassende Erneuerung der Einfriedungen am Friedhof.

Sanierung der landlichen Wege zwischen zu den benachbarten Ortschaften und Gber
Lengefeld zur Kernstadt (Llckenschluss Hirtengasse-Eschental).

Sanierung von innerdrtlichen Strallen bzw. Strallenabschnitten (Lehde, Sohlweg,
Schenkstrale, Lindenplatz, Ortsdurchfahrt der L 232).

Sanierung schadhafter Gehwege im gesamten Ortsbereich.
Anlage von Caravan-Stellplatzen (eventuell am Réhrigschacht)
Einrichtung weiterer E-Bike-Ladestationen im Ortskern / am Réhrigschacht

Beendigung der Sanierung der Kirche St. Katharinen (Teile der Fassade, Innen-
raume).
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3.13 Wippra

Lage und Geschichte

Wippra liegt am siidlichen Harzrand und ist etwa 13 km von der Kernstadt entfernt. Der
Ort befindet sich im Nordosten des Stadtgebietes von Sangerhausen im Tal der Wipper
und ist umringt von dichten Wéldern. Wippra grenzt im Westen an die Sangerhauser Ort-
steile Wolfsberg, Breitenbach sowie im Stiden an Morungen, Wettelrode und Grillenberg.

Neben Oberréblingen und Riestedt verfiigt Wippra als dritter Ortsteil Giber einen eigenen
Bahnanschluss. Die ,Wipper-Liese* befordert von Ostern bis Oktober Fahrgéste zwischen
Klostermansfeld und Wippra und hat Bedeutung fiir den Tourismus. Des Weiteren verbin-
den zwei Buslinien Wippra mit umliegenden Gemeinden sowie der Kernstadt Sangerhau-
sen.

Wippra liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Harz und stidliches Harzvorland“. Der Sied-
lungsbereich ist trotz mehrerer Anlaufe in den vergangenen zwei Jahrzehnten noch immer
nicht ausgegrenzt, was die Ortschaftsentwicklung erheblich belastet.

Das Dorf ist wahrscheinlich zwischen 830 und 850 gegriindet worden. In einem zwischen
881 und 899 entstandenen Verzeichnis des Klosters Hersfeld wird Wippra als zehntpflich-
tiger Ort Vuipparacha im Friesenfeld erstmals urkundlich erwahnt. Mit dem Bau der Burg
zu Beginn des 11. Jahrhunderts wurde die Grundherrschaft Wippra begriindet. In den
folgenden Jahrhunderten wechselte die Grundherrschaft iber Wippra mehrfach. Im 15.
Jahrhundert erwarb Wippra das Marktrecht und durfte sich fortan als Marktflecken be-
zeichnen, besal also Stadtrechte. Im Jahr 1579 fiel der Ort an Kursachsen. Nach dem
Wiener Kongress wurde Wippra der ,Preuischen Provinz Sachsen® zugeschlagen und
durchlief danach eine &hnliche politisch-administrative Entwicklung wie die anderen Ort-
steile von Sangerhausen. Seit 1994 gehorte Wippra zum Landkreis ,Mansfelder Land"
und seit 2007 zum Landkreis ,Mansfeld Stidharz*. 2008 wurde Wippra eingemeindet.

Die Menschen in Wippra lebten vorrangig von der Land- und Fortswirtschaft und spater
auch vom Bergbau in der Region. Die Bahnlinie ,Wipper-Liese* wurde vorrangig angelegt,
um die Arbeitsstatten des Bergbaus fiir die Einwohner von Wippra und der umliegenden
Ortschaften besser erreichbar zu machen. Aufgrund seiner Lage entwickelte sich Wippra
schon recht friih als Kur- und Erholungsort. Zur DDR-Zeit wurde hier ein groRes Kinder-
krankenhaus gebaut, welches inzwischen seit langerem leer steht und verfallt. Wippra ist
staatlich anerkannter Erholungsort.

Ortsbild: Struktur und Gestalt

Die Gesamtflache der Gemarkung Wippra betragt 4.609 ha. Davon sind 3.595 ha Uber-
wiegend geschlossene Waldflache. Zu Wippra gehéren die Siedlungen Hayda, Pop-
perode sowie die Forsthduser Bodenschwende und Schiefergraben. Etwa 7 km westlich
der Ortschaft befindet sich die 1951 — 1952 erbaute Talsperre Wippra, die von einem
Rundwanderweg begleitet und von einem Naturistenstieg tangiert wird. Im Jahr 2020
wurde nahe dem westlichen Ortsausgang ein neues Hochwasserriickhaltebecken in Be-
trieb genommen.

Die von Norden kommende LandesstralRe 230 bildet die Hauptverkehrsachse Wippras.
Durch sie gelangt man (ber die Ortsteile Grillenberg, Obersdorf und Gonna in die Kern-
stadt von Sangerhausen. Eine Gemeindestrale verbindet Wippra in sidwestlicher Rich-
tung mit Hayda. Die Ortschaft wird durch den Radwanderweg ,Harzrundweg® und durch
den Lutherweg gequert.

Wippra ist ein Haufendorf mit verdichtetem Kern, dessen Arme sich in die umliegenden
Téler hinausziehen. Die Wipper durchzieht den Siedlungskern und pragt zusammen mit
den bewaldeten Hangen rings um Wippra die Ortslandschaft. Die Bebauung im Ortskern
besteht im Wesentlichen aus ein- und zweigeschossigen Fachwerkhausern, die in zent-
raler Lage von einigen massiven Bauten in griinderzeitlicher Gestalt durchsetzt sind. Im
Ortskern befindet sich auch eine alte Brauerei, die noch heute in Betrieb ist. Auf einem
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historischen Sakralstandort wurde 1780 die St. Marienkirche als Putzbau im Stil des Ba-
rocks erbaut. Der Marienaltar ist Hildesheimer Schnitzkunst von 1480.

An den 6stlichen und stdlichen Hanglagen sowie entlang der aufsteigenden Bottchen-
bachstrae (L 230) haben sich Einfamilienhausgebiete angesiedelt. Am westlichen
Ortsende befinden sich die Hasselbachsprungschanze. Am nordéstlichen Ortsrand ist
eine grole Freizeitsportanlage und ein Waldbad entstanden.

Popperode ist ein Siedlungssplitter (Vorwerk), der auf eine mittelalterliche Ortsgriindung
zurlickgeht, zwischenzeitlich jedoch nahezu wiist gefallen war. Heute wird die Ortsstruktur
von den Bauten und Anlagen gréRerer Agrar-, Industrie und Bauunternehmen gepragt, an
die sich im Nord- und Stidwesten kleine Einfamilienhausbereiche anschliefen.

Hayda ist ein ehemaliges Rittergut (vormals auch Heyda), das nach andauerndem Verfall
zurzeit als Landwirtschaftsbetrieb (Pferdehof / Pension) wiederaufgebaut wird, aber noch
immer einige ruindse Bausubstanz aufweist.

Die gewachsene Siedlungsstruktur um den historischen Ortskern in bewaldeter Tallage
entlang der Wipper bleibt in ihren charakteristischen Eigenheiten bewahrt. Die drittgrofte
Ortschaft im Stadtgebiet erhalt angemessenen Raum fir eine nachhaltige Entwicklung,
welche auch die Sicherung von Flachen fiir den Eigenbedarf beinhaltet.

= Die Ausgrenzung des Siedlungsbereiches des Kernorts Wippra aus dem umliegen-
den Landschaftsschutzgebiet ist seit langerem beim Landkreis Mansfeld Stidharz an-
hangig. Die Stadt mahnt einen schleunigen Abschluss des planungsrechtlichen Ver-
fahrens an.

= Handlungsschwerpunkte fiir Sanierung, Rekonstruktion und Bewahrung der Raum-
qualitaten sind der historische Ortskern entlang der Fleckstrae und Bottchenbach-
stralRe, die neuzeitlich bzw. frihmoderne Ortserweiterung entlang der Poststralie so-
wie das griinderzeitliche Ortszentrum um den Anger.

* Im Interesse einer geordneten Entwicklung des Bereichs Hayda ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans vorgesehen.

Einwohnerentwicklung

Zum 31.12.2021 waren 1.330 Einwohner gemeldet. Im Vergleich zu 1990 bedeutet dies
einen Einwohnerverlust von 443 Personen bzw. 25 %. Bis Mitte des vergangenen Jahr-
zehnts verlief die Schrumpfung kontinuierlich, seitdem flachte sie ab.
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Altersstrukturvergleich
Wippra — Gesamtstadt®

Trendprognose
Wippra 2035%

Trendprognose

Wippra 2035.

Anteile der Altersgruppen
in Prozent 100

Im Zuge des demografischen Wandels hat sich die Altersstruktur der Bevdlkerung in
Wippra immer mehr den gesamtstadtischen Mittelwerten angeglichen. Seit Mitte des ver-
gangenen Jahrzehnts ist sind die Bevolkerungsanteile der Kinder, der Personen im fort-
geschrittenen Erwerbsalter sowie der Senioren gestiegen. Die Anteile der Jugendlichen
und jungeren Erwerbsfahigen bleiben nahezu unverandert.

Gesamtstadt 2021 ' 13 :I 3:7 I: 32
Wippra 2021 13 1 ¥y [ B
Wippra 2014 5 R R
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Bevolkerungsprognose

Setzt sich der Trend der letzten 6 Jahre fort, wird die Einwohnerzahl zwischen 2020 und
2035 nur noch um etwa 30 Personen bzw. 2 % abnehmen. Dies wirde eine faktische
Stabilisierung der Einwohnerzahl bedeuten. Ausschlaggebend fir dieses optimistische
Szenario sind insbesondere die Gewinne bei Kindern und Jugendlichen sowie Senioren,
welche die Verluste bei den Personengruppen im Erwerbsalter nahezu ausgleichen.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 131 162 202 211 237
15 bis 24 108 89 93 145 165
25 bis 39 196 182 158 122 125
40 bis 64 553 488 451 391 340
iber 65 394 421 422 454 448
Gesamt 1.382 1.342 1.327 1.323 1.315

Tritt dieses Szenario ein, werden vor allem die Bevélkerungsanteile der Personengruppen
im Erwerbsalter abnehmen, wahrend die Anteile der Kinder und Jugendlichen stark stei-
gen und der Seniorenanteil nur maRig wachst.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 9 12 15 16 18
15 bis 24 8 7 7 1" 13
25 bis 39 14 14 12 9 9
40 bis 64 40 36 34 30 26
uber 65 29 31 32 34 34
Gesamt 100 100 100 100 100

9% Angaben der Stadt Sangerhausen
9 Berechnung Wallraf & Partner
100 Berechnung Wallraf & Partner
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Ziel ist eine dauerhafte Stabilisierung der Einwohnerzahl durch nachhaltige Ortsentwick-
lung von Wippra als Ort mit hoher Wohn- und Lebensqualitat.

= Die familienfreundliche Infrastruktur (Grundschule, Kita, Sport- und Freizeitangebote)
muss bewahrt und nach Mdglichkeit weiter ausgebaut werden.

= Die Daseinsvorsorge fiir alle Altersgruppen (medizinische Betreuung) und die Nah-
versorgung ist zumindest auf gegenwartigem Niveau zu halten. Freizeit- und Teilha-
beangebote fiir Senioren sind weiterzuentwickeln.

Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 wurden in Wippra 473 Wohngeb&ude mit 705 Wohnungen gezéhlt. Der
Wohnungsbestand gliedert sich in 345 Einfamilienhduser, 188 Wohnungen in Zweifamili-
enhausern, 149 Wohnungen in Mehrfamilienhausern und 37 Wohnungen in sonstigen Ge-
bauden. Die meisten Wohngebaude befinden sich in einem guten oder sehr guten Zu-
stand.

Knapp die Halfte der Wohnungen wurde vor 1918 errichtet (326 WE). 251 Wohnungen
stammen aus der Zeit zwischen 1919 und 1949. In der DDR-Zeit wurden 81 Wohnungen
gebaut. Nach 1990 entstanden 47 Wohnungen, zumeist in Form von Einfamilienhausern,
zum Teil auch durch Ausbau oder Umnutzung.

Im gesamten Ort wurden 2022 nur 4 leerstehende und unsanierte Wohnh&user gezéhlten,
davon jedoch 3 Gebaude in ortsbildpragender Lage (FleckstralRe, Bottchenbachstralte).

Auf Grund der bereits dichten Bebauung im Ortskern und fehlenden Grundstiicken in den
Rand- bzw. Handlagen sind die Flachenpotenziale fir Wohnungsneubau nahezu er-
schopft. Wegen der fehlenden Ausgrenzung der Siedlungslage aus dem Landschafts-
schutzgebiet konnten bislang keine verbindlichen Bauleitplanungen zur NeuerschlieBung
von Bauflachen aufgestellt werden. Im Flachennutzungsplan der Stadt Sangerhausen von
2008 war noch davon ausgegangen worden, dass Erweiterungs-, Auflockerungs- und
Neubedarf in Wippra bei weiter schrumpfenden Einwohner- und Haushaltszahlen vollstan-
dig aus dem Bestand befriedigt werden kann. Angesichts der aktuellen und prognostizier-
ten Einwohnerentwicklung ist diese Aussage nur noch bedingt aufrechtzuerhalten.

Der kiinftige Eigenbedarf an Wohnraum kann nur teilweise durch Sanierung bzw. Rekon-
struktion im Bestand befriedigt werden, fiir die Ortsentwicklung ist die Erschlieung neuer
Flachenpotenziale in angemessen begrenzter GréRenordnungen notwendig.

= Unter der Voraussetzung einer Ausgrenzung der Siedlungslage aus dem Land-
schaftsschutzgebiet sind kleinteilige Arrondierungen durch Aufstellungen von ver-
bindlichen Bauleitplanungen anzustreben.

= Fir Wohnungsneubau ist am nordéstlichen Siedlungsrand eine Flache von 1,45 ha
dargestellt, die im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung entwickelt werden kann.

=  Fir den Neubau nach § 34 BauGB besteht planerisch ein kleinteiliges innerértliches
Flachenpotenzial in der Gréflenordnung von 0,66 ha. Die eigentumsrechtliche Ver-
flgbarkeit ist zu prifen.

= Die Stadt unterstitzt im Genehmigungsverfahren und bei der Fordermittelakquisition
die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.
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Gewerbe

Im Jahr 2021 waren in Wippra 80 Gewerbebetriebe registriert, darunter 1 Industriebetrieb,
20 Handwerksbetriebe, 17 Handler bzw. Lageristen, 6 Betriebe im Gastgewerbe, jeweils
1 Land- und Forstwirtschaftsbetrieb sowie 32 Betriebe im Dienstleistungssektor und sons-
tigen Zweigen.

Eingetragen sind unter anderem 9 Bauunternehmen, 2 Sanitar- und Heizungsbaube-
triebe, 2 Tischler / Zimmerer sowie 5 Schank- und Speisewirtschaften. Mit Ausnahme der
Kursawe GmbH sind es zumeist Kleinunternehmen mit weniger als 5 Beschaftigten.

GrolRere Unternehmen haben sich im Ortsteil Popperode angesiedelt: Die Agrargenos-
senschaft eG Wippra-Popperode, die Kunststoff & Stahlbau GmbH sowie die HEWA Sa-
nierbau GmbH.

Das kleinteilig strukturierte Gewerbe im Kernort Wippra versorgt schwerpunktmaRig den
lokalen und regionalen Bedarf. Der Standort Popperode verfiigt ber grofiere Entwick-
lungspotenziale.

= Gewerbeflachen fir gréliere Betriebsverlagerungen und Erweiterungen oder Neu-
ansiedlungen stehen im Kernort Wippra nicht zur Verfligung, kénnen aber in Pop-
perode erschlossen werden, wenn die planungsrechtlichen Voraussetzungen (Aus-
grenzung / Auenbereichssatzung / B-Plan) geschaffen werden.

= Die Stadt Sangerhausen unterstiitzt Unternehmen in Wippra bei Genehmigungsver-
fahren, der Fachkraftewerbung und der Einwerbung von Fordermitteln.

Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

Wippra verfiigt Uber eine vergleichsweise gute 6rtliche Infrastruktur. Mit einem Super-
markt, mehreren Fachgeschaften (Fleischer, Backer im NP-Markt, Floristik, Raumausstat-
ter/ Lederwaren, Wildhandel), Apotheke, 4 Arztpraxen (1 Allgemeinmediziner, 1 Facharzt
fur Frauenheilkunde, 1 Facharzt fir Urologie, 1 Zahnarzt) sowie weiteren Dienstleistungs-
einrichtungen (u.a. Sparkasse Mansfelder Land, Volksbank, Versicherungen, 3 Friseure,
Kosmetik, Podologie, Wellness-Center, 2 Physiotherapie-Praxen) ist die Versorgung der
vor Ort lebenden Bevélkerung auf einem (gemessen an der Siedlungsgréfie) recht hohem
Niveau gesichert.

Wippra hat eine Grundschule und eine Kindertagesstéatte. Die Grundschule Wippra wurde
1984 erbaut. Das Schulgebaude wurde spater umgebaut, ist grundhaft saniert, und befin-
det sich in einem guten baulichen Zustand, an den Auflenanlagen werden Instandset-
zungsarbeiten durchgefihrt (Mobiliar, Umfriedung), Sanierung und Ausbau des Schul-
horts stehen an. Die Kita ,Lustige Spatzen* weist umfassenden Sanierungsbedarf auf,
sowohl am Gebaude als auch an den AufRenanlagen. Die Ortschaftsgremien sprachen
sich fiir einen kompletten Neubau aus, die Stadt entschied sich fiir eine schrittweise Sa-
nierung. Friedhof und Trauerhalle sind gepflegt, weisen aber Sanierungsbedarf auf.

Das reprasentative Gemeindehaus wurde in den 1920er Jahren erbaut und deutlich spa-
ter durch den Anbau einer Mehrzweckhalle erganzt. Dach und Fassade sind saniert, fiir
Innenrdume und Haustechnik besteht weiterer Sanierungsbedarf. Der Jugendklub Wippra
in der FleckstraRe wurde 2014 wegen massiver baulicher Méngel geschlossen. In Wippra
gibt es ein Ortsmuseum und einen ,Biicherturm“. Das Geréatehaus der Freiwilligen Feuer-
wehr bietet Raum fiir 3 Loschfahrzeuge und befindet sich gutem baulichen Zustand.

Nordwestlich des Ortskerns befindet sich in der Tallage der Wipper ein Sportkomplex,
bestehend aus Sportplatz und Freibad. Das Freibad wurde 2016 saniert. Der private Wip-
peria Funpark am 6stlichen Ortsrand bietet mit Kletterwald, Kletterfelsen, Sommerrodel-
bahn und Abenteuerspielplatz weitere Sport- und Freizeitmdglichkeiten und ist zudem ein
Tourismusmagnet. Die wettkampfahige Hasselbachsprungschanze am stidwestlichen
Ortsrand vervollkommnet die regional bedeutsame Sportinfrastruktur von Wippra. Der Na-
turistenstieg um die Talsperre gilt als erster offizieller Nacktwanderweg in Deutschland.
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In Wippra bestehen mehrere Jugendhilfeeinrichtungen, die auch den berregionalen Be-
darf abdecken. Die Jugendhilfe Wippra GmbH & Co. KG unterhalt auf dem Standort einer
ehemaligen Ferieneinrichtung am Grillenberger Weg sowie am Raakenbeckweg drei Hau-
ser fiir betreutes Wohnen (Waldhaus, Wurzelhaus, Génsebllimchenhaus) mit insgesamt
22 Platzen fur Kinder und Jugendliche, die mittel- und langfristig nicht bei ihren leiblichen
Eltern aufwachsen kénnen. Die Wohngebaude selbst befinden sich in einem einwand-
freien Zustand, am Grillenberger Weg stehen allerdings noch einige marode bzw. ruinése
Altbauten.

Das Tragerwerk Soziale Dienste unterhalt in der Bottchenbachstralie ein Heil- u. Sozial-
padagogisches Wohnzentrum, wo Jugendliche und junge Volljahrige mit seelischen Sté-
rungen und / oder sozialen Verhaltensauffalligkeiten betreut werden. Auch dieses Ge-
baude ist in einem guten baulichen Zustand.

Einen eklatanten baulichen Missstand stellt das ehemalige Kinderkrankenhaus am nérd-
lichen Ausklang der BottchenbachstralRe dar. Der seit langem ungenutzte Gebaudekom-
plex verfallt zusehends. Versuche des jetzigen Eigentlimers, die Immobilie versteigern zu
lassen, scheiterten bislang.

Wippra verfligt traditionell ber eine recht gute touristische Infrastruktur, allerdings sind
einige Saulen im Hotel- und Gastgewerbe in den letzten Jahren weggebrochen. Das Hotel
mit Restaurant ,Deutsches Haus" ist seit langerem geschlossen. Das Hotel mit Restaurant
,Wippraer Hof* wurde zu Wohnungen und Ferienwohnungen umgebaut. An Ubernach-
tungsmaéglichkeiten stehen noch die Ferienanlage ,Schweizer Haus*, die ,BioToPiA-Feri-
enwohnungen®, die Ferienhduser ,Schottes Park* und ,Diana“ sowie zwei weitere Ferien-
wohnungen zur Verfligung.

Ein auch touristisches Highlight ist die ,Alte Brauerei* mit Gastwirtschaft, allerdings mit
begrenzten Ofnungszeiten. Dariiber hinaus gibt es 5 Gaststétten bzw. Bistros: Wese-
manns Fischerstlibchen (am Bahnhof), das Mihlencafé, Uta’s Café sowie die saisonalen
gastronomischen Angebote im Wipperia Funpark und im Freibad.

Ein wirklicher Lichtblick ist die begonnene Sanierung des 1380 erbauten Schieferhauses,
das seit dem friihen 18. Jahrhundert als Gaststatte diente, lange Zeit ein Mittelpunkt des
gesellschaftlichen Lebens in Wippra war und spater verfiel, durch einen privaten Investor.
Entwicklungsidee ist die Einrichtung eines Hotels mit Gastwirtschaft, das sich insbeson-
dere an den Bediirfnissen des Rad-, Bike- und Wandertourismus orientiert.

Recht umfangreich ist der Sanierungsbedarf der innerdrtlichen Straflen und Wege. Das
betrifft faktisch alle Stralken im Bornholz, groRe Teile des Grillenberger Wegs, die Zuwe-
gung zum Sportkomplex, den Heidenberg und den Hasselbachstieg.

Wippra erfreut sich einer vielfaltigen und aktiven Vereinslandschaft. Die Vereine tragen
mafgeblich zur Ortschaftsentwicklung, zum gesellschaftlichen Leben sowie zu Sport und
Freizeitgestaltung bei. Folgende Vereine sind aktiv:

= Tourismusverein e.V.

Forderverein Freibad- und Heimatpflege Wippra e.V.
Harzklub-Zweig-Verein e.V.

Kultur-u. Heimatgruppe e.V.

Méannerchor

Blaskapelle Wippra

Geflligelzucht- und Vogelschutzverein

Anglerverein "Harzforelle"

Sportgemeinschaft "Griine Tanne" e.V. (Abt. FuBball, Abt. Tischtennis, Abt. Skisprin-
gen, Abt. Nordic Walking)

Ski- und Freizeitsport Wippra e.V.

Reitsport-u. Touristikverein e.V.
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.
Wippertaler Firefighter e.V.
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Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

Starken

Landschaftlich exklusiv gelegener Woh-
nort mit eigenstandigem Profil

Attraktiver historischer Ortskern und viel-
faltige Wohnlagen

Sehr gute Ausstattung mit Nahversorgung,
sozialer und medizinischer Infrastruktur
Zeitgemale touristische Infrastruktur, viel-
faltige Sport- und Freizeitangebote

Chancen

Profilierung als eigenstandiger, infrastruk-
turell sehr gut ausgestatteter Wohnort mit
regionalen Versorgungsleistungen
Reaktivierung des Ortskerns zwischen
Schieferhaus und Anger

Regionales Zentrum fiir Sport und Freizeit-
gestaltung sowie Tourismus

Eingeschrankte rdumliche Entwicklung
wegen fehlender Ausgrenzung aus dem
umliegenden Landschaftsschutzgebiet.
Anzeichen von Unternutzung im griinder-
zeitlichen Ortszentrum

Kaum Bauflachen fir den Eigenbedarf

Sanierungsstau bei innerdrtlichen Strallen
und Wegen

Fehlende Ausgrenzung aus dem LSG
schnirt Ortschaftsentwicklung ein.
Wachsender Leerstand und Verfall im
Ortskern

Entwicklungsverluste durch periphere

Lage und Entfernung zur Kernstadt
Sangerhausen

Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Wippra hat als infrastrukturell sehr gut aufgestellter Wohnort, regionaler Tourismusmag-
net und Zentrum fir Sport- und Freizeitangebote eine fundierte Entwicklungsperspektive.
Das lokale Gewerbe ist vielfaltig und stabil. Das Vereinsleben auRerordentlich vital. Die
Ansiedlung neuer Sozialeinrichtungen erganzt die Entwicklungspotenziale um ein weite-
res Element.

Zur Sicherung einer nachhaltigen Perspektive als Wohnort ist es nétig, dem offensichtli-
chen Bau- und Entwicklungsdruck auch in der Flachennutzung angemessenen Raum zu
geben, ohne extensive Ausweitungen zuzulassen oder die gewachsene Ortsstruktur und
das Ortsbild zu storen.

Der Ortsteil Popperode beherbergt gewerbliche Kapazitaten und ist als Wirtschaftsstand-
ort von gesamtstadtischer Bedeutung. Bei entsprechender Nachfrage ist die ErschlieRung
weiterer Gewerbeflachenpotenziale zu priifen. Eine Ausweitung der Wohnfunktion in Pop-
perode sollte vermieden werden.

Das ehemalige Gut Hayda sollte sich als Landwirtschaftsbetrieb mit touristischer Kompo-
nente profilieren.
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Handlungsbedarf und MaRnahmen

Im Ergebnis der Bestandserhebung und der Konsultation mit der Ortsbiirgermeisterin be-
steht folgender Handlungsbedarf fiir die Ortschaftsentwicklung.

Grundsatzliche Handlungsempfehlungen:

= Nach wie vor steht die Konzentration auf die Innenentwicklung an erster Stelle. Dies
betrifft insbesondere die Bewahrung der mittelalterlichen, frihmodernen und griinder-
zeitlichen Bebauung und Raumgestaltungen im Ortskern.

= Nachhaltige Stabilisierung und qualitativer Ausbau der tiberdurchschnittlichen Kapa-
zitdten der Daseinsvorsorge, der touristischen Infrastruktur und der Angebote fir
Sport und Freizeit.

= Schaffung eines angemessenen Flachenangebots fir den Eigenbedarf im Woh-
nungsbau und fiir Ansiedlungen von sozialen und gewerblichen Funktionen, die mit
dem Selbstverstandnis des Ortes harmonieren sowie Ortsstruktur und Ortsbild nicht
belasten, Ausgrenzung aus LSG, ggf. Anderung FNP.

= Weitere landschaftsgestalterische Akzentuierung des Bachlaufs der Wipper als ver-
bindendem Element zwischen den Ortslagen im Tal.

Folgende Einzelmalinahmen stehen an:

= Dorfgemeinschaftshaus: Sanierung des Treppenaufgangs, Erneuerung der Haus-
technik (Heizung, Strédnge), Renovierung und Fubodenerneuerung von Innenrdu-
men, Sanierung des Sanitarbereichs in der Mehrzweckhalle.

= Kindertagesstatte ,Lustige Spatzen“: Grundhafte Sanierung, insbesondere energeti-
sche Sanierung und Freiraumgestaltung.

= Feuerwehrgeratehaus: Sanierung / Erneuerung des Sanitarbereichs.

= Wipperia Funpark: Kontinuierliche Erneuerung und Erweiterung der Sport- und Frei-
zeitangebote durch privaten Betreiber / Investor.

= Hasselbachschanze: Bau eines Schlepplifts.

=  Friedhof: Sanierung von Fassade der Trauerhalle, Erneuerung der Einfriedung ober-
halb der Trauerhalle.

= StraBensanierung:
Befestigung der Strafle zwischen Fleckstralte und Wipperia Funpark / Dr.-G.-Jakob-Weg
StraRensanierung im Bereich von ,Untere BornholzstraBe® bis ,Waldstraflle
Sanierung ,Mansfelder Weg* Richtung ,Waldstrale*
Sanierung ,Friesdorfer Weg*
Sanierung Bereich ,Hoher Graben / Grillenberger Weg / Am Loh®
Sanierung Bereich ,Heidenberg / Hasselbachstieg*
Befestigung des Weges ,Wippertal bis zum Sportzentrum / Freibad
Befestigung des oberen Weges Angerberg Nr. 2 bis 10
Befestigung des Weges parallel zur Bottchenbachstrae Nr. 27-31
Befestigung des Angerbergwegs
Befestigung des Schanzenweges

= Sport- und Freizeitzentrum am Bad: Errichtung von Caravan-Stellplatzen, Bau einer
Skaterbahn (Rollski-Nutzung), Anlage einer Kleinfeldanlage (Basketball, Streetball,
FuRball), Sanierung und PV-Ausriistung des Sanitértrakts.

= Schieferhaus: Fortsetzung der Sanierung, Einrichtung der Funktionen Gastronomie,
Rad- und Wander-Hostel, Raume flr Events und kulturelle Veranstaltungen, E-Bike-
Ladestation. Unterstiitzung des Investors bei der Férdermittelakquisition.

= Malnahmen zur Netzsektionierung in Bezug auf die Einrichtung weiterer Trennstel-
len zur schnelleren Bearbeitung von Ein- und Umbindungen oder Storfallen durch
die Stadtwerke Sangerhausen GmbH.
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3.14 Wolfsberg
Lage und Geschichte

Wolfsberg befindet sich im nordwestlichen Zipfel des Stadtgebiets von Sangerhausen und
ist bereits 24 km von der Kernstadt entfernt. Der Ort liegt malerisch im Tal der Wipper, die
den Ort in Siid-Nordost-Richtung durchfliet. Im Osten steigt der bewaldete Schlossberg
auf, im Westen breiten sich Felder aus. Die Wiesengriinde der durchfliefenden Béche
ragen bis fast in die Ortsmitte hinein. Die Gemarkung Wolfsberg gehdrt zum Landschafts-
schutzgebiet ,Harz und stidliches Harzvorland“ sowie zum Biospharenreservat ,Karst-
landschaft Stidharz”. Der bebaute Siedlungsbereich ist jeweils ausgenommen.

Benachbarte Ortsteile sind Rotha im Osten und Breitenbach im Stidosten. Der Ort ist
durch die LandesstraRe 232 Uiber Rotha, Horla und Wettelrode mit der Kernstadt Sanger-
hausen verbunden. Die nachstgelegene Bahnstation befindet sich in Sangerhausen.

Die erste urkundliche Erwahnung datiert aus dem Jahr 1199. Wolfsberg entstand im
Schutze der Burg als "Castrum Wolfisberch" (wurde 1309 erwéhnt). Von der damaligen
Burg sind nur noch wenige Reste vorhanden. Die Kirche St. Marien stammt aus dem frii-
hen 13. Jahrhundert, wurde 1704 mit Baumaterialien der Burgruine neu errichtet sowie
baulich erweitert. Die bauliche Hiille ist intakt. Das Kirchendach wurde 2016 saniert. Die
Fassade wurde aufgefrischt und zeigt keine nennenswerten Schaden.

Wolfsberg war lange Zeit im Besitz der Grafen zu Stolberg und gehorte bis 1815 zum
Kurflirstentum Sachsen. Wie alle anderen benachbarten Orte fiel Wolfsberg im Wiener
Kongress an Preulten und wurde in den Regierungsbezirk Merseburg der preulischen
Provinz Sachsen eingegliedert. In der DDR gehdrte der Ort zum Bezirk Halle. Vor der
Eingemeindung war Wolfsberg der Verwaltungsgemeinschaft ,Studharz* zugeordnet.

Zwischen 1708 und 1861 bestimmte der Antimonbergbau das Gebiet. Die Mineralbezeich-
nung "Wolfsbergit" weist auf diesen alten Fundort hin. Weitere Erwerbsquellen waren die
Waldarbeit sowie die Land- und Viehwirtschaft. An der Wipper standen mehrere Miihlen.
Spater kam ein Sagewerk hinzu. Handwerk war auf den lokalen Bedarf begrenzt.

Abgesehen vom Sagewerk hat Wolfsberg keine Industrieansiedlungen erfahren. Im Jahr
1958 wurde eine LPG gegriindet, die in den friihen 1970er Jahren in eine gréfere Genos-
senschaft integriert wurde. Auf den Flachen um Wolfsberg wurde Pflanzenproduktion be-
trieben, die Tierzucht kam nach Breitenbach. Daher gibt es in Wolfsberg auch keine gré-
Reren Stallungen.

In der DDR war Wolfsberg ein beliebter Naherholungsort, wodurch im Siiden der Ortslage
eine Kleingartenanlage entstand, die in inzwischen den Charakter einer privaten Garten-
anlage mit 34 Bungalows angenommen hat. Seit 1964 gibt es ein Freibad.

Ortshild: Struktur und Gestalt

Der Ortsteil hat eine Gesamtflache von 646 ha. Wolfsberg ist ein Haufendorf. Um die Kir-
che herum sind einige kleine platzartige Raumsituationen entstanden, die von Hauser-
gruppen und privatem Grundstlicksgriin gebildet werden. Die Dorfstruktur erstreckt sich
strahlenférmig in die Taler des WeilRenborn und der Wolfsberger Wipper. Die Wipper
durchquert den Ort von Siiden nach Nordosten. Die Bebauung wird von Hakenhdéfen und
Einzelhdusern mit Nebengelass dominiert, die in unregelmaBiger Anordnung zum Teil
recht dicht stehen (sldlich der Kirche sowie am westlichen und nordéstlichen Ortsaus-
gang), zum Teil aber auch sehr aufgelockert sind. Die Wohnhauser sind eingeschossig
mit ausgebautem Dachgeschoss oder zweigeschossige Fachwerkhauser. Weitere mar-
kante Gebaude sind das ehemalige Gutshaus mit Domanengut (heute DGH) sowie das
Wohnhaus und die ehemalige Gaststatte und Pension ,Wolfsklause®.
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Einwohnerentwicklung
Wolfsberg 1990-2021102

Die StraRen sind stellenweise nur einseitig bebaut. GroRe Obst- bzw. Nutzgarten geben
dem Ort einen durchgriinten Charakter. Ein groBer Dorfanger fehlt. Die kleine Kirche St.
Marien ist das markanteste Gebaude im Ort, bildet aber wegen der niedrigen Turmspitze
keine Landmarke. Auf dem Schlossberg befindet sich der Festplatz des Ortes.

Stiddstlich des Siedlungskerns befinden sich Freizeiteinrichtungen (Schwimmbad, Spiel-
platz, Tennisplatz). Daran schlieRt sich die Wochenendhaussiedlung an. Im westlichen
AuRenbereich liegt das Sagewerk mit anliegendem Teich. Die Ober-, Mittel- und Unter-
muhle im nérdlichen Wippertal vervollstandigen das Ortsbild.

Im Jahr 1992 wurde ein Dorferneuerungsplan verabschiedet. Das Leitbild orientierte auf
eine Entwicklung als Wohn- und Erholungsort. Die historisch gewachsenen Siedlungs-
strukturen sollten erhalten und als dérfliche Wohn- und Wirtschaftsstatte weiter geférdert
werden. Gewerbliche Ansiedlungen in gréBerem Umfang sollten nicht erfolgen. Bei Neu-
bau oder Sanierungsmalinahmen sollten ortstypische Material eingesetzt sowie ortsibli-
che Gebaudekubaturen (max. 2 Geschosse, Breite-Tiefe-Hohe-Relationen), Dachformen
(steile Sattel- oder Kriippelwalmdacher) und Offnungen (stehende Fensterformate mit
Fensterteilung) beibehalten werden. Grundstiickseinfriedungen und Hoftore sollten aus
Holz gefertigt sein. Scheunen / Stallgebaude sollten nach Mdglichkeit erhalten bleiben.
Neubau sollte sich auf innerdrtliche Lagen beschrénken. 1!

Die gewachsene Ortsstruktur und das charakteristische Ortsbild bleiben bewahrt.

= Die Leitlinien der Dorferneuerungsplanung von 1992 sind weiterhin giltig und zu be-
achten. Besonderes Augenmerk gilt der baulichen Bewahrung der Raumkanten so-
wie der Beseitigung baulicher Missstande im Ortskern.

= Die Stadt unterstiitzt im Genehmigungsverfahren und bei der Fordermittelakquisition
die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.

Einwohnerentwicklung

Wolfsberg zahlt zu den kleinsten Gemeinden im Stadtgebiet. Zum 31.12.2021 waren 122
Einwohner gemeldet. Im Vergleich zu 1995 bedeutet dies einen Einwohnerverlust von 90
Personen bzw. 42 %. Die stérksten Einwohnerverluste erfolgten zwischen 1995 und 2015.
Seit Mitte des vergangenen Jahrzehnts deutet sich ein Stabilisierungstrend an.
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101 \Wolfsberg Dorferneuerung, Acerplan Planungsgeselischaft mbH 1992, S. 42 ff.
102 Angaben der Stadt Sangerhausen
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Stark geschrumpft sind die Altersgruppen der Jugendlichen und der jingeren Erwerbsfa-
higen (jeweils -74 %) sowie der Kinder (-27 %). Die Personengruppe im fortgeschrittenen

Erwerbsalter verzeichnete geringere Einwohnerverluste (-15 %). Die Seniorenzahl ist

leicht angewachsen.

Altersgruppe 2001 2007 2021
0 bis 14 22 8 16
15 bis 24 31 20 8
25 bis 39 38 22 10
40 bis 64 59 62 50
uber 65 32 39 38
Gesamt 182 151 122

Im Vergleich zum Jahr 2001 ist der Kinderanteil nahezu stabil geblieben. Der Anteil der
Jugendlichen schrumpfte um mehr als die Halfte, der Anteil der jlingeren Erwerbsfahigen
um nahezu 2 Drittel. Der Personenanteil im fortgeschrittenen Erwerbsalter stieg um ein
Viertel, der Seniorenanteil um ein knappes Drittel.

Gesamtstadt 2021 | 3:7 | 32
Wolfsberg 2021 Y S I
Wolfsberg 2007 | I R
Wolfsberg 2001 20| 2 18

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m0 bis 14 m15bis24 @25his39  D40bis64  Oiber65

Bevoélkerungsprognose

Setzt sich der Trend der letzten 6 Jahre fort, wird die Einwohnerzahl zwischen 2020 und
2035 noch einmal um etwa 20 Personen bzw. um 16 % schrumpfen. Ausschlaggebend
fir dieses Szenario sind insbesondere die Verluste bei den Personen im Erwerbsalter,
wahrend die Kinderzahl und die Zahl der Jugendlichen in etwa stabil bleiben und die Se-
niorenzahl deutlich steigt.

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 6 8 8 6 6
15 bis 24 5 10 11 16 12
25 bis 39 16 12 10 5 8
40 bis 64 67 52 51 35 20
uber 65 38 37 31 44 54
Gesamt 132 119 112 106 100

Tritt dieses Szenario ein, werden vor allem die Bevélkerungsanteile der Personengruppen
im Erwerbsalter abnehmen, wéhrend die Anteile der Kinder und Jugendlichen stabil blei-
ben und der Seniorenanteil um 43 % steigt.

103 Angaben der Stadt Sangerhausen
104 Berechnung Wallraf & Partner
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Trendprognose
Wolfsberg 2035.

Anteile der Altersgruppen
in Prozent 10°

Altersgruppe 2014 2020 2025 2030 2035
0 bis 14 5 7 7 6 6
15 bis 24 4 8 10 15 12
25 bis 39 12 10 9 4 8
40 bis 64 51 44 46 33 20
iber 65 29 31 28 41 54
Gesamt 100 100 100 100 100

Die Perspektive von Wolfsberg hangt maligeblich davon ab, dass das Dorf fern der Kern-
stadt als idyllischer Wohnort in reizvoller Landschaft fir mobile Haushalte attraktiv bleibt.

= Sicherung einer stabilen technischen Infrastruktur inklusive schnelles Internet.
= Qualitatssicherung der értlichen Sport- und Freizeitangebote.
= Pflege des gesellschaftlichen Zusammenhalts (Vereinsleben).

Wohnungsbestand und Wohnungsbau

Zum 31.12.2021 wurden in Wolfsberg 67 Wohngeb&ude mit 86 Wohnungen gezéhlt. Der
Wohnungsbestand gliedert sich in 51 Einfamilienhduser, 28 Wohnungen in Zweifamilien-
hausern und 7 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern.

Deutlich mehr als die Hélfte aller Wohnungen wurden vor 1918 errichtet (49 WE / 58 Pro-
zent). 13 Wohnungen stammen aus der Zeit zwischen 1919 und 1949. In der DDR-Zeit
wurden nur 5 Wohnungen gebaut. Nach 1990 entstanden 19 Einfamilienh&user.

Die meisten Wohngebaude befinden sich in einem guten oder sehr guten Zustand. Stark
vernachlassigte oder ruindse Wohnhauser wurden faktisch nicht angetroffen. Nur ein gro-
Reres Gewerbeobjekt steht noch immer leer und verfallt. Auch der Gebaudekomplex um
das Feuerwehgeratehaus weist Sanierungsbedarf aus.

Da in Wolfsberg nach 1990 kein Neubaugebiet erschlossen wurde, begrenzen sich die
verbleibenden Neubaupotenziale auf LickenschlieBungen und Arrondierungen. Ein nen-
nenswerter Nachfragedruck ist nicht absehbar.

Der Wohnort Wolfsberg entwickelt sich im Bestand. Neubauvorhaben werden auf innerdrt-
liche Lagen beschrénkt.

= Prioritdt haben Liickenschlisse, Instandsetzung und Nutzung noch vorhandener
kleinteiliger Flachen nach § 34 BauGB.

= Die Stadt unterstiitzt im Genehmigungsverfahren und bei der Férdermittelakquisition
die Bau- und Sanierungsvorhaben im Ortskern.

Gewerbestandort Wolfsberg
In Wolfsberg waren 2021 insgesamt 5 Gewerbebetriebe registriert: Sagewerk, Gastwirt-
schaft am Freibad, Tischlerei, Holzhandlung mit Fuhrbetrieb und Parkettfertigung, Haus-

schlachter. Zudem sind einige Ferienwohnungen registriert.

Groftes Unternehmen vor Ort ist das Sagewerk Worch Wolfsberg GmbH. Bei allen ande-
ren gewerblichen Eintragungen handelt es sich um Kleinstbetriebe.

105 Berechnung Wallraf & Partner
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Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

Im Ort gibt es keine Nahversorgung, keine medizinische Versorgung und keine Poststelle.
In einigen Nachbarorten sind praktische Arzte angesiedelt. Das néchste Krankenhaus be-
findet sich in Sangerhausen.

Nahe Grundzentren sind Rofla und Harzgerode, die aber nur im motorisierten Individual-
verkehr gut erreichbar sind (etwa 15 Minuten). Die Kernstadt Sangerhausen ist 24 km
entfernt, ber die L 232 mit dem privaten Kraftfahrzeug oder im OPNV (Buslinie) in etwa
30 Minuten erreichbar. Die L 232 befindet sich allerdings in einem katastrophalen Zustand,
der ihrer formalen Einordnung in das tberértliche Stralkennetz nicht gerecht wird. Insofern
bieten RoBla und Harzgerode auch hinsichtlich der Qualitét der StraRenverbindung fir die
Wolfsberger eine giinstige Alternative.

In Wolfsberg gibt es keine Schule, Kindertagesstatte oder Horteinrichtung. Die néchsten
Kitas stehen im benachbarten Ortsteil Rotha sowie in Hayn. Die nachste Grundschule im
Stadtgebiet von Sangerhausen befindet sich in der Kernstadt selbst. Geografisch liegt die
Grundschule in Hayn deutlich naher (4,6 km / 5 Minuten Fahrzeit). Weiterflihrende Schu-
len stehen in Sangerhausen und Harzgerode zur Verfligung.

Das Wirtshaus ,Wolfsklause* mit Pension ist seit langerem geschlossen und weist mas-
sive bauliche Verfallserscheinungen auf. Ob der kiirzliche Eigentimerwechsel eine Ge-
baudesanierung und funktionale Reaktivierung bewirken kann, ist noch nicht feststellbar.

Am ndrdlichen Ortseingang steht nahe der Obermiihle das Gemeindehaus mit Bibliothek,
das partiellen Sanierungsbedarf aufweist. Das Feuerwehrgeratehaus, als solches baulich
intakt, ist in einem eher maroden Altbaukomplex untergebracht, Raumangebot fiir das
Léschfahrzeug und Zuwegung entsprechen nicht den heutigen Anforderungen.

Die Sport- und Freizeitanlagen am stdlichen Ortsausgang (Freibad, Spielplatz, Tennis-
platz, Jugendklub) vermitteln nicht mehr den gepflegten Eindruck aus friheren Vor-Ort-
Recherchen (2008, 2013). Der Betrieb des Freibads ging von stédtischer Hand auf einen
gemeinniitzigen Verein Uber. Es besteht Reparatur- bzw. Sanierungsbedarf.

Der Festplatz auf dem Schlossberg weist Anzeichen von Vernachlassigung auf. Zuwe-
gung, Holzbauten, Mobiliar und Beleuchtung benétigen Instandsetzung bzw. Erneuerung.

In Wolfsberg sind 2 Vereine aktiv und setzen sich fir die Ortschaftsentwicklung und das
gesellschaftliche Zusammenleben ein: Der thematisch breit aufgestellte Feuerwehr-Dorf-
gemeinschaftsverein Wolfsberg e.V. und der Harzer TC Wolfsberg e.V.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil

Starken

Kleiner ruhiger Wohnort in reizvoller Land-
schaftlicher Lage

Weitgehend intakte Ortsstruktur / Ortsbild
Gutes Freizeitangebot (Freibad, Sportan-
lagen, Spielplatz, Festplatz)

Chancen

Bewahrung und Pflege der Freizeitange-
bote auf hohem qualitativem Niveau

Verschénerung des Ortskerns durch Be-
seitigung baulicher Missstande

Aktivierung touristischer Potenziale

Fehlende Nahversorgung und soziale Inf-
rastruktur

Grofle Entfernung zur Kernstadt, Verbin-
dungsstraBe in sehr schlechtem Zustand
(Wenige) Marode Gebaude im Ortskern

Einwohnerverluste und Uberalterung ge-
fahrden die Zukunftsfahigkeit des Ortes
Entwicklungsverluste durch periphere
Lage und Entfernung zur Kernstadt
Sangerhausen

Teilfortschreibung ISEK / IGEK Sangerhausen 2023
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Perspektive der Ortschaftsentwicklung

Landschaftliche Einbindung, entspannte Wohnlage und Freizeitangebot machen die cha-
rakteristischen Starken von Wolfsberg aus, die auch fiir die kiinftige Ortschaftsentwick-
lung tragfahig bleiben. Von existenzieller Bedeutung fiir den Ort ist die Sicherung einer
bedarfsgerechten Infrastruktur und hinreichender gesellschaftlicher Teilhabeangebote fiir
den wachsenden Anteil alterer Bewohner sowie die erfolgreiche Vermarktung als Wohnort
flr jungere und mobile Familien.

Handlungsbedarf und MaBnahmen
Im Ergebnis der Bestandserhebung und der Konsultation mit dem Ortsbirgermeister be-
steht folgender Handlungsbedarf fiir die Ortschaftsentwicklung.

Grundsatzliche Handlungsempfehlungen:

= Die Bewaltigung des demografischen Wandels, die anforderungsgerechte Qualifizie-
rung der technischen Infrastruktur und die Sicherung einer funktionsfahigen Ver-
kehrsinfrastruktur (Anbindung an die Kernstadt und die umliegenden Ortschaften)
bleiben vordringliche Handlungsfelder.

= Hohen Stellenwert haben die Bewahrung des attraktiven, dorflichen Ambientes, die
Behebung baulicher Missstande und funktionaler Defizite im Ortskern sowie die qua-
litative Sicherung des Freizeitangebots.

Folgende EinzelmaBnahmen stehen an:

= Dringend grundhafte Sanierung der LandesstraBe L 232 (iber PaRbruch, Rotha,
Horla, Wettelrode (Anschluss an die L 231) zur Kernstadt Sangerhausen.

= Dorfgemeinschaftshaus: Sanierung Aufentreppe und Treppenaufgang, Schaffung
behindertengerechter Zugénge zu den Raumlichkeiten (Ortsbirgermeister, Vereine,
Bibliothek), Erneuerung der Beleuchtung.

= Freibad: Grundhafte Sanierung des gesamten Gelandes des Freibades, einschlieR-
lich Schwimmbecken und Nebenanlagen.

= Feuerwehrgeratehaus: Verbesserung der Raumsituation (Rolltor) und der Zuwegung.
Priifung einer grundsatzlichen Standortverlagerung und Neubau.

= Festplatz: Instandsetzung der Holzbauten und des Mobiliars. Erneuerung der Be-
leuchtung, Restauration der historischen Wetterfahne.

»  Friedhof: Sanierung der Trauerhalle.
= Abwasserentsorgung: Anschluss an die gemeinsame Klaranlage mit Breitenbach.
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Ortschaft Wolfsbherg

Wohn- und Nichtwohngebaude
in dérflicher Typologie

jlingere Eigenheimstruktur /
mehrgeschossiges Wohngebaude

Wochenendhaus, Laube /
groBeres Gewerbeobjekt, Landwirtschaft

Gastgewerbe / Nahversorgung

Gebaude des Gemeinwesens

Kirche
Gemeindehaus, -blro
Schule

Kindergarten
Feuerwehr

Sport-, Turnhalle

markantes Gebaude / Baudenkmal

Leerstand, Ruine, marodes Gebaude
(ohne Anspruch auf Vollstandigkeit)

markanter stadtebaulicher Raum

Baupotentialfldche / Geltungsbereich
Bebauungsplan (genehmigt oder in Aufstellung)

gemischte Bauflache / Wohnbauflache (FNP)
Gewerbebauflache / Sonderbaufldche (FNP)
Flachen flir den Gemeinbedarf (FNP)

Landwirtschaftsflache / Wasserflache

Waldflache, Gehdlz / sonstige Grlin- und
Gartenflache

offentliche Grinflachen /
Naturdenkmal, Ortsbild pragendes GroBgriin

QNSNS oepeocl D W ER

o Friedhof ~ Schwimmbad

Spielplatz Festplatz
Sport-, Bolzplatz

Landschaftsschutz- / Naturschutzgebiet
StraBe / mit Sanierungsbedarf

Banhnanlagen / Wirtschafts-, Feldweg

N NNoeE

Wander - und Radwanderweg

3

Bahnhof / Bushaltestelle
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4. Grundsatze, Handlungsfelder und MaBnahmen

4.1 Zusammenfassung der Untersuchungsbefunde
Bilanz der Eingemeindungen

Die Integration der Ortschaften in das Stadtgefiige und die Stadtgesellschaft ist weiter
vorangeschritten. Das Verstandnis fiir Bedurfnisse, Ziele und Vorhaben der gesamtstéd-
tischen Entwicklung ist gewachsen. Die Sinnhaftigkeit der Eingemeindungen wird kaum
mehr in Frage gestellt, zumal immer klarer wird, dass die heutigen und absehbaren Her-
ausforderungen von den einzelnen Ortschaften weder finanziell noch personell zu bewél-
tigen sind, sondern die knappen Ressourcen gebiindelt werden mussen.

Zugleich ist in vielen Ortschaften festzustellen, dass sich die handelnden Akteure auf die
vorhandenen lokalen Potenziale besinnen und Aufgaben bzw. Vorhaben mehr und mehr
aus eigener Kraft bewaltigen. Insgesamt herrscht deutlich mehr Optimismus als noch zur
Zeit der Bestandsaufnahmen fiir die Ortschaftsportraits von 2008 und 2014.

Die Investitionszusagen aus den Eingliederungsvereinbarungen sind inzwischen nahezu
vollstandig umgesetzt worden. Dafiir wurden erhebliche Mittel aufgewandt, die nur im ge-
samtstadtischen Malistab zu aktivieren waren. Politik und Verwaltung haben grol3e An-
strengungen unternommen, die eingegangenen Verpflichtungen zu erflllen, was zum Teil
auch auf Kosten von Vorhaben in der Kernstadt Sangerhausen ging.

Nattirlich ist seit den Eingemeindungen angesichts neuer Herausforderungen auch neuer
Handlungsbedarf entstanden. Daraus erwéchst die Aufgabe, das Vorhabenspaket in einer
gemeinsamen Anstrengung neu zu ordnen. Hierzu zahlt auch die Verstandigung dartiber,
welche investiven Prioritdten zu setzen sind, die nach MalRgabe des Haushalts schritt-
weise abzuarbeiten sind.

Demografische Entwicklung

Alle Ortschaften haben in den letzten drei Jahrzehnten erhebliche Einwohnerverluste zu
verkraften gehabt, auch wenn sich die konkrete Entwicklung von Ort zu Ort in unterschied-
licher Weise vollzog. Die groRten Verluste waren zumeist im Zeitraum zwischen Mitte der
1990er Jahre und Anfang der 2010er Jahre zu verzeichnen. Seit Mitte des vorigen Jahr-
zehnts verringern sich die Einwohnerzahlen deutlich langsamer, in einigen Orten blieben
sie sogar (iber mehrere Jahre hinweg nahezu stabil.

Die Trendprognosen bis 2035 geben Grund zur Annahme, dass sich die Einwohnerver-
luste fortsetzen, aber deutlich geringer ausfallen als in der jlingeren Vergangenheit. Man-
cherorts sind Anzeichen fiir eine mittel- bzw. langerfristige Stabilisierung erkennbar. Fiir
die kleinsten Orte wird eine anhaltende Schrumpfung jedoch zur Existenzfrage.

Die Ortschaften miissen weiterhin Anstrengungen unternehmen, um die Herausforderun-
gen des demografischen Wandels zu bewaltigen. Dies gilt insbesondere fiir die Versor-
gung und soziale Infrastruktur, sowohl was die GroRenordnungen als auch die funktiona-
len Schwerpunkte betrifft. Um die Zukunft zu sichern, miissen Angebote fiir Familien /
Kinder ausgebaut werden. Zugleich ist den Bediirfnissen der wachsenden Zahl alter Men-
schen mehr Rechnung zu tragen.

Einige groRere Ortschaften sind infrastrukturell bereits aus eigener Kraft recht gut fir die
anstehenden demografischen Herausforderungen geriistet. Andere werden in wachsen-
dem Mafle gezwungen sein, zur Sicherung von Daseinsvorsorge und Versorgung arbeits-
teilige Strukturen mit Nachbarorten aufzubauen.
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Ortsstruktur und Ortsgestalt

Viele Ortschaften haben sich in den vergangenen Jahren besser und bewusster auf die
demografische Entwicklung eingestellt. Extensive Bauflachenerweiterungen sind weitge-
hend vom Tisch. Die Weichenstellungen des FNP 2008 haben vielerorts zu einer Umlen-
kung des Baudrucks auf die Innenentwicklung gefhrt, was die Ortskerne in ihrer histo-
risch gewachsenen Eigenart stéarkt. Dies entspricht den Zielstellungen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts von 2009. Die Ortskerne sind durch Sanierung vorhandener
Bausubstanz, durch Rekonstruktion und Liickenbebauung strukturell stabilisiert und ge-
stalterisch aufgewertet worden. Vom Verfall bedrohte alte Héfe, die nicht selten den Cha-
rakter eines Dorfes ausmachen, wurden gerettet, nicht selten durch junge Familien, die
zugezogen oder in den Heimatort zurlickgekehrt waren. Wichtige historische Gebéude
und offentliche Griinrdume wurden bewahrt und aufgewertet. Dies gilt auch fir fast alle
Dorfkirchen, die in den vergangenen Jahren eine Sanierung erfahren haben.

Auf der anderen Seite ist unibersehbar, dass sich einiger Gebaudeleerstand und Verfall
in ortshildpragenden und haufig auch verkehrsbelasteten Lagen tiber Jahre hinweg ver-
festigt hat. Die Beseitigung dieser baulichen Missstande ubersteigt die Finanzkraft der
Orte wie auch der Gesamtstadt. Bislang existiert kein 6ffentliches Instrument, um diese
Herausforderung zu bewéltigen. Der lebhafte Immobilienmarkt der letzten Jahre hat dafiir
gesorgt, dass einige Schrottimmobilien neue Eigentiimer fanden, die jedoch nicht selten
aus spekulativen Griinden gekauft haben und keine wirkliche Inwertsetzung betreiben.

Eine positive Entwicklung ist in Bezug auf die agrarischen Nutzgebaude zu verzeichnen,
die noch in den ersten Ortsbildportraits von 2008 wegen ihres maroden Zustands als orts-
bildbelastende bauliche Missstande eingetragen waren. Seitdem wurden viele Stallungen,
Scheunen, Silos und Verwaltungsgeb&ude von den jeweiligen Landwirtschaftsbetrieben
instandgesetzt, was den Dorfcharakter spiirbar aufwertet.

Wohnungsbau

Der Wohnungsstand, der zu erheblichen Teilen noch aus der Zeit vor dem 2. Weltkrieg
stammt, istin den vergangenen Jahren durch private Anstrengungen der Eigentiimer weit-
gehend saniert bzw. instandgehalten worden. Der bauliche Zustand der Wohngebaude ist
iberwiegend als gut bis sehr gut einzuschatzen. Die Zahl leerstehender Wohngebaude
mit Sanierungs- bzw. Rekonstruktionsbedarf ist vergleichsweise gering, auch wenn sie
nicht selten im Ortsbild auffallig sind (siehe oben).

Abgesehen von den fast (iberall bestehenden kleinteiligen Baullicken, Brachen und Re-
konstruktionsobjekten kann der Eigenbedarf im Wohnungsneubau in den allermeisten Or-
ten durch kleinteilige Arrondierungen befriedigt werden. Die beplanten Neubaugebiete
sind fast alle vollstdndig entwickelt, nur in wenigen Orten ist noch die eine oder andere
Parzelle frei. Es gibt aber auch einige Ortschaften, wo faktisch keine flachenhaften Vo-
raussetzungen fiir die Befriedigung des Eigenbedarfs mehr vorhanden sind.

Gewerbe und Tourismus

In den Ortschaften dominiert kleinteiliges Gewerbe, das auf den lokalen und regionalen
Markt orientiert ist. Im Vergleich zu friheren Erhebungen ist der Gewerbebestand ge-
schrumpft. Zudem sind strukturelle Verschiebungen zu beobachten. Zahl und Vielfalt der
Handwerksbetriebe haben abgenommen, demgegentiber ist der Dienstleistungssektor
sowohl bei personengebundenen als auch bei unternehmensbezogenen Leistungen ge-
wachsen. Stark gestiegen ist die Zahl von Betrieben im Internet- und Zwischenhandel.
Neu sind Betriebe, die regenerative Elektroenergie (PV) herstellen oder vertreiben.
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In der Landwirtschaft haben sich die betrieblichen Strukturen stabilisiert. Zumeist handelt
es sich um Genossenschaften oder Gesellschaften, die aus den friiheren LPG hervorge-
gangen sind. Es gibt aber auch Wiedereinrichter und Neuansiedler, letztere speziell in der
Grofitierhaltung.

In den Ortschaften operieren nur wenige grofere Unternehmen, die sich abgesehen von
Agrarbetrieben und der Holzverarbeitung im Wesentlichen auf die formlich festgesetzten
Gewerbegebiete in Oberrdblingen sowie die Gewerbestandorte in Wippra/Popperode und
Riestedt konzentrieren.

Die Ortschaften verfligen, nicht zuletzt in der Vernetzung mit der Kernstadt, tber ein er-
hebliches touristisches Potenzial, was in den vergangenen Fortschreibungen des ISEK
immer wieder thematisiert wurde. Einigen touristischen Highlights gelang eine deutliche
Profilierung (u.a. Erlebniszentrum Bergbau Wettelrode, Freizeitangebote in Wippra). Dem
steht in vielen Orten eine Erosion der touristischen Infrastruktur gegeniiber (Ubernachtun-
gen, Gaststatten). Auch der vielfach angesprochene landliche Wegebau ist noch wenig
vorangekommen.

Versorgung, Infrastruktur, Gemeinwesen

Die stationdre Nahversorgung ist weiter erodiert. Die meisten Ortschaften haben keine
Einkaufseinrichtungen mehr, die Bewohner sind weitgehend auf die Angebote der Kern-
stadt sowie auf periodische mobile Angebote angewiesen.

Auch in der medizinischen Versorgung ist die Abhangigkeit von den Kapazitaten der Kern-
stadt gestiegen. Nur in Wippra, Oberrdblingen, Riestedt und Gonna gibt es noch prakti-
Zierende Arzte. Vormals noch bestehende Schwesternstationen oder periodische Arzt-
sprechstunden vor Ort sind verschwunden.

Die Ausstattung mit Kindereinrichtungen und Schulen ist in der Summe konstant geblie-
ben. Die Grundschule in Obersdorf wurde geschlossen. Dafiir wurden in Riestedt eine
Freie Grundschule und inzwischen auch eine Freie Sekundarschule gedffnet. Nicht jede
Ortschaft verfgt dber eine eigene Kindertagesstatte, hier hat bereits eine arbeitsteilige
Versorgung eingesetzt, die wahrscheinlich erweitert wird. In einigen Orten haben sich freie
Trager der Sozialarbeit angesiedelt, deren Angebote in der Regel nicht direkt auf den lo-
kalen Bedarf ausgerichtet sind, die aber als Arbeitgeber und Akteure zur Ortsentwicklung
beitragen.

Die Feuerwehreinrichtungen befinden sich fast iiberall in einem guten bis sehr guten Zu-
stand. Dies gilt auch fiir die meisten Dorfgemeinschaftshauser (mit wenigen drastischen
Ausnahmen: Horla, Oberréblingen). Die Friedhéfe sind gepflegt, die Trauerhallen weisen
zumeist kaum Sanierungsbedarf auf.

Das Vereinsleben ist in den Ortschaften unterschiedlich stark entwickelt, was auch durch
die jeweiligen OrtsgréRen bedingt ist. In einigen Orten engagieren sich Vereine und Initi-
ativen auBerordentlich stark flir das gesellschaftliche Zusammenleben und Vorhaben der
Ortsentwicklung, was auch zu sichtbaren Erfolgen fihrt.

In Bezug auf die leitungsgebundene technische Infrastruktur besteht, mit Ausnahme der
Abwasserproblematik, kein wesentlicher Handlungsbedarf.

Die innerdrtlichen Strallen und Wege weisen insgesamt gesehen noch einen erheblichen
Sanierungsbedarf auf, der jedoch in den einzelnen Ortschaften stark variiert. In manchen
Orten sind Strallen und Wege fast durchgangig in Ordnung, anderswo sind die meisten
innerdrtlichen Straflen und Wege betroffen.
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4.2 Grundsatze integrierter Stadtentwicklung

In den Ortschaftsportraits von 2008 und 2014 und im Stadtentwicklungskonzept von 2009
wurden Grundsatze integrierter Stadtentwicklung formuliert, die sich auf den Zusammen-
halt von Kernstadt und Ortschaften bezogen. Auch in der Leitbildwerkstatt von 2016 und
der Ortschaftswerkstatt von 2022, die im Zuge der Erstellung der vorliegenden
ISEK/IGEK-Fortschreibung durchgefiihrt wurde, ist diese Thematik beraten worden.

Die formulierten Grundsétze integrierter Stadtentwicklung werden im Kern aufrechterhal-
ten und in Reaktion auf neue Herausforderungen fortgeschrieben:

Grundsatz: Verantwortungsgemeinschaft und Biindelung der Ressourcen

Die ehemals 15 selbstandigen Gebietskdrperschaften definieren sich als Verantwortungs-
gemeinschaft. Sie tragen gemeinsam die Verantwortung fiir die gesamte Stadt und fir
jede der einzelnen Ortschaften.

Die Ressourcen der beteiligten Gemeinden werden im Interesse einer nachhaltigen Ent-
wicklung von Kernstadt und Umland gebtindelt. Die Kapazitaten der éffentlichen Daseins-
vorsorge werden funktional wie auch raumlich effizient eingesetzt.

Grundsatz: Wettbewerbsfahige und biirgerfreundliche Stadt

Gesamtstadtische Funktionen werden in der Kernstadt konzentriert, wo sie aus allen Ort-
schaften am schnellsten und leichtesten erreichbar sind.

Die zentraldrtlichen Funktionen werden mit Vorrang gestarkt, damit sich Sangerhausen
im Standortwettbewerb nachhaltig behaupten kann.

Grundsatz: Teilhabe der Ortschaften an der Stadtentwicklung sichern

Die Ortschaften haben ebenso wie die Stadtteile der Kernstadt einen berechtigten An-
spruch darauf, dass sie ihre Interessen gleichberechtigt in die Stadtentwicklung einbrin-
gen konnen. Darauf werden die Teilhabe- und Entscheidungsstrukturen eingestellt.

In den gesamtstadtischen strategischen Planwerken (ISEK, FNP) wie in den Fachplanun-
gen wird gesichert, dass die Ortschaften im Rahmen ihres Eigenbedarfs angemessene
Entwicklungschancen erhalten.

Bei den stadtischen Investitionsentscheidungen in die Infrastruktur, in die 6ffentlichen Ge-
baude und Verwaltungsfunktionen sowie in den 6ffentlichen Raum werden die Ortschaften
ausgewogen bedacht.

Grundsatz: Individuelle Vorziige der Ortschaften profilieren

Jede Ortschaft hat einen individuellen Charakter ausgebildet. Diese Originalitat und Viel-
falt bietet Zukunftschancen. Der Einsatz der aktivierbaren Planungs-, Rechts- und Férder-
instrumente wird darauf konzentriert, Profil und Starken weiter auszupréagen.

Grundsatz: Ressource Gemeinwesen und Ehrenamt ausschopfen

Der Stellenwert birgerschaftlicher Eigeninitiative und Selbstorganisation fir die Ort-
schaftsentwicklung steigt. Dies betrifft insbesondere die Themenfelder Zusammenhalt des
Gemeinwesens, soziale Aufgaben sowie die gesellschaftlichen Aktivitaten fir Freizeitge-
staltung, Sport und Kultur.

Grundsatz: Nachhaltige Stabilisierung

Um die Ortschaften dauerhaft zu stabilisieren, miissen die infrastrukturellen und baulichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um fiir alle Bewohner- und Altersgruppen lebens-
wert zu bleiben. Kernthemen sind Versorgung, Mobilitét, Vielfalt der Wohnformen, Fami-
lien- und Kinderfreundlichkeit, altersgerechtes und betreutes Wohnen.
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4.3 Handlungsfelder der Ortschaftsentwicklung

Im Kapitel 3 sind die Ziele und Handlungsfelder in den jeweiligen Themenbereichen der
Ortschaftsentwicklung fiir jede einzelne Ortschaft detailliert beschrieben.

In Auswertung der Vor-Ort-Recherchen, der relevanten stédtischen Fachplanungen sowie
der Interviews mit den Ortsbiirgermeisterinnen und Ortsblirgermeistern sowie den zustan-
digen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Fachbereichs Stadtentwicklung und Bauen
schalten sich einige Ubergreifende Themen heraus, die im Grunde fir alle Ortschaften
gelten.

Dezentrale Konzentration und zwischenortliche Arbeitsteilung

Im Stadtentwicklungskonzept wie auch in den bisherigen Ortsteilportraits wurde eine Stra-
tegie der ,dezentralen Konzentration“ von Funktionen der Daseinsvorsorge, Nahversor-
gung und sozialen Infrastruktur im Stadtgebiet vertreten, um kleinteilige Ressourcen effi-
zient zu biindeln und kurze Wege zu sichern.

Diese Strategie konnte in einigen groferen Orten (Oberréblingen, Riestedt, Wippra) durch
offentliche Anstrengungen aber auch durch burgerschaftliches Engagement recht erfolg-
reich umgesetzt werden. Im gesamten Siedlungsraum nérdlich der Kernstadt ist, wenn
man die bereits etwas isolierte Randlage von Wippra berlcksichtigt, dieser Ansatz weni-
ger gut gelungen, weil die Tragfahigkeit (Zahl der Einwohner / Nutzer vor Ort bzw. im
Einzugsbereich) oftmals nicht mehr gegeben war.

Daher wird die ,dezentrale Konzentration® durch einen Ansatz der ,zwischendrtlichen Ar-
beitsteilung”“ erganzt, wonach jede Ortschaft ihre jeweils besonderen Kompetenzen in
Teilbereichen der sozialen und touristischen Infrastruktur, von Sport- und Freizeitangebo-
ten sowie von gesellschaftlichen Aktivitaten einbringt. Beispielsweise bringt Obersdorf
auch nach der SchulschlieBung intakte geschlossene und offene Sportanlagen fiir den
Vereins- und Freizeitsport ein, die auch fir die anderen Orte im Gonnatal nutzbar sind.
Rotha bietet Kinderbetreuung fiir Wolfsberg, Horla und Breitenbach. Wettelrode kann sich
zu einem touristischen Knotenpunkt profilieren, der auch auf die anderen Orte ausstrahit.
In Grillenberg ist es der Freizeitbereich mit Bad-, Camping- und Zeltplatz.

Starkung der Ortskerne - Sicherung des Eigenbedarfs

Die Weichenstellungen von ISEK und FNP in Richtung auf eine restriktive Ausweisung
neuer Bauflachen haben vielerorts zu einer Umlenkung des Baudrucks auf die Innenent-
wicklung gefiihrt. Sanierung bzw. Reaktivierung von Altbauten sowie Neubau in Liicken
der Ortskerne stéarken die Attraktivitat und Vitalitat der Ortschaften, was sehr positiv wahr-
genommen wird.

An dieser Strategie soll im Grundsatz weiter festgehalten werden. Viele der kleineren Orte
entwickeln sich im Bestand und melden keinen Neubaudruck, der nicht auf den vorhan-
denen Flachen / Grundstlicken realisierbar wére. In einigen Ortschaften stehen jedoch
faktisch keinerlei Wohnbauflachen mehr zur Verfligung. Daher werden in dieser Fort-
schreibung Vorschlge fir mafivolle Flachenentwicklungen in den Grenzen des Eigenbe-
darfs unterbreitet. Neue Wohnbauflachenangebote im Sinne der verbindlichen Bauleitpla-
nung bleiben auf die Funktionalitit des Zentralen Orts beschréankt.
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Beseitigung ortsbildpragender Missstande

Uber die Jahre haben sich in fast jedem Ortskern bauliche Missstande in Form von leer-
stehenden, verfallenden bzw. ruindsen Gebauden verfestigt, welche das Ortsbild teils er-
heblich belasten. Haufig befinden sich diese Situationen in Durchfahrtsstrafen und zent-
ralen Platzen, zerstéren historische Raumkanten und erzeugen ein Bild der Verwahrlo-
sung.

Eine Behebung dieser Missstande Ubersteigt die finanziellen Mglichkeiten wie auch die
derzeitigen rechtlichen Spielrdume der Stadt bei weitem. Bislang existiert kein Instrument,
wie mit Schrottimmobilien auRerhalb von stadtebaulichen Fordergebietskulissen umge-
gangen werden kann. Diese absolut unbefriedigende Situation betrifft bei weitem nicht nur
Sangerhausen, sondern istim gesamten landlichen Raum verbreitet. Es ist zu priifen, wie
die Angelegenheit Gber die kommunalen Interessenvertretungen in Land und Bund bzw.
als Thema von Landes- und Bundesbedeutung in den politischen Raum eingebracht wer-
den kann, um ein passfahiges Forderinstrument auf den Weg zu bringen.

Aktive Gemeinwesen sind Grundlage der Ortschaftsentwicklung

Die nachhaltige Entwicklung und Zukunftsperspektive einer Ortschaft hangt entscheidend
von der Integrationsfahigkeit, Vitalitdt und Tatkraft des lokalen Gemeinwesens ab. Die
Erosion der privatwirtschaftlichen Nahversorgung, die wachsenden Fehlstellen in der so-
zialen Infrastruktur und die Grenzen der 6ffentlichen Haushalte machen initiativreiches
eigenverantwortliches Handeln der drtlichen Gemeinwesen noch wichtiger.

Es bleibt der Grundsatz, dass jede Ortschaft (iber ein Raumangebot fiir das lokale Ge-
meinwesen verfigen muss. Die Dorfgemeinschaftshauser bieten Raumlichkeiten und Lo-
gistik fur die drtliche Verwaltung, das Vereinsleben, Kulturveranstaltungen, Dorffeste oder
Familienfeiern. In einigen Orten sind die Funktionen von Dorfgemeinschaftshéuser bereits
mit anderen Nutzungen (haufig FWW) zusammengelegt oder auf mehrere Gebaude ver-
teilt. Angesichts des dramatischen energetischen, klimatischen, demografischen und so-
zialen Wandels, den wir heute erleben, sollten die Dorfgemeinschaftshiuser noch ziel-
strebiger fiir multifunktionale Nutzungen ertiichtigt werden. Das Nutzugspektrum kann von
der Nahversorgung mit Basisprodukten bis zu Angeboten der Gesundheitsversorgung
und der Einrichtung von Sozialstationen reichen.

Die meisten Dorfgemeinschaftshauser befinden sich heute, in einem guten oder sehr gu-
ten Zustand. Vorrang hat nun die rdumlich bedarfsgerechte Instandsetzung der wenigen
verbliebenen Gebaude mit massivem Sanierungsbedarf.

Die Stadt unterstiitzt Initiativen und Konzepte zur Ubernahme von éffentlichen Einrichtun-
gen in die Tragerschaft gemeinniitziger Vereine oder privater Betreiber, wenn eine nach-
haltige Nutzung und bauliche Erhaltung wirtschaftlich gesichert sind. Dies gilt auch fir die
Sanierung von denkmalgeschiitzten historischen Bauten, die Funktionen von Dorfgemein-
schaftshausern bzw. Begegnungsstatten aufweisen.

Es hat sich herausgestellt, dass ein thematisch breitgefachertes und vitales Vereinsleben

ganz wesentlich zur Ortschaftsentwicklung beitragt. Die Stadt priift Wege, um das Ver-
einswesen noch besser zu fordern und zu wirdigen.
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Schaffung eines touristischen Netzwerks

Im Verbund mit der Kernstadt und eingebunden in die Harzregion verfiigen die Ortschaf-
ten Uber ein vielfaltiges und attraktives touristisches Potenzial, was bei weitem noch nicht
ausgeschopftist. Die allgegenwartigen Zeitzeugen des Bergbaus in seinen verschiedenen
historischen Entwicklungsstadien sind bei weitem noch nicht alle touristisch erschlossen
und verkniipft. Die Vemetzung der Wanderwege sowie das dazugehdrige Informations-
system lassen zu winschen (brig. Die Fehlstellen in den landlichen Wegen behindern
den Ausbau das Radtourismus. Die ldee, Korrespondenzstandorte zu Rosenstadt in ein-
zelnen Ortschaften zu schaffen, konnte bislang nicht materialisiert werden. Die Liicken in
der touristischen Infrastruktur sind, was Ubernachtung und Verpflegung wie auch Fahrrad-
und E-Bike-Stationen betrifft, nicht geringer geworden.

Auf der Tagesordnung steht die Erarbeitung eines integrierten Tourismuskonzepts, das
Wege zur Hebung der touristischen Potenziale in den einzelnen Themenfeldern sowie zur
Qualifizierung und Verkniipfung der Angebote im gesamtstadtischen und regionalen Rah-
men weist.

Pflege des offentlichen Raums und biirgerschaftliches Engagement

Die Instandhaltung und Pflege des &ffentlichen Raums ist von groRer Bedeutung fir die
lokale Identitat, die Identifikation der Bewohner mit ihrem Heimatort sowie fiir Image und
Attraktivitat der Ortschaft aus der Sicht von Besuchern und Interessenten. Dies gilt insbe-
sondere fiir die ortsbildpragenden offentlichen und privaten Griinrdume.

Die Zentralisierung der Instandhaltung und Pflege des 6ffentlichen Raums sowie der tech-
nischen Infrastruktur, verbunden mit dem Wegfall der ortsgebundenen Dorfgemein-
schaftsarbeiter, war aus gesamtstadtischer Sicht wirtschaftlich geboten, um die Kapazita-
ten fir mehr Effizienz und eine breitere Aufgabenpalette zu biindeln und einen einheitli-
chen Pflegestandard im gesamten Stadtgebiet durchzusetzen. Zugleich fiihrte die Zent-
ralisation zu langeren Arbeitswegen und kiirzeren Arbeitszeiten vor Ort. In den Ortschaf-
ten wurde auch mangelnde Zielgenauigkeit und hoher Verwaltungsaufwand kritisiert. Die
Entscheidung, einige Kapazitdten des Bauhofs wieder zu dezentralisieren und auf
Schwerpunktorte zu verteilen, war sinnvoll. Die Organisation von Instandhaltung und
Pflege des éffentlichen Raums in den Ortschaften sollte periodisch evaluiert werden.

In den Ortschaften ist Bereitschaft zum ehrenamtlichen Engagement fiir Instandhaltung
und Pflege von Freiraum und Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden. Es sind Mittel und
Wege zu finden, wie diese Bereitschaft im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten des
stadtischen Haushalts unterstiitzt werden kann. Zu priifen wére ein Verfiigungsfond fiir
jede Ortschaft, aus dem biirgerschaftliche bzw. ehrenamtliche Aktivitaten zur Ortsbild-
pflege durch die Bereitstellung von Geraten und Material gefordert werden kénnen.

Wege zu einer zukunftsweisenden Mobilitat

Klimawandel, Energiewende und Alterung der Bevdlkerung erfordern eine zukunftswei-
sende Anpassung der Mobilitdtsangebote und Verkehrsinfrastruktur, welche die Ortschaf-
ten untereinander und mit der Kernstadt verbinden. Es ist zu priifen, wie der OPNV besser
auf die Bedarfsentwicklung eingestellt werden kann. In der Ortschaftswerkstatt am
16.05.2022 wurden hierzu mehrere Vorschldge unterbreitet, unter anderem der Einsatz
eines termingebundenen Servicebusses (Stadtverwaltung, Arzt, Einkaufen), die Einrich-
tung von ,Pendlerbanken” und eines ,Lumpensammlers* in den Abendstunden sowie die
Ausweitung des Schiilertickets flr Fahrten auflerhalb der Schulzeiten und weitere Be-
darfsgruppen (Senioren).
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Bendtigt wird ein Konzept fiir den Iandlichen Wegebau und das Radwegenetz, die (abge-
sehen von touristischen Funktionen) eine wachsende Bedeutung fiir dkologische und kli-
matisch verantwortungsbewusste Mobilitat haben. Aus der Grundlage einer belastbaren
Ubersicht {iber Struktur und Zustand des heutigen Netzes sind die Aufgaben und Finan-
zierungsmdglichkeiten fir den Erhalt bestehender Wege, fir dringende Reparaturen an
Teilabschnitten, fiir Liickenschllisse innerhalb der Ortschaften sowie flir neue Verbindun-
gen zwischen den Orten, zu den Nachbargemeinden und iber die Kreisgrenzen hinaus
zu klaren. Angesichts der Aufgabenflille wird eine realistische Prioritatensetzung unum-
ganglich sein.

Unter den Gberdrtlichen Verkehrswegen bleibt die Einforderung einer grundhaften Sanie-
rung der L 232, die flir die Anbindung gleich mehrerer Ortschaften an die Kernstadt von
substanzieller Bedeutung ist, weit oben auf der Tagesordnung.

Zum Teil erheblichen Sanierungsbedarf weisen innerértliche Verkehrswege auf. Auch hier
wird eine langerfristig angelegte Prioritdtensetzung unumganglich sein. Dringlich ist die
altersgerechte Sanierung besonders schadhafter FuBwege, die wirkliche Gefahrenquellen
darstellen.

Okologisch verantwortungsbewusste Bauflichenentwicklung

Ein weiterer Verbrauch von landwirtschaftlichen Nutzflachen im AuRenbereich wie auch
eine weitere Zersiedlung werden verhindert. Die Neuinanspruchnahme von Boden wird
durch die MalRnahmen in dieser ISEK / IGEK- Teilfortschreibung minimiert.

Im Stadtgebiet von Sangerhausen befinden sich zahlreiche wassererosionsgefahrdete
Flachen. Bei Bauvorhaben sind Malnahmen sowohl zur Abwehr von drohenden schéadli-
chen Bodenveranderungen als auch zur Sanierung bereits eingetretener derartiger Ver-
anderungen zu ergreifen.'® Landwirtschaftlich genutzter Boden im Aullenbereich wird in
keiner Ortschaft fiir andere (bauliche) Nutzungen entzogen.'”

Kommunikation verbessern, Transparenz vertiefen, Vertrauen starken

In jedem Ort gibt es eine Vielzahl von spezifischen Einzelproblemen, die auf Grund ihrer
Kleinteiligkeit keine Chance haben, in Stadtrat oder Stadtverwaltung hinreichend thema-
tisiert zu werden, aber nur durch die Stadt bzw. nur im Einvernehmen mit der Stadtver-
waltung l6sbar sind.

Die regelmaRigen Treffen des Oberburgermeisters mit den Ortsblrgermeistern werden
fortgesetzt. Parallel dazu werden die Gesprachskanéle auf der Fachebene gepflegt.

Investitions- und Standortentscheidungen, welche die Ortschaftsentwicklung insgesamt
oder auch einzelne Ortschaften konkret betreffen, werden in einem transparenten Verfah-
ren unter Einbeziehung der politischen Gremien und der jeweiligen Blirgerschaft getrof-
fen.

106 \/gl. § 4 BBodSchG.
107 \igl: § 151. V. m. §§ 1 (1) und 2 LwG LSA.
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4.4 MaRnahmenplanung
Gesamtkosten- und Finanzierungsiibersicht

In den Kapiteln 2 und 3 ist eine Fiille von MaRnahmen aufgelistet, welche als Querschnitts-
themen oder individuelle Vorhaben in den einzelnen Ortschaften zusammengefiihrt wur-
den. Die Fiille der Aufgaben Ubersteigt sowohl die finanziellen als auch die personellen
Kapazitaten der Stadt Sangerhausen bei weitem. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit
einer zeitlichen Einordnung sowie einer Prioritatensetzung.

Die Aufstellung der MaRnahmenplanung erfolgt in einem transparenten Verfahren nach
einem einheitlichen Kriterienkatalog (Nutzen, Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit). Die ge-
planten MaRnahmen werden in einer Gesamtkosten- und Finanzierungsiibersicht (GKFU)
zusammengefasst, in kurz-, mittel- und langfristige Vorhaben unterteilt und nach MalRgabe
der Haushaltssituation in die Umsetzungsplanung der Stadt Sangerhausen eingetaktet.

Aus der GKFU werden prioritare MaBnahmen ausgewahlt, deren Umsetzung von beson-
derer gesamtstadtischer Bedeutung und Wichtigkeit fiir die Ortschaftsentwicklung ist.

Die Gesamtkosten- und Finanzierungsubersicht ist als Anlage Bestandteil der vorliegen-
den Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts von Sangerhausen.

Verfiigbare Forderprogramme

Zur (Ko-)Finanzierung der einzelnen Malnahmen steht eine Reihe von Forderprogram-
men der EU, des Bundes wie des Landes Sachsen-Anhalt und ggf. weiterer Férdermittel-
geber zur Verfiigung. Einen Uberblick iiber Mdglichkeiten und Grenzen vorhandener For-
derprogramme geben die Forderdatenbanken von Bund und Land.

Die Forderdatenbank des Bundesministeriums (www.foederdatenbank.de) umfasst 2.660
Forderprogramme, von denen 605 sich raumlich unter anderem auf Sachsen-Anhalt be-
ziehen. Bei 384 dieser Forderprogramme ist der Bund Férdermittelgeber, bei 142 das
Land Sachsen-Anhalt.

Die Investitionsbank Sachsen-Anhalt hat als Landesférderinstitut eine Blindelungsfunk-
tion flir die Forderprogramme des Landes. Sie verzeichnet 78 Forderprogramme in ihrer
Forderdatenbank.

Die Forderlandschaft ist zudem standig stark in Bewegung, jahrlich werden zahlreiche
Forderprogramme neu aufgelegt, verandert bzw. laufen aus. Auf EU-Ebene ist dies durch
die siebenjahrigen Férderperioden systematisch vorgesehen, auch auf Bundes- und Lan-
desebene wird zunehmend so verfahren. Daher kann an dieser Stelle lediglich auf be-
stimmte Elemente der Férdersystematik und die genannten Férderdatenbanken sowie
eine projektorientierte Fordermittelberatung und -recherche verwiesen werden.

Zu den wichtigsten Forderprogrammen, die fiir die Ortschaftsentwicklung in Sangerhau-
sen relevant sind, zahlen:

Dorferneuerung

Mit der Dorferneuerung und -entwicklung soll durch eine aktive Innenentwicklung auf die
veranderten Rahmenbedingungen im landlichen Raum reagiert werden, um die Orte le-
benswert zu erhalten. Geférdert werden dabei sowohl bauliche als auch soziale Vorhaben
wie die Eigeninitiative der Biirger. Dadurch sollen strukturelle Mangel im [&ndlichen Raum
ausgeglichen werden und zur Erhaltung, Weiterentwicklung und nachhaltigen Sicherung
der Versorgungs-, Erholungs- und Ausgleichsfunktionen sowie der historisch wertvollen
Kulturlandschaft beigetragen werden.
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Die FordermalRnahme der Dorferneuerung/-entwicklung wird in Sachsen-Anhalt im Rah-
men der Europaischen Union aus dem ELER Fond, der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbes-
serung der Agrarstruktur und des Kistenschutzes* durch den Bund und mit Landesmitteln
durchgefiihrt. Ziel ist es, die landlichen Regionen mit ihren Dérfern im dezentralen Sied-
lungsgeflige zu erhalten, die Grundzentren zu starken sowie die Sicherung der Daseins-
vorsorge und der innerértlichen Entwicklung in den Fokus zu nehmen.

Das Programm LEADER

Das EU-MaRnahmenprogramm LEADER (Liaison entre actions de développement de
I'‘économie rurale / Verbindung zwischen Aktionen zur Entwicklung der landlichen Wirt-
schaft) fordert Projekte, die der Umsetzung der Lokalen Entwicklungsstrategie dienen
bzw. deren Zielen entsprechen. Die Finanzierung erfolgt dabei aus den einzelnen EU-
Fonds ELER, ESF und EFRE. In der EU-Férderperiode 2021-2027 wird die Dorferneue-
rung und -entwicklung in das Manahmenprogramm LEADER integriert.

Monitoring und Controlling

Mit Hilfe des Monitorings kénnen Hinweise zur Uberpriifung, Anpassung bzw. Fortschrei-
bung des ISEK / IGEK ermittelt werden. Es dokumentiert die Richtungen, in die sich die
verschiedenen Handlungsstrange entwickeln. Aufgabe des Controllings ist es in erster
Linie, zu prifen, ob die MaRnahmenumsetzung zu den gewiinschten Ergebnissen beitragt
und die gewiinschten Wirkungen entfalten.

Das Monitoring hat unter anderem die Aufgabe, die Gemeindeentwicklung anhand einiger
grundlegender zentraler Indikatoren zu beobachten. Dadurch kénnen grundlegende Ent-
wicklungstrends nachverfolgt werden, um zu dberprtifen, ob die Manahmen zielfiihrend
sind oder nachjustiert werden miissen.

Als Indikatoren fiir die Evaluierung der MaRnahmenumsetzung aus dem ISEK / IGEK fiir
die Ortschaften von Sangerhausen werden vorgeschlagen:

Einwohner insgesamt

Einwohner unter 18 Jahren

Einwohner von 18 bis unter 64 Jahren

Einwohner ab 65 Jahren

Arbeitslose

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort
Durchschnittliche Einkiinfte je Lohn- und Einkommensteuerpflichtigem
Baufertigstellungen

Neben diesen auch lberregional vergleichbaren Indikatoren kdnnen dariiber hinaus die
folgenden quantitativen Daten zur infrastrukturellen Ausstattung fortgeschrieben werden,
die im Rahmen der Erarbeitung des ISEK / IGEK erhoben wurden:

Anzahl der stationdren Nahversorger

Anzahl der Bankfilialen und Geldautomaten

Anzahl der Postfilialen

Anzahl der Arztpraxen, Zahnarztpraxen, Apotheken und Physiotherapiepraxen
Anzahl der Grundschulen, Sekundarschulen, Kindergarten und -tagesstatten

Auf der Projektebene wird darliber hinaus die Projektumsetzung im Rahmen des Monito-
rings bewertet.
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