Synopse — Ortliche Bauvorschrift iber besondere Anforderungen an die dulRere Gestaltung von baulichen Anlagen
in der Kernstadt der Berg- und Rosenstadt Sangerhausen (Gestaltungssatzung) — Anderung

Ortliche Bauvorschrift iiber besondere Anforderungen an die
auBere Gestaltung von baulichen Anlagen in der Kernstadt
der Berg- und Rosenstadt Sangerhausen
(Gestaltungssatzung)

Ortliche Bauvorschrift liber besondere Anforderungen an die
auBere Gestaltung von baulichen Anlagen in der Kernstadt
der Berg- und Rosenstadt Sangerhausen
(Gestaltungssatzung)

Praambel

Auf der Grundlage des § 87 Absatz 1 Satz 1 Nrn. 1, 2, 4 und 6 und Absatz
2 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) vom 23. Juni 1994 (GVBI. LSA Nr. 31 S. 723) und der
Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt vom 05. Oktober 1993
(GVBI. LSA Nr. 43 S. 568) haben die Stadtrate der Stadt Sangerhausen
in ihrer Sitzung am 18.01.1996 folgende ortliche Bauvorschrift als
Satzung beschlossen.

Die Begrundung wurde gebilligt.

Gemald der §§ 8 Absatz 1 wund 45 Absatz 2 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(nachfolgend Kommunalverfassungsgesetz — KVG LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) und § 85 Abs.
1 Satz 1 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440) hat
der Stadtrat der Stadt Sangerhausen in seiner Sitzung am 23.08.2018
die nachfolgende ortliche Bauvorschrift Uber die besonderen
Anforderungen an die dulRere Gestaltung von baulichen Anlagen in der
Berg- und Rosenstadt Sangerhausen  (Gestaltungssatzung)
beschlossen.

Praambel

Gemal

der 8§ 8 Absatz 1 wund 45 Absatz 2 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(nachfolgend Kommunalverfassungsgesetz — KVG LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt
geandert am 21.04.2023 (GVBI. LSA S.209) und § 85 Abs. 1 Satz 1 der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440) zuletzt
geandert am 21.03.2023 (GVBI. LSA S.178) hat der Stadtrat der Stadt
Sangerhausen in seiner Sitzung am 29.06.2023 die nachfolgende
Ortliche Bauvorschrift Uber die besonderen Anforderungen an die dul3ere
Gestaltung von baulichen Anlagen in der Berg- und Rosenstadt
Sangerhausen (Gestaltungssatzung) beschlossen.

Die Begrundung wurde gebilligt.
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§ 13 Absatz 11

Technisch notwendige Aufbauten (Dachausstiege, Aufzugsschachte,
Lifteranlagen 0.8.) sind in die Gestaltung der Dachflachen
einzubeziehen und in den Bauvorlagen darzustellen. Antennen sind in
Firsthéhe, Kombinationen mit Satellitenempfangsanlagen mdglichst auf
der Dachriickseite anzubringen. Sie sollen in ihrer GroRRe die Ublichen
Durchschnittsabmessungen nicht tGberschreiten. Je Gebaude ist nur eine
Antenne (Sammelantenne) zuldssig. Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren sind zulassig, soweit sie von offentlichen Flachen
nicht sichtbar sind. Schneefangeinrichtungen sind als Metallgitter
auszufihren. Metallteile (auler naturbelassenem Kupfer oder Zink) sind
dem Farbton der Dachflache anzugleichen.

Begriindung:

Bei Déchern, die vom 6ffentlichen StraBenraum gut einsehbar sind, wirkt
sich der Spiegeleffekt von Dachflachenfenstern, Sonnenkollektoren oder
sonstigen grof3flachigen Verglasungen besonders stérend im Ortsbild
aus. Ebenfalls beeintrdchtigen flachige Steildachausschnitte (etwa fiir
Terrassen) das Stral3enbild, weil sie die "schiitzende" Funktion des
Daches optisch und praktisch in Frage stellen. Neben den
Dachéffnungen wird die Gestaltung der Dachlandschaft von technischen
Aufbauten beeinflusst. Dabei sollen technisch notwendige Aufbauten
nicht in schwer einsehbaren Dachabschnitten versteckt werden, sondern
sie sind in die Gebdudegestaltung mit einzubeziehen.
Ausriistungsgegensténde sollen nicht zu stark auffallen, entsprechend
miissen Anzahl, Lage, Material und Farbe bedacht werden.

§ 13 Absatz 11

Technisch notwendige Aufbauten (Dachausstiege, Aufzugsschachte,
Lifteranlagen 0.3.) sind in die Gestaltung der Dachflachen
einzubeziehen und in den Bauvorlagen darzustellen. Antennen sind in
Firsthéhe, Kombinationen mit Satellitenempfangsanlagen maoglichst auf
der Dachriickseite anzubringen. Sie sollen in ihrer GroRRe die Ublichen
Durchschnittsabmessungen nicht tGberschreiten. Je Gebaude ist nur eine

Antenne (Sammelantenne) zulassig. Selarenergieantagen—und

nicht—sichtbar—sind: Schneefangeinrichtungen sind als Metallgitter
auszuflhren. Metallteile (aul3er naturbelassenem Kupfer oder Zink) sind
dem Farbton der Dachflache anzugleichen.

Begriindung:

Bei Déchern, die vom 6ffentlichen StralBenraum gut einsehbar sind, wirkt
sich der Spiegeleffekt von Dachflachenfenstern, Sonnenkollektoren oder
sonstigen grol3flachigen Verglasungen besonders stérend im Ortsbild
aus. Ebenfalls beeintrédchtigen flachige Steildachausschnitte (etwa fiir
Terrassen) das Strallenbild, weil sie die "schlitzende" Funktion des
Daches optisch und praktisch in Frage stellen. Neben den
Dachéffnungen wird die Gestaltung der Dachlandschaft von technischen
Aufbauten beeinflusst. Dabei sollen technisch notwendige Aufbauten
nicht in schwer einsehbaren Dachabschnitten versteckt werden, sondern
sie sind in die Gebdudegestaltung mit  einzubeziehen.
Ausriistungsgegensténde sollen nicht zu stark auffallen, entsprechend
missen Anzahl, Lage, Material und Farbe bedacht werden.

§ 13 a Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

(1) Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, nachfolgend auch
,o0laranlagen® genannt, sind zulassig, soweit sie von offentlichen
Flachen nicht sichtbar sind.

Abweichend von Absatz 1 sind Solaranlagen unter folgenden
Voraussetzungen zulassig:

(2)
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- Solaranlagen sind vorzugsweise in die Dacher zu
integrieren (Indachsysteme mit gréReren Modulen oder
einzelnen Solarziegeln) oder flach aufliegend
anzuordnen.

- Die Rahmen dirfen keine glanzenden Oberflachen
besitzen.

- Bei einer rétlichen bis braunlichen Dachfarbe gemaf §
12 (1) der Gestaltungssatzung sind die Module und
Rahmen ebenfalls in naturroter bis brauner Farbe
auszufuhren. Bei einer vorhandenen anthrazitfarbenen
Dacheindeckung sind ausschlief3lich Module und
Rahmen in dunkelblauer bis schwarzer Farbe mit
gleichmaRiger Oberflache zulassig. *

- Solaranlagen sind als zusammenhangende, klar
definierte rechteckige Flachen auszubilden.
Abtreppungen und gezackte Rander, insbesondere um
Gauben, sind nicht zulassig.

- Der Abstand zu allen Dachkanten darf, gemessen an der
Oberflache der Dachhaut, 0,5 m nicht unterschreiten.

- Drehbare Elemente sind nicht zulassig.

*  Zur Beantragung sind aussagekraftige, bemalite
Darstellungen von der geplanten Anlage im Kontext des
Gebaudes einzureichen (z.B. Foto mit eingezeichneten und
bemalten Modulen). Der erforderliche Abstand nach § 31
Abs. 5 Satz 2 BauO LSA zu Brandwanden ist zu beachten.

(3) Die Errichtung von Solaranlagen auf Baudenkmalern und-im
Deoplmatborcieh-blotborEnzokaliortsehaidungon: Bedilrfen
der Einholung einer denkmalrechtlichen Genehmigung und
ist bei der zustandigen Denkmalschutzbehérde zu
beantragen. Bei Bauwerken von herausgehobener
stadtebaulicher oder landschaftspragender Bedeutung ist von
hohen Belangen des Denkmalschutzes auszugehen.
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(4) Aufgestanderte Solaranlagen sind nur auf untergeordneten
Nebengebauden zulassig.

(5) An Fassaden und auf Freiflachen sind Solaranlagen nicht
zulassig.

Analyse des Gestaltungselementes
Begriindung der Gestaltungsvorschrift

(...) Bei Dachern, die vom offentlichen Strallenraum gut einsehbar sind,
wirkt sich der Spiegeleffekt von Dachflachenfenstern, Sonnenkollektoren
oder sonstigen grofflachigen Verglasungen besonders stérend im
Ortsbild aus.

Ebenfalls beeintrachtigen flachige Steildachausschnitte (etwa flr
Terrassen) das StralRenbild, weil sie die "schitzende" Funktion des
Daches optisch und praktisch in Frage stellen. (...)

Begrindung:

Zu (1)

Bei Dachern, die vom o6ffentlichen Strallenraum gut einsehbar sind, wirkt
sich der Spiegeleffekt von Dachflachenfenstern, Sonnenkollektoren oder
sonstigen groRflachigen Verglasungen besonders stérend im Ortsbild
aus. Ebenfalls beeintrachtigen flachige Steildachausschnitte (etwa fur
Terrassen) das StralRenbild, weil sie die "schitzende" Funktion des
Daches optisch und praktisch in Frage stellen.

Zu (2)

Hiermit wird die Zulassigkeit von Solaranlagen in einem
gestalterisch definierten Rahmen innerhalb des Geltungsbereichs
geregelt.
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Zu (3)

Regelungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben von der
Gestaltungssatzung bzw. deren Anderung ausgenommen. Diese
Gebaude unterliegen der Einzelbeurteilung durch die
Denkmalschutzbehorde.

Zu (4)

Um einen hoheren Wirkungsgrad der Anlage zu erreichen, kann eine
Aufstellung der einzelnen Module vorteilhaft sein. Aufgestidnderte
Solaranlagen sind nach Moéglichkeit vorrangig auf untergeordneten
Nebengebauden zu montieren. Solar- und Photovoltaikanlagen
konnen durch den Stand der Technik optisch an Gebaude
angepasst und angebracht werden, so dass sie nicht dominierend
wirken und das historische Stadtbild wahren. Die Beurteilung der
optischen Dominanz wird im jeweiligen Einzelfall gepruft.

Zu (5)

Ziel der Anderung der Gestaltungssatzung ist es, den
Anforderungen an den Klimaschutz gemaR § 1 Abs. 5 BauGB
Rechnung zu tragen und in die Gestaltung der historischen
Kernstadt zu integrieren. Zur Wahrung des typischen
Altstadtcharakters sind Solaranlagen an Fassaden und auf
Freiflachen nicht zulassig.
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