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Teil 1 — Stellungnahmen der Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

1. Ministerium fir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt,

Stellungnahme der Behdrden

Abwégung

Ministerium fUr Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt «
Postfach 3653 - 39011 Magdeburg

Stadt Sangerhausen
Markt 7a
06526 Sangerhausen

BP Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung* in Sangerhausen
hier: Landesplanerische Abstimmung gemaR Landesentwicklungs-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)

Landkreis: Mansfeld-Sitidharz
Gemeinde: Stadt Sangerhausen
Gemarkung: Sangerhausen

Flur: 9

Flurstlick: div.
Geltungsbereich: 3,82 ha

Vorgelegte Unterlagen: Entwurf von Nov. 2021
Vorhabentrager: Stadt und SWG SGH

Mit dem BP Nr. 42 \Wohngebiet Ostsiedlung"” in der Stadt Sangerhausen
soll Baurecht geschaffen werden fiir die Errichtung von ca. 21
Einfamilienhdusern. Die Art der baulichen Nutzung lautet ,Allgemeines
Wohngebiet". Im FNP (2009) der Stadt Sangerhausen ist das Plangebiet
groRtenteils als Wohnbauflache dargestellt. Im nérdlichen Bereich des
Plangebiets ist eine ca. 0,4 ha groRe Flache als Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung private Garten im FNP dargestellt. Der BP Nr. 42
+Wohngebiet Ostsiedlung” in der Stadt Sangerhausen wird demnach im
Wesentlichen aus dem FNP entwickelt. Die Planung entspricht daher der

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Nachweis flir die Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung schon auf der Ebene des wirksamen Fla-
chennutzungsplans erbracht wurde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes vorbereiteten und in diesem Rahmen der
bereits durch die damals obere Landesplanungsbehérde landesplanerisch abgestimmten
baulichen Nutzung des Plangebietes. Somit wurde der Nachweis fiir die Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung schon auf der Ebene des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Sangerhausen 2009 erbracht. Das Verfahren wird gema § 13 a BauGB als BP der Innen-
entwicklung durchgefiihrt. Die Stadt Sangerhausen wurde im LEP 2010 LSA als Mittelzentrum
festgelegt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Abgrenzung des zentralen Ortes aus dem
STP Zentralortliche Gliederung.

» Hinweis zum Raumordnungskataster

Die oberste Landesentwicklungsbehérde fiihrt zur Sicherung der Erfordernisse der Landesplanung
gemal § 16 LEntwG LSA ein Raumordnungskataster (ROK) als aktuelles und raumbezogenes
Informationssystem, welches erganzend zu raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen auch
durch Fachgesetze festgelegte Schutzgebiete enthalt. Die Trager raumbedeutsamer Planungen
und Maf3nahmen sollen das Raumordnungskataster gemaR LEntwG LSA bereits in einem frithen
Stadium der Vorbereitung von Planungen oder MaRnahmen nutzen und ihrerseits Unterlagen zur
Fortschreibung des Katasters zur Verfligung stellen.

Auf Antrag stellen wir lhnen gern die Inhalte des ROK fiir die Planung bereit. Als Ansprechpartnerin
steht lhnen Frau Hartmann (Tel. 0345/6912-801) zur Verfiigung. Die Abgabe der Daten erfolgt
kostenfrei in digitaler Form (Shape-Format, Lagestatus 489).

» Hinweis zur Datensicherung

Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und stadtebaulichen Satzungen ist u. a.
Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von der Genehmigung/Bekanntmachung der v. g.
Bauleitpline bzw. stadtebaulichen Satzungen durch Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung
und der in Kraft getretenen Planung einschlieRlich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden weder 6&ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt. Es wird darum gebeten, die oberste Landesentwicklungsbehdrde (iber den
weiteren Fortgang des Verfahrens zu informieren.

Im Auftrag

Lehmann
Anlage: Rechtsgrundlagen
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Stellungnahme der Behdrden

Abwéagung

Postanschrift:
er i F ft Harz
clo Landkreis Harz « Postfach 15 42 » 38805 Halberstadt

Stadtplanungsburo
Andrea Kautz

Am Rosentalweg 10
06526 Sangerhausen

|hr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Bearbeiter; Durchwahl Quedlinburg, den
01.03.22 Frau Eichmann, -22 21.03.2022

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Kautz,

mit Schreiben vom 01.03.22 baten Sie die Regionale Planungsgemeinschaft Harz (RPGHarz) um eine
Stellungnahme zu folgendem Vorhaben:

B-Plan Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung* in Sangerhausen

Die RPGHarz nimmt geman § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.15 (LEntwG LSA) fur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Harz und
der Landkreis Mansfeld-Siidharz mit den Stadten Sangerhausen und Allstedt, der Gemeinde Stidharz und
der Verbandsgemeinde Goldene Aue gehért, die Aufgabe der Regionalplanung fur die Region Harz (Sach-
sen-Anhalt) wahr.

Fir unseren Zustandigkeitsbereich sind die Belange der Raumordnung auf der Ebene der Landesplanung
im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11 (GVBI. LSA Nr.
6/2011 vom 11.03.11) per Verordnung geregelt. Auf der Ebene der Regionalplanung sind entsprechend
§ 4 Raumordnungsgesetz (ROG) die im Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REP
Harz) verankerten Ziele der Raumordnung von sffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beachten und Grundsatze sowie sonstige
Erfordernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen. Der REPHarz in der Beschlussfassung vom 09.03.09
wurde mit der &ffentlichen Bekanntmachung vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz in Kraft gesetzt.
Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des REPHarz, in Kraft getreten durch &ffentliche Bekanntmachung
vom 22.05./29.05.10 sowie die Erganzung des REP Harz um den Teilbereich Wippra, in Kraft getreten
durch die &ffentliche Bekanntmachung vom 23.07./ 30.07.11. Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum
Sachlichen Teilplan ,Zentralértiiche Gliederung® erlangte mit Bekanntmachungen vom 22. und 29.09.18
ihre Rechtskraft und 16st damit die bisherigen Regelungen zur zentralértlichen Gliederung gemaf Pkt. 4.2.
des REPHarz ab. Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die Planungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung
des REPHarz zum Sachlichen Teilplan ,Erneuerbare Energien-Windenergienutzung* sffentlich bekannt ge-
macht. Am 06.07.2021 hat die Regionalversammlung den Entwurf dieses Sachlichen Teilplanes mit Um-
weltbericht far das Anhorungs- und Beteiligungsverfahren freigegeben. Damit haben die im Entwurf des
Teilplanes enthaltenden in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung den Charakter von sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemén § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG.

Mit dem B-Plan Nr. 42 soll eine innerértliche ehemalige Wohnbaufiache wieder als Wohnbauflache fir ca.
21 Einfamilienhauser nachgenutzt werden, da kaum andere Bauflachen in der Stadt fur diese Nutzungs-
form zur Verfugung stehen. Die Stadt kommt somit ihrem Versorgungsauftrag fur ihren Verflechtungsbe-
reich nach. Es wurde beschrieben, dass in rechtskraftigen B-Planen erschlossene Wohngrundstiicke

E_s W|rq_ zur Kenntnis genommen, dass die Regionale Planungsgemeinschaft
einschatzt, dass die Stadt mit der vorliegenden Planung ihrem Versor-
gung_sauftrag fur ihren Verflechtungsbereich nachkommt sowie dass keine
Konflikte auf der Ebene der Regionalplanung gesehen werden.
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Regi PI; inschaft Harz

weitestgehend belegt sind. Somit werden raumordnerische Konflikte auf der Ebene der Regionalplanung
in Beziehung zu unserer Teilfortschreibung ,Zentralértliche Gliederung” mit diesem Vorhaben nicht gese-
hen.

GemaR Runderlass des MLV vom 13.01.2016 — 44-20002-01 obliegt die Feststellung der Raumbedeut-
samkeit der obersten Landesentwicklungsbehorde. Sofern das Vorhaben als raumbedeutsam im Sinne des
§ 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG eingestuft wird, prift die oberste Landesentwicklungsbehérde die Vereinbarkeit eines
Vorhabens mit den Erfordernissen der Raumordnung (LEP2010 und REPHarz). Unabh&ngig von der Fest-
stellung der Raumbedeutsamkeit gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt jedoch das Anpassungsgebot des § 1
Abs. 4 BauGB flr alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Urteil des BVerwG vom 30.01.2003 —
4 CN14.01).

Durch die Regionale Planungsgemeinschaft wird Ihnen mitgeteilt, ob und welche in Aufstellung befindlichen
Ziele der Raumordnung vom Vorhaben betroffen sind.

Die Planung steht dem Entwurf unserer derzeitigen Teilfortschreibung ,Erneuerbare Energien-Windener-
gienutzung® des REPHarz nicht entgegen.

Mit freundlichem Gru

Regionale
i
D ng Tel

chaft Harz

i r. 35960
Zeschaﬁssteilenleiter

Verteiler:
MLV, Ref. 24
LK MSH, Untere LEntwB

LASTNILK Siidharz\EG Stadt \B-Piane\SGH, Nr. 42 Wohngebiet Ostsiedlung.docx
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3. Landkreis Mansfeld-Sidharz, 08.04,2022

Stellungnahme der Behérden Abwégung

Amt

i s ) =
NichieméchaendentBel Unizlia; it neler Anschit Aach! Fachbersich 1-Amt fur Kreisplanung/ OPNV-Baulsitplanung

Landkreis Mansfeld-Sudharz - Postfach 10 11 35 - 06511 Sangerhausen

Dienstraume

Stadtplanungsbiiro Rudolf-Breitscheid-Strake 20/ 22 ‘

. Bearbeiter | [Zimmer-Nr.
Dipl.- Ing. A.Kautz = 110 ‘
Am Rosentalweg 10 e —
06526 Sangerhausen 03464/ 535-5332 03464/535-1590

E-Mail*
carola vonsoult@lkmsh de
The Zeichen “ihre Nachncht vom. Unser Zeichen _ “Datum

01.03.2022 VS 08.04.2022

Stellungnahme des Landkreises Mansfeld- Siidharz
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 , Wohngebiet Ostsiedlung*“

Die Kreisverwaltung Mansfeld-Stdharz wurde geman § 4 (2) BauGB als Trager offent-
licher Belange um Stellungnahme zu dem o.g. Entwurf aufgefordert.

Dazu lagen die entsprechenden Unterlagen (Begriindung einschlieflich Artenschutz-
beitrag) und die Planzeichnung (Mafstab 1:1000) - Bearbeitungsstand November
2021 vor.

Untere Landesentwicklungsbehérde

Planungsanlass des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Sangerhausen ist die vorge- Untere Landesentwicklu ngsbehorde

seficriesmdicbadlichBbisRrRHnd van Flagnen I Wonmaebieh Ostledlung. Es wird zur Kenntnis genommen, dass es aus Sicht der unteren Landesent-
In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Ostsiedlung“ erfolgt unter Punkt 2.5 wicklungsbehdrde keine weiteren Hinweise, Forderungen oder Bedenken
,Ubergeordnete Planungen und bestehende ortliche Plane” eine Auseinandersetzung zur PIanung gibt

mit den Belangen der Raumordnung. Aus Sicht der unteren Landesentwicklungsbe-
hérde gibt es keine weiteren Hinweise, Forderungen oder Bedenken zur Planung.

Gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 LEntwG LSA ist die Stadt Sangerhausen verpflichtet, der
obersten Landesentwicklungsbehérde (Ministerium fir Landesentwicklung und Ver-
kehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), |hre raumbedeutsamen Planungen und
Maflnhahmen umgehend mitzuteilen und die erforderlichen Auskinfte zu geben. Die
Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Planung/ MaRnahme mit den Zie-
len der Raumordnung erfolgt dann durch die geman § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA
zustandige oberste Landesentwicklungsbehérde nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.
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Untere Naturschutzbehdrde
Zur Stellungnahme konnten folgende Unterlagen zum Bebauungsplan eingesehen
werden:

- Bebauungsplan (Entwurf, November 2021), einschl.
Teil A Planzeichnung, MaRstab 1 : 1.000
- Teil B Textliche Festsetzungen
Hinweise
- Begrundung (Entwurf, November 2021)
- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Stand November 2021)

Die Untere Naturschutzbehorde gibt zum Entwurf folgende Stellungnahme ab:

1. Zu Plarzeichnung und Textfestsetzungen:

Zur Sicherung des Gehdlzbestandes im Bereich der ausgewiesenen offentlichen Grin-
flache ist die Darstellung mit der Bindung fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen zu erganzen. {siehe auch Ausfihrungen unter Pkt. 2 zur
Begrundung)

Die Anbringung der Ersatzkasten ist konkret als CEF-MaRnahme festzusetzen.

In den Hinweisen zum Artenschutz ist der Zeitraum far Gehdlzfallungen nach § 39 Abs.
5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu konkretisieren (1. Oktober bis
28129. Februar) (siehe auch Ausfuhrungen zur Speziellen artenschutzrechtlichen Pril-
fung).

2. Zur Begrindung:

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungs-
plan der Innenentwicklung® aufgestellt. Ziel der Planung ist es, (ber die Wiedernutz-
barmachung von Flachen und eine Nachverdichtung innerhalb bebauter Bereiche in
maRvollem Umfang attraktives Bauland zur Verfugung stellen zu kénnen. Insgesamt
sollen ca. 21 Wohngrundsticke unterschiedlicher GroRenordnung unter Integration
des vorhandenen Wohnungsbestandes erschlossen werden. Geplant ist die Auswei-
sung eines , Allgemeinen Wohngebietes™. Als MaR fur die bauliche Nutzung wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0 4 festgesetzt, sodass eine lockere Bebauung gewahr-
leistet ist.

Die Wiedernutzung ehemals bebauter Flachen ist i.S.d. sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden zu begruRen. Die Nachverdichtung und Uberplanung innerstadti-
scher Freiraume, wie Grunzuge und sonstiger Granflachen, widerspricht jedoch ie S.
den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. GemaR § 1 Abs. 6
BNatSchG sind Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieflich
ihrer Bestandteile zu erhalten.

Mit der Festsetzung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie unter Berucksichtigung einer festgesetzten GRZ von 04 kann eine Er-
haltung bzw. adaquate Entwickiung von Grinstrukturen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans gewahrleistet werden.

LONDKRES Sait 13
MANSFELD-SODHARZ

Untere Naturschutzbehdrde
Zu 1.

Die Darstellung der offentlichen Grinflache mit der Bindung fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird erganzt.

Die Anbringung der Ersatzkasten wird als CEF-MalRnahme festgesetzt, die
Kontrolle der vom Abriss betroffenen Gebaude wird erganzt.

Zu 2.

Den Hinweisen zum Artenschutz folgend wird der Zeitraum fiir Geholzfal-
lungen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kon-
kretisiert (1. Oktober bis 28./29. Februar).
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Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes sind im Ergebnis der arten-
schutzrechtlichen Prifung notwendige Maknahmen zur Vermeidung / Abwendung von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in die Textfestsetzungen sowie Hin-
weise zum Artenschutz Ubernommen worden.

Der angegebene Zeitraum fur die Durchfuhrung von Fallarbeiten ist auf den Zeitraum
vom 01.10. bis 28./29.02. zu korrigieren.

Die als Bestandteil der MaknahmeVar 1 zum Artenschutz angezeigte 6kologische Bau- . . .. . .
begleitungwurde nicht in den Bebauungsplan tbernommen. Diesgwird seitgns der Un- Die Anbringung der Ersatzkasten wird als CEF-Malnahme festgesetzt, die

teren Naturschutzbehorde insofern mitgetragen, dass die TF 5.1 sowie die Hinweise Kontrolle der vom Abriss betroffenen Gebaude wird erganzt.
zum Artenschutz vollumfanglich umgesetzt und erforderlichenfalls (in Abhangigkeit
des vorhandenen Potenzials) durch die Kontrolle der vom Ruckbau betroffenen Ge-
baude erganzt werden (siehe auch Pkt. 3).

Sofern im Zuge der Nachkontrolle des von der Fallung betroffenen Baumbestandes
Lebensstatten von Hohlenbratern und/oder Fledermausen festgestelit werden, hat das
Anbringen der Ersatzkasten/-quartiere als vorgezogene Ausgleichsmalnahme (CEF-
Malnahme) zu erfolgen. Dies ist textlich zu verankem, da die Ersatzquartiere zum
Zeitpunkt der Entnahme der Lebensstéatten funktionsfahig sein mussen.

3. Zur Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung:

Aus den Unterlagen zum Artenschutz geht hervor, dass der Ruckbau eines Garagen- Zu 3.

komple-xes vorgesehen ist. Hier sind Angaben zu vorhandenem Quartierpotenzial so- . . L. .
wie zu ggf. erforderlichen Kontrollen auf Vorhandensein von Lebensstatten gebaude- Die geforderten Angaben zu dem Quartierpotenzial innerhalb des abzurei-
britender Vogelarten und/oder Fledermausen vor Beginn der Abriss-/Ruckbauarbel- Renden Gebaudebestandes werden erganzt.

ten zu erganzen.

Die_ Maﬁnahme\/AFj beinha_llte?neben der Beschrénk_ung des Féllze_itraqmes eine oko- Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie wurden in der
logische Baubegleitung. Die okologische Baubegleitung wurde nicht in den Bebau- .. . .

ungsplan tbernommen. Sofern die Kontrollen der Héhlenbaume sowie erforderlichen- Planung berUCkS|Cht|gt-

falls der vom Abriss betroffenen Gebaude durch einen Sachverstandigen gesichert
sind, kann auf eine 6kologische Baubegleitung verzichtet werden.

Erforderlich bleiben die Kontrollen der Hohlenbaume und ggf. der vom Abriss betroffe-
nen Gebaude durch einen Sachverstandigen zur Abwendung von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestanden die Nischen- und Hohlenbriter sowie Fledermause betref-
fend. Alle hier erfassten Nischen- und Hohlenbriterarten sind standorttreue Arten und
nutzen i.dR. ihre Fortpflanzungsstéatte in der nachsten Brutperiode erneut.

Ein Versto® gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor, wenn
die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird. Zur Er-
haltung/Gewahrleistung einer fortwahrenden oOkologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sind entsprechend der Kontrollergebnisse Ersatzlebensstat-
ten in angegebenem Verhaltnis zu schaffen. Die entsprechende Malknahmeist als vor-
gezogene Ausgleichsmalnahme (CEF-Malknahme) festzusetzen.

In der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ist es gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG verboten, Baume aukerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere
Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Um Missver-

LONDKREE Sete-3on i3
2 MANSFELD-SODHARZ
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standnisse auszuschliefen, sollte die Angabe zum gesetzlich eingeraumten Zeitfens-
ter korrigiert werden. Der 30. September und der 1. Méarz liegen noch bzw. schon im
Verbotszeitraum. Gehdlzfallungen sind also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28 /29. Feb-
ruar zulassig.

Fur Fallungen innerhalb des Verbotszeitraumes ist, wie bereits textlich dargelegt und
in den Bebauungsplan (bernommen, eine Befreiung nach MaRgabe des § 67
BNatSchG erforderlich.

Fundstellen:

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542 ff)), in der zurzeit giltigen Fassung

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI LSA
Nr. 27/2010 vom 16.12.2010), in der zurzeit giltigen Fassung

Richtlinie 32/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natdrlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), ABlL. EG Nr. L 2067 vom 22.7.92)
in der zurzeit giltiyen Fassung

Richtlinie 79/403/EWG des Rates vom 2. April 1979 dber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie - VSchRL), ABl. EG Nr. L 103 vom 25.4.1979) , in der zurzeit
giltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit glltigen Fas-
sung

Untere Immissionsschutzbehérde

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist folgende Formulierung als textliche
Festsetzung in den Entwurf zum B-Plan Nr. 42  Wohngebiet Ostsiediung”
aufzunehmen: L ..
Untere Immissionsschutzbehdrde
Klimagerate, Kuhlgerate, Liftungsanlagen, Luft-Warme-Pumpen und Mini- . .
Blockheizkraftwerke sind so zu errichten und zu betreiben, dass sie den Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend ergéanzt.
Anforderungen des ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten” vom 28.08.2013, aktualisiert durch Beschluss der 139. LAI-
Sitzung vom 24.03.2020, in der zurzeit geltenden Fassung, entsprechen.

Gesetzliche Grundiage:

LAl Leitfaden der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten vom 28.08.2013
aktualisiert 24.03.2020

Untere Wasserbehorde

Belange des Gewasserschutzes sind nicht beriihrt. Untere Wasserbehorde

Niederschlagswasserbeseitigun ; : n

Gem. § 55 gbs, 2 WHG soI?NigderschIagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder E_S wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des Gewasserschutzes
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein nicht berthrt werden.

Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6f-

fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Niederschlagswasserbeseitiqung

Gem. § 79b Abs.1 WG LSA ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers anstelle der . . " Lo ..
Gemeinde der Grundstickseigentiimer verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Bezug“Ch der N|ederSChIagswasserbeseltlgung wird in der Begrundung fol-

Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder gendes ergénzt:

Das anfallende Niederschlagswasser ist vorzugsweise am Anfallort
grof3flachig in der belebten Bodenzone zu versickern. Dabei ist zu
= . o gewabhrleisten, dass das Niederschlagswasser innerhalb der Wohn-
% MARSFEEDSODIRHE bauflachen auf dem eigenen Grundstiick verbleibt.

Das Niederschlagswasser, welches im 6ffentlichen Strallenraum an-
fallt, wird in die vorhandenen Regenwasserkandle entsorgt.
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ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu vermeiden. Die Stadt Sangerhausen hat die Niederschlagswasser-
beseitigung dem Wasserverband ,Siidharz" (WVB) Ubertragen. Nach § 79 Abs.1 WG
LSA haben die Gemeinden (WVB) fur ihr gesamtes Gebiet in getrennten Konzepten
darzustellen, wie das im Gebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser
beseitigt wird. Allerdings wurde fiur die Stadt Sangerhausen noch kein
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept angezeigt. Im Entwurf des B- Plans Nr. 42
wird ausgewiesen, dass sich zwischen der Strake des Friedens und der Strake des
Fortschritts sowie entlang der StraRe des Friedens innerhalb des B-Plangebietes
Regenwasserkanale verlaufen. Allerdings gibt es keine Aussagen zur Beseitigung des
Niederschlagswassers. Dies istin Abstimmung mit dem Wasserverband zu erganzen.

Trinkw asserver- und Abwasserenisorung

Die offentliche Wasserver- und Abwasserentsorgung (Trink- und Brauchwasser) ob-
liegen in der Ortslage Sangerhausen dem Wasserverband ,Sidharz" . Die Versorgung
mit Trink- und Brauchwasser ist mit dem YWasserverband ,Sudharz" abzustimmen. Die
Anschliusse des Grundsticks an offentliche Anlagen zur Beseitigung der anfallenden
Abwasser sind beim Wasserverband Sidharz zu beantragen.

Untere Abfallbehdrde
Aus abfallrechtlicher Sicht gibt es gegen den Entwurf Bebauungsplan Nr. 42, Wohn-
gebiet Ostsiedlung” der Stadt Sangerhausen keine Einwande.

Konkrete abfallrechtliche Festlegungen und Hinweise erfolgen im Rahmen der resul-
tierenden Baugenehmigungsverfahren.

Untere Bodenschutzbehdrde
Zum Entwurf des B-Planes ,\Wohngebiet Ostsiedlung” der Stadt Sangerhausen, beste-
hen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Hinweise

Alfiasten

Fur den Bereich der Malnahme liegt kein Eintrag im Altlastenkataster des Landes
Sachsen-Anhalt (Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten) vor. Schadli-
che Boden-veranderungen im Sinne von § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) sind nicht bekannt.

Vorsorgender Bodenschulz

GemaR § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA soll mit Grund und Boden sparsam und sorgsam
umgegangen werden. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte
oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.

Der vorhandene Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und sinnvoll als sol-
cher wiederzuvenwenden. Die Regelungen der DIN 19731 insbesondere zum Ausbau,
Trennung und Zwischenlagerung von Boden (Nr. 7.2) sind zu beachten.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Wasserverband ,Sudharz® ist im Verfahren beteiligt worden.

Untere Abfallbehdrde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es aus abfallrechtlicher Sicht gegen
den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung® der
Stadt Sangerhausen keine Einwande gibt.

Untere Bodenschutzbehorde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es aus bodenschutzrechtlicher Sicht
gegen den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung*
der Stadt Sangerhausen keine Einwande gibt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Rechtsgrundiagen:

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz-BBodSchG) vom 17 .03.1998 (BGEI. | 5.502), in der zurzeit geltenden Fas-
sung

o Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA
— Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz  Sachsen-Anhalt) vom 02.04.2002 (GVBL Nr. 21 vom
08.04.2002 S. 214), in der zurzeit giltigen Fassung

Technische Regelungen:

DIN 19731, Verwertung von Bodenmaterial

Brandschutz
Nach Einsichtnahme der dem Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vorliegenden
Antragsunterlagen zu 0.g. Vorhaben sind folgende Hinweise zu beriicksichtigen:

1. Léschwasserversorgung nach BrSchG und DVWG

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend der Technische Regel Arbeitsblatt W
405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung” zu
realisieren.

Far die Léschwasserversorgung ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3h dber einen
Zeitraum von mind. 2 Stunden, in einem Umkreis von max. 300 m bereitzustellen.
Wenn der Loschwasserbedarf nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetzt gedeckt
werden kann, kann der Loschwasserbedarf auch aus Loschteichen, Loschwasser-
brunnen und unteririschen Léschwasserbehaltern zugestimmt werden, wenn die An-
forderungen der DIN 14210 ,Loschwasserteiche, DIN 14220 ,Léschwasserbrunnen”
bzw. DIN 14230 ,Unterirdische Léschwasserbehalter' eingehalten werden.

Die Abstande von Hydranten missen im Ubrigen der Bebauung und Netzstruktur ent-
sprechen.

Auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung dienen, dirfen die
Abstande der Hydranten 150 m nicht Ubersteigen. Grokere Abstande von Hydranten
bedirfen der Kompensation durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen.
Entnahmestellen mit 400 l/min (24 m3h) sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwas-
sermenge in einem Umkreis {(Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen si-
chergestellt werden kann.

2. Anwenduna der Schutzziele entsprechend § 18 BrSchG und § 14 BauO LSA

Bei der weiteren Ausgestaltung des Bebauungsplanes sind hinsichtlich der Projektie-
rung sowie der Errichtung neuer Gebaude und Anlagen die Belange des Brandschut-
zes auf der Grundlage § 18 BrSchG und § 14 BauO LSA zu berlicksichtigen. Dies
bezieht sich insbesondere auf die allgemeinen Anforderungen, die an bauliche Anla-
gen gestellt werden sowie den dafur allgemein gultigen Regeln der Technik. {siehe
auch § 3 Abs. 1 BauO LSA)

3. Zufahrten zu Grundstiicken

Wenn bauliche Anlagen mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
liegen, sind Feuenwehrzufahrten vorzusehen. Fir die Fahrzeuge der Feuerwehr sind
die notwendigen Bewegungsflachen einschlieflich der Zufahrten und Zugange auf
Grundsticken, gegebenenfalls auch auf offentlichen Flache vorzusehen. (siehe auch
§ 5 BauO LSA). Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr einschlieflich der erforderlichen Strafenradien zu beriicksichtigen.

> Lowes S O

MANSFELD-SODHARZ

Brandschutz
Zu 1.

Die Loschwasserbereitstellung von 48 m3/h als Grundschutz fir eine maxi-
male Einsatzzeit von zwei Stunden ist gewahrleistet.

Dabei werden nach den Vorgaben des Technischen Regelwerkes ,Arbeits-
blatt W 405" samtliche Hydranten im Umkreis von 300m berticksichtigt.

Zu 2.und 3.

Die Hinweise sind in den nachfolgenden Genehmigungs- bzw. Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren zu beachten.
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4. Mindestbreite und Radien von Kurven

Der Einsatz von Feuerwehrfahrzeugen darf durch Kurven in Zu- oder Durchfahrten
nicht behindert werden, dazu sind in den Aufenradien Mindestbreiten einzuhalten. Da-
bei mussen vor oder hinter Kurven auf einer Lange von mindestens 11 m Ubergangs-
bereiche vorhanden sein, (siehe auch Nr. 3 Muster-Richtlinien aber Flachen fur die
Feuerwehr)

Zu- und Durchfahrten sind nicht vorausgesehen.

5. Stichstraen

Stichstraen wie sie bspw. fir die Planstralen A, B und C vorgesehen sind und eine
Lange von mehr als 50 m aufweisen, missen am Ende eine Wendeflache von mind
17,0 m Durchmesser aufweisen, Dies ergibt sich aus den Normen far 2-achsige Feu-
erwehrfahrzeuge (i.V.m. DIN 14530).

Dies ist notwendig, da man den Fahrern von schweren Feuerwehrfahrzeugen bei ei-
nem notwendigen Versetzen von Fahrzeugen, eventuell bei schlechter Sicht (in der
Nacht, in Einsatzstress und -hektik), ohne dabei Personen zu gefahrden, nicht zumu-
ten kann, langere Strecken als 50 m rickwarts zu fahren. Auch massen wahrend eines
Einsatzes verletzte Personen vom Rettungsdienst schnellstmoglich - ohne lange Ran-
giermandver - abtransportiert werden . (Hinweis: Mlll - Entsorgungsfahrzeuge benoti-
gen ebenfalls einen Wendeplatz in Stichstralien)

6. Eahrspuren

Die Planstrake D, als vorhandener Wirtschaftsweg, soll zur ErschlieRung der neu zu
bildenden Wohngrundstiicke dienen. Dieser Wirtschaftsweg ist mindestens mit gerad-
linig geflihrten Fahrspuren auszubilden. Die befestigten Streifen missen voneinander
einen Abstand von 0,80 m haben und mindestens je 1,10 m breit sein.

7. Abstande entsprechend BauO LSA

Zur Einschrankung der Brandibertragungsméglichkeiten sind die dafir notwendigen
Abstande zwischen den Gebauden bzw. zu der Grundsticksgrenze entsprechend
§ 6 BauO LSA einzuhalten. Bauliche Anlagen sollten so beschaffen sein, dass einer
Brandentstehung bzw. einer moglichen Brandausbreitung vorgebeugt wird und die
Rettung von Menschen, Tieren und Sachwerten jederzeit moglich ist. (siehe auch § 14
Abs. 1BauO LSA)

8. Einsatzbereitschaft Feuerwehr

Die Tageseinsatzbereitschaft der Freiwilligen Feuerwehr Stadt Sangerhausen ist im
Verbund mehrerer Ortsfeuenwehren nach der Alarm- und Ausrickeordnung (AAO)
zum Zeitpunkt der Stellungnahme gewahrleistet.

Katastrophenschutz
Die betreffende Flache wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belas-
tungskarten) und Erkenntnisse uberprift.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der aufgefuhrten Flache mit Kampfmitteln, konnten

anhand dieser Unterlagen nicht gewonnen werden, sodass davon auszugehen ist,
dass bei den beabsichtigten MaRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden

LANDKREE Seke-Zwonl3
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Zu 4.,

Die Hinweise sind bei der nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu beach-
ten.

Zu 5.

Die Planstral3e A ist keine Stichstral3e, aufl3erhalb des Plangebietes ist die
Befahrbarkeit in Richtung Straf3e des Fortschritts/ Hasentorstraf3e moglich.

Die Planstraf3e B hat nur eine Lange von 34 m, so dass eine Wendeanlage
nicht erforderlich ist.

Die PlanstrafRe C hat eine Lange von 48 m und ist damit ebenfalls kirzer als
50 m. Dennoch ist hier eine Wendeanlage vorgesehen, die mindestens dem
Flachenbedarf fir ein 2-achsiges Millfahrzeug It. Bild 56 der Richtlinie ftr
die Anlage von Stadtstralen RASt 06 entspricht.

Damit geht die Stadt Sangerhausen davon aus, dass die aufgefiihrten An-
forderungen eingehalten werden.

Zu 6.
Der Hinweis ist bei der nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu beachten.
ZuT.

Die Hinweise sind in den nachfolgenden Genehmigungs- bzw. Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren zu beachten.

Zu 8.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Katastrophenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass davon auszugehen ist, dass bei den
beabsichtigten Malinahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die vorliegenden Erkenntnisse einer standigen
Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen An-
fragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Insoweit bestehen vorbehaltlich der 0.a. Ausfahrungen aus meiner Sicht keine Beden-
ken gegen die Durchfuhrung der beantragten Mafnahme in dem vorgenannten Be-
reich.

Hinweise:

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen generell niemals ganz ausgeschlossen werden!
Sollten Sie Gegenstande auffinden, bei der die Vermutung naheliegt, dass es sich um
Kampfmittel handeln konnte, sind Sie gemalk § 2 Gefahrenabwehrverordnungzur Ver-
hatungvon Schaden durch Kampfmittel vom 20. April 2015 (KampfM-G AVO) verpflich-
tet dies unverziglich dem Landkreis Mansfeld-Siidharz, Amt fir Brand- und Katastro-
phenschutz unter 112 (Leitstelle Mansfeld-Sudharz) oder der nachsten Polizeidienst-
stelle zu melden. Alle Arbeiten sind sofort einzustellen.

Seitens des StraBenverkehrsamtes bestehen keine Einwande zum 0.g. Vorhaben.
Klassifizierte Strafen sind nicht betroffen.

Bauordnungsamt
Entsprechend der vorliegenden Unterlagen bestehen in bauordnungsrechtlicher Hin-
sicht keine Einwande.

Folgende Hinweise werden gegeben:

Abstandsflachen

Gem. § 6 (1) BauO LSA sind Abstandsflachen vor den Aufenwanden von Gebauden
von oberirdischen Gebauden freizuhalten.

Gem. § 6 (2) BauO LSA missen Abstandsflachen sowie Abstande nach § 29 (2) Nr.1
BauO LSA und § 31 (2) BauO LSA auf dem Grundstick selbst liegen. Sie dirfen auch
auf offentlichen Verkehrs-, Grun- und Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren
Mitte. Abstandsflachen sowie Abstande im Sinne des Satzes 1 dirfen sich ganz oder
teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn offentlich-rechtlich gesichert ist,
dass sie nicht tberbaut werden; Abstandsflachen dirfen auf die auf diesen Grundsti-
cken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden.

Gesundheitsamt

Nach Durchsicht der Unterlagen auf der Grundlage des § 6 ,Umweltbezogener Ge-
sundheitsschutz” des Gesetzes uber den offentlichen Gesundheitsdienst und die Be-
rufsausiibung im Gesundheitswesen im Land Sachsen- Anhalt wird nachfolgend Stel-
lung genommen:

Aus den Unterlagen geht hervor, dass auf das Schutzgut Mensch keine Auswirkungen
Zu erwarten sind.

LANDKREE Saite-2on13
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StralRenverkehrsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Bauordnungsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in bauordnungsrechtlicher Hinsicht
keine Einwande bestehen.

Die Hinweise sind in den nachfolgenden Genehmigungs- bzw. Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren zu beachten.

Gesundheitsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Gesundheitsamtes
keine Forderungen und Hinweise zur geplanten Bebauung bestehen.
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Aus Sicht unseres Sachgebietes ergeben sich keine Forderungen und Hinweise zur
geplanten Bebauung.

Aus Sicht des Amtes fiir Bau und Liegenschaften gibt es zu den o. g. Entwurf keine
Einwande.

Unteren Denkmalschutzbehdrde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im 0.g. Geltungsbereich keine archao-
logischen Kulturdenkmale gem_§ 2 Abs. 2 Nr. 3 und 4 DenkmSchG LSA bekannt.
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden ebenfalls nicht berihrt.

Folgende Hinweise sind bitte au erdem aufzunehmen:

Die bauausfuhrenden Betriebe sind ber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht
gem. § 17 Abs. 3 DenkmSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archaologischer
Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit
dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologie oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.

Aus Sicht des Bereiches Bauleitplanung werden zum vorliegenden Entwurf folgende
Hinweise gegeben

Den Ausfuhrungen zur Standortwahl kann aus planungsrechtlicher Sicht gefolgt wer-
den.

1. Es ist zu prufen, ob die Aufstellung des vorliegenden Planes als ,Bebauungs-
plan der Innenentwicklung” gemaR § 13a (1) Satz 1 BauGB zulassig ist. Bei
dem beantragten Standort handelt es sich um eine brachliegende Flache mit
aufgegebener Vornutzung im Stadtzentrum, die dem unbeplanten Innenbereich
gemal § 34 BauGB zuzurechnen ist. Der in Rede stehende Plan kann als , Be-
bauungsplan der Innenentwicklung® bezeichnet werden, da die Wiedernutzbar-
machung einer innerstadtischen Brachflache geplant ist.

2. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13a (1) Satz 2 Nr,
1 BauGB nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine Groke der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m?, wobei die
Grundflache mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raum-
lichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.
Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemal Punkt 1.1. der Begrindung eine
Grundflache von 20.000 m? fest. Das beschleunigte Verfahren ist somit an-
wendbar

3. Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a (1) Satz 4 und 5 BauGB ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet wird, die einer Pflicht zur Durchfhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prafung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach

LANDKRES Seite-Lond3
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Amt fir Bau und Liegenschaften

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Untere Denkmalschutzbehdrde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach dem gegenwartigen Kenntnis-
stand im Geltungsbereich keine archéologischen Kulturdenkmale gem. § 2
Abs. 2 Nr. 3 und 4 DenkmSchG LSA bekannt sind sowie dass Belange der
Bau- und Kunstdenkmalpflege ebenfalls nicht beriihrt werden.

Die genannten Hinweise sind bereits auf der Planzeichnung enthalten.

Bauleitplanung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Standortwahl aus planungsrecht-
licher Sicht gefolgt werden kann.

Zu 1. bis 4.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass den Ausflihrungen zur Wahl des be-
schleunigten Verfahrens gemaf § 13 a BauGB gefolgt wird.
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dem Landesrecht unterliegen. Der 0.g. Bebauungsplan erméglicht keine Vorha-
ben, die im anschlieRenden bauaufsichtlichen Verfahren einer Pflicht zur Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen, und es bestehen keine Anhaltspunkte
fur die Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Fauna-
Flora-Habitat- und Vogelschutzgebieten.

4. Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 13 (3) Satz 1 BauGB von folgenden Schritten des Aufstellungsverfahrens
bzw. Bestandteilen des Bebauungsplans abgesehen:

- von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB

- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

- vonder Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfugbar sind

und

- von der Umwelterklarung nach § 10 {(4) BauGB.
Durch den Wegfall des Umweltberichts ist die Berlicksichtigung der Umweltbe-
lange an anderer Stelle der Begriindung vorzunehmen.
Dieser Aspekt wurde unter Punkt 3.2.1.6- Umweltschutz der Begriindung zum
B-Plan und der artenschutzrechtlichen Prifung abgearbeitet.

5. Die Stadt Sangerhausen verfugt iber einen rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan (FNP). Dieser weist fur das beplante Areal eine ,VWohnbauflache" und im
nordlichen Bereich ,Grunflache" aus. Das nunmehr vorgesehene ,Allgemeine
Wohngebiet" entspricht in grofien Teilen dem Ziel des FNP. Lediglich der nord-
lich Bereich weicht von der festgesetzten ,Griinflache" im FNP ab.

Nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB ist es maoglich, im beschleunigten Verfahren einen
Bebauungsplan aufzustellen, der von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes abweicht, ohne parallel ein Anderungsverfahren zu betreiben. Die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes darf hierbei allerdings
nicht beeintrachtigt werden und die beabsichtigte Planung darf nicht den in der
verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigten Zielen der Raumordnung wider-
sprechen.

Die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes" weicht sachlich von der
Darstellungen einer ,Grunflache" ab, aber die Grundkonzeption des Flachen-
nutzungsplanes, hier. ,Wohnbauflache" wird nicht in Frage gestellt. Der Fla-
chennutzungsplan mit den entgegenstehenden Darstellungen wird verwal-
tungsintern im Wege der Berichtigung gemat § 13a (2) Nr. 2 BauGB (siehe
Punkt 2.6.3. der Begrindung) angepasst.

Der sozusagen vorzeitig aufgestellte Bebauungsplan unterliegt nicht der Ge-
nehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde, weil ein nachfolgendes Ver-
fahren zur Anderung des Flachennutzungsplans aufgrund der verwaltungsinter-
nen Berichtigung nicht erfolgt.

Der Stadt wird dennoch empfohlen, in der ortstblichen Bekanntmachung des
Bebauungsplanes auf die entsprechende Berichtigung des Flachennutzungs-
planes hinzuweisen.

LANDKRES Seitadl. 43
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Zu 5.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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6. Damit die gemeindliche Entwicklung nicht vollig der Offentlichkeit vorenthalten
wird, ist nach § 13a (3) BauGB bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren ortsiblich - soweit moglich schon im Rahmen des
Aufstellungsbeschlusses - bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt
werden soll und wo sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie diewesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann. Nach
§ 214 Abs. 2aNr. 2 BauGB ist das Unterbleiben der Hinweise nach § 13a Abs.
3 BauGB fir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren unbeachtlich.

7. Gemal § 2 (2) BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufei-
nander abzustimmen, daher sollten die unmittelbar angrenzenden Gemeinden
in die in Rede stehende Entwurfsplanung einbezogen werden.

8. Zentraler Bestandteil des Bauleitplanes sind die Planzeichnung und die Le-
gende. Neben dem eigentlichen Inhalt ist der Bebauungsplan noch mit den Ver-
fahrensvermerken, einem Hinweis auf die Begrindung, den Genehmigungs-
stempel sowie Angaben zum Planverfasser zu versehen. Diese Vermerke tber
den Verfahrensablauf sind fur die Genehmigung zwingend erforderlich, aber sie
sollten den Plan nicht durch ihren Umfang beherrschen. Zusatzlich empfiehlt
sich ein Hinweis auf die aktuellen Rechtsgrundlagen und die beigefugte Be-
grindung. Nach § 1 Planzeichenverordnung (PlanzV) sind die Trager der Bau-
leitplanung verpflichtet, geeignete Planunterlagen zu verwenden. Planurkunden
fur Bebauungsplane sollten regelmafig den Makstab 1:1000 aufweisen, da
man ansonsten die Festsetzungen der Gebiets- und Nutzungsgrenzen nicht er-
kennen kann.

9. Der katastermalige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der Pla-

nung sind durch das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation SA in
Halle oder durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur gemafk
§ 1 (2) Vermessungs- und Katastergesetz zu bestatigen.
Sollte die Stadt Sangerhausen Nutzer der digital gefuhrten Liegenschaftskarte
sein und somit uneingeschrankten Zugriff auf den flachendeckenden, einheitli-
chen und aktuellen Datenbestand haben und auf dieser Grundlage den Bebau-
ungsplan erstellt haben, ist dies entbehrlich. Die Stadt ist angehalten nur aktu-
elle Ausziige zu verwenden.

10.Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die die gemal
§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ausschlieten. Gemaf
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO kann festgesetzt werden, dass die in den Baugebieten
zugelassenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
Der Begriindung unter Punkt 3.2.1.1 kann aus stadtebaulicher Sicht gefolgt wer-
den.

11.Mit der abgegebenen Selbstverpflichtungserklarung bestatigt die Stadt Sanger-
hausen ab dem 06. Dezember 2012 nur noch verbindliche Bauleitplane in Kraft
zu setzen, die dem X- Planungsformat entsprechen

LANDKREG Selte 40013,

MANSFELD-SODHARZ

Zu 6.

Die Anforderungen an die Bekanntmachung wurden beachtet.

Zu’.

Die benachbarten Gemeinden sind im Planverfahren beteiligt worden.

Zu 8. bis 9.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Zu 10.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Begriindung unter Punkt 3.2.1.1
aus stadtebaulicher Sicht gefolgt wird.

Zu 11. Die Planung wird im X-Planformat vorgelegt.
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Ich bitte um Vorlage der Planungsunterlagen nach Standard X-PlanGML 3.0
gemaf der Musterausschreibung vom 06. November 2012.

12.Die Gemeinden werden verpflichtet, das Internet starker zu nutzen. Artikel 6

Abs. 2 der UVP-AnderRL sieht vor, dass die Offentlichkeit im Rahmen des Be-
teiligungsverfahrens durch offentliche Bekanntmachung und elektronisch zu in-
formieren ist. Nach § 4a Abs. 4 BauGB sind kinftig Entwlrfe der Bauleitplane
einschlieflich auszulegender Unterlagen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in das Internet
einzustellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugéanglich zu
machen. Diese Verpflichtung zur Einstellung in das Internet gentgt, wenn die
auszulegenden Unterlagen, etwa (iber das Internetportal der Gemeinde, fur die
Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind; hier offensichtlich vorliegend!
Weiterhin far die Stadt Allstedt zur Kenntnis die Information zur Beachtung vom
Referat 305, Bauleitplanung des Landesverwaltungsamtes, Sachsen-Anhalt,
Magdeburg per E-Mail vom 23.01.2020:

Der vorgenannten Behorde ist aufgefallen, dass in den Bekanntrachungstex-
ten zur Beteiligung nach § 3 (1) und (2) BauGB regelmaRig darauf hingewiesen
wird, dass Anregungen, Bedenken und Hinweise zum Planentwurf schriftlich
oder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen.

Bei dieser Formulierung handelt es sich laut dem Urteil des OVG NRW vom
09.09.2019 - 10 D 36/17 NE — Rn. 36-42 (juris), um eine Einschrankung, die
geeignet ist, einzelne Birger von einer Beteiligung im Aufstellungsverfahren ab-
zuhalten. Die Abgabe einer Stellungnahme per E-Mail ware nach dem Bekannt-
machungstext nicht zulassig. Es handelt sich hierbei um einen beachtlichen Be-
kanntmachungsfehler.

Oberverwaltungsgericht fur das Land Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 09. Sep-
tember 2019 - 10 D 36/17.NE -, Rn. 36 - 42, juris:

.Die offentliche Bekanntmachung darf keine Zusétze oder Einschrankungen
enthalten, die geeignet sein kénnten, auch nur einzelne an der Bauleitplanung
interessierte Birger von Stellungnahmen zu der Planung abzuhalten. Vgl.
BVerwG, Beschluss vom 27. Mai 2013 — 4 BN 28.13 - juris.

So war es aber hier. Die Bekanntmachung enthielt mit dem Zusatz, dass Stel-
lungnahmen bei der Antragsgegnerin schriftlich oder wahrend der Dienststun-
den zur Niederschrift vorgebracht werden konnten, eine Formulierung, die ge-
eignet war, einzelne Blrger von einer Beteiligung im Aufstellungsverfahren ab-
zuhalten. § 3 Abs. 2 BauGB schreibt diese Form nicht vor, sodass zum Beispiel
auch eine Stellungnahme per E-Mail zulassig ist. Die altere Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts, vgl. Beschluss vom 28. Januar 1997 — 4 NB
39.96 — juris, wonach die Formulierung, Bedenken und Anregungen kénnten
.schriftlich oder zur Niederschrift' vorgetragen werden, nicht dem Gesetz wider-
spreche, weil es notwendig sei, dass die Argumente, die fur oder gegen eine
Uberarbeitung der Bauleitplanung sprachen, schriftlich niedergelegt wrden,
durfte die Abgrenzung zu lediglich mundlich vorgetragenen Argumenten im
Blick gehabt haben und erscheint angesichts der inzwischen weit verbreiteten
elektronischen Ubertragungswege und des Umstandes, dass die ausgelegten
Unterlagen auch im Internet eingesehen werden kénnen, iberholt.

Vagl. OVG NRW, Urteile vom 14. Marz 2019 — 2 D 71/17 NE —, juris, Rn. 47 ff,,
undvom 21. Januar 2019 - 10 D 23/17.NE -, juris, Rn. 65 ff,

LANOKREE Saita12300-13

MANSFELD-SUDHARZ

Zu 12. bis 13.

Die Hinweise werden bericksichtigt.
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Dieser Mangel der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Planent-
wurfs ist beachtlich”

Die Stadte/Gemeinden wurden hieriber bereits zeitnah von der Kreisverwal-
tung, Bereich Bauleitplanung, per E-Mail informiert.

13.Der Satzungsbeschluss, die Bekanntmachung sowie eine Ausfertigung des Be-
bauungsplanes sind der Kreisverwaltung Mansfeld-Sudharz, Kreispla-
nung/OPNV vorzulegen.

Diese Stellungnahme enthalt die Einzelstellungnahmen der Sachgebiete/ Sachberei-
che.

Da keine Vorabwagung vorgenommen wird, sind unterschiedliche Aussagen moglich.
Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulas-

sungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder offentlich-rechtlich noch
privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Im Auftrag

Uta Ullrich
Amtsleiterin

Anlage: Merkblatt Kampfmittelfunde
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Stellungnahme der Behérden

Abwagung

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Kaiserslauterer Str. 75, 06128 Halle
Stadtplanungsbtiro

Dipl. Ing. Andrea Kautz

Am Rosentalweg 10
06526 Sangerhausen

Schreiben vom 01.03.2022

I'NL O PTI 24, Elke Burkhard , elke.burkhard@telekom.de, Ref Nr.: 99400814 /2022
+49 345 7718225

10.03.2022

Bebauungsplan Nr.42 "Wohngebiet Ostsiedlung” in 06526 Sangerhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an Ihrer Planung. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Im Rahmen dieser Vollmacht nehmen wir zu der o. g. Planung
Stellung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die
Anlagen verlaufen wie im Lageplan dargestellt. Betroffen sind Anlagen mit Regionaler Bedeutung.

Zur Zeit sind keine Baumafinahmen in diesem Bereich geplant.
In der Anlage fligen wir den Bestandsplan der Telekommunikationsanlagen bei.

Alle Angaben zu den Telekommunikationslinien sind nur zweckgebunden zu verwenden, eine Weitergabe an
Dritte ist nicht gestattet.

Die dargestellten Telekomtrassen bedeuten:

Schwarz(durchgehend)=Rohrtrasse
Schwarz(Punkt-Strich)=ui-Trasse
Schwarz(Strich-Strich)=oi-Trasse
Grau = alte Telekomtrasse (auBer Betrieb)

Eine Versorgung des Plagebiets mit Telekommunikationsinfrastruktur ist méglich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind in den nachfolgen-
den ErschlieBungsplanungen zu befolgen.

Die vorhandenen Telekomleitungen im Umfeld der abgerissenen Wohnblo-
cke mussen zur Umsetzung der geplanten Bebauung umverlegt oder stillge-
legt werden. Die dafur erforderlichen Vereinbarungen sind im Rahmen der
nachfolgenden ErschlieBungsplanungen zu klaren.

Fur alle Ubrigen Leitungen besteht zur Zeit kein Handlungsbedarf, das be-
trifft zum Einen die innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen liegenden
Leitungen, zum Anderen auch die Leitungen, die zur Versorgung der Wohn-
blocke in der StraRe des Aufbaus 7 und 9, StraRe des Aufbaus 1, 3 und 5
sowie StralRe des Aufbaus 10, 12 und 14 auf den dazugehdrenden privaten
Grundstucksflachen liegen. Diese Leitungen werden dem Bestand entspre-
chend in die Planzeichnung Gbernommen.

Im nordostlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Telekomtrasse am
Rand der geplanten Wohnbauflachen. Fir diese Telekomtrasse wird zur
Sicherung des Bestands im Bebauungsplan ein Leitungsrecht zugunsten
der Deutschen Telekom GmbH festgesetzt.
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Zur Versorgung des Baugebietes mit Hausanschliissen ist die Neuerrichtung von Telekommunikationslinien
innerhalb des Planungsbereiches erforderlich. Eine zeitnahe Einbindung in ihre Ausfiihrungsplanung ist
daher sehr wichtig. Spatestens wenn der ErschlieBungstréger verlassliche Angaben zur Bebauung des
Grundstiickes und deren Dimensionierung machen kann.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des
Baugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
Erschliefung méglich ist.

Anlaufpunkt fiir die weitere Mitwirkung/Versorgung ist unser Bauherrenberatungsbiiro

Telefon: 08003301903
Internet:  www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung

Wichtig: Bei Beauftragung ist die amtlich zugewiesene Hausnummer flir das Baugrundstick erforderlich .

Wir weisen darauf hin, dass diese Unterlagen nur fiir lhre Planungen verwendet werden diirfen und eine
Weitergabe an Dritte unzuléssig ist.
Fiir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen unter obiger Telefonnummer gern zur Verfiigung.

Fir Tiefbauunternehmen steht die , Trassenauskunft Kabel* (Kabeleinweisung via Internet) unter
folgender Internetadresse zur Verfligung: https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start

iA.
Digital unterschrieben von
Elke Burkhard 5k 2uderd
Elke Burkhard TAT07 40100
Anlage(n)

Lageplan M 1:500, M 1:1000
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Stellungnahme der Behdrden

Abwégung

Lausitzer und Berghb: mbH

Batrieb Kal -Spat-Erz - Am Potorse 999706
& Verwahrung
Stadtplanungsbiiro
Dipl -lng Andrea Kautz Bearbeiter: Sebastian Winter
Am Rosentalweg 10 Telefon: 03632 720-240
Telefax: 03632 720-212
06526 Sangerhausen E-Mail: Sebastian.Winter@Imbv.de

Datum: 10.03.2022

Bergbauliche Stellungnahme der LMBV Sanierungsbereich Kali-Spat-Erz

Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung” der Stadt
Sangerhausen

Sehr geehrte Frau Kautz,

bezugnehmend auf Ihr Anschreiben vom 01.03.2022 mit der Bitte um Stellungnahme
zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung" der Stadt Sangerhausen,
mdchten wir lhnen folgende Auskinfte erteilen:

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 42 befindet sich im Bereich der Abbaufelder
des bis 1990 im Sangerh&user Revier umgegangenen Kupferschieferabbaus unserer
Rechtsvorganger. Der Planbereich selbst ist nicht unterbaut, die nachstgelegenen
Abbaufelder befinden sich westlich des mittleren Planbereichs in ca. 155 m
Entfernung. In den hier befindlichen Fliigeln 15 und 80 erfolgte der Abbau in den
Jahren 1982 bis 1987 in einer Teufe von ca. -270 m NN (etwa 430 m unter Gelénde).
Die Verwahrung der Grubenbaue erfolgte im Zeitraum 1989/1990 durch groRflachige
Flutung. Zuklnftige bergbauliche Tétigkeiten sind aus Sicht der LMBV definitiv
auszuschlieRBen.

Die ohnehin geringen Auswirkungen der eigentlichen Abbautétigkeit an der
Tagesoberflache sind seit Jahrzehnten abgeklungen. Eventuell zukinftig noch
auftretende geringfiigige Bodenbewegungen werden auf Grund der geringen
Intensitat ohne negative Auswirkungen auf Bauwerke bleiben.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der LMBV mbH, Bereich Kali-Spat-
Erz, keine Einwande.

Weitere Hinweise sind seitens der LMBV mbH, Sanierungsbereich Kali-Spat-Erz
nicht zu geben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum
Bebauungsplan tibernommen.
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AbschlieBend wird darauf verwiesen, dass es sich bei den Ausfiihrungen
ausschlieBlich um eine Stellungnahme des Sanierungsbereiches Kali-Spat-Erz der

LMBV handelt.

Fur weitere Erlduterungen stehen wir lhnen jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GrliBen und Gluckauf

. .
S 1

! S i

i. V. Gesséert Winter

Abteilungsleiterin Fachgebietsbearbeiter

Verwahrung Kali-Spat-Erz Verwahrung Kali-Spat-Erz
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6. Deutsche Bahn, 01.03.2022

Stellungnahme der Behdrden

Abwagung

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Eigentumsmanagement
Tréndlinring 3

04105 Leipzig
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG = Trondlinring 3 = 04105 Leipzig

Stadtplanungsbiiro
Dipl.-Ing. Andrea Kautz Sabine Brenner
Am Rosentalweg 10 Tel.: 341 968-8615

Fax: 341 968-8519
06526 Sangerhausen db.dbimm.baurecht-suedost@deutschebahn.com

Sabine.Brenner@deutschebahn.com
Zeichen: CR.RO42-SO(E) SB
TOB-ST-22-126746

01.03.2022
Bauleitplanung der Stadt Sangerhausen, B-Plan Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung*

Sehr geehrte Frau Kautz,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, (ibersendet lhnen hiermit folgende Stellungnahme zu o. g. Thema.

Von den vorgelegten Unterlagen haben wir Kenntnis genommen.

Grundsatzliche Einwande gegen den Bebauungsplan bestehen unsererseits nicht.

Allgemein und vorsorglich méchten wir jedoch auf die durch den Bahnbetrieb der siidlich des
Plangehietes verlaufenden Bahnstrecke 6343 Halle (S) Hbf - Hann Miinden hervorgerufenen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, etc., ...) hinweisen, die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen, Eventuell erforderliche SchutzmaR-
nahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind unter Beachtung der Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu priifen und festzusetzen. Es obliegt dem
Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Mit freundlichen GriiRen

Digital
Deutsche Bahn AG unterschrieben von
. Digital i
De nni S unterschrieben von ézk:Lnr:Bzrg;;z; 01
Dennis Trobisch e R
Trobisch Datum: 2022.03.01 11202840190
X 11:3323 +01'00' X

iV LA

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsatzlich keine Einwande gegen
den Bebauungsplan bestehen.

Die Bahnstrecke befindet sich in ca. 200 m Entfernung zum sidlichen Rand
der geplanten Wohnbebauung. Zwischen der Bahnlinie und dem Plangebiet
befindet sich weitere innerstadtische Bebauung sowie auch Gehdlze. Die in
Ost-West-Richtung stehenden Wohngebaude sowie auch die gewerblichen
Bauten entfalten dabei eine abschirmende Wirkung.

Da sich schon im Bestand andere Wohngebéaude in kirzerer Entfernung zur
Bahnlinie befinden, wird davon ausgegangen, dass von der Bahnstrecke
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf das Plangebiet zu erwarten
sind.
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Stellungnahme der Behérden

Abwégung

Landesamt fr Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
Postfach 156 « 06035 Halle (Saale)

. . . Achtung,
Architekturblro Dipl.- Ing. Andrea Kautz
Riestedt neue
Am Rosentalweg 10
06526 Sangerhausen E-Mail-
Adressen!

Entwurf - Bebauungsplan Nr. 42 "Wohngebiet Ostsiedlung” (Fassung
November 2021) der Stadt Sangerhausen

Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Frau Kautz,

mit E-Mail vom 01.03.2022 baten Sie das Landesamt fiir Geologie und Berg-
wesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme zum vorliegenden
Entwurf des o.g. Bebauungsplans der Stadt Sangerhausen.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Prifungen zum o.g. Bebauungsplan, um Sie auf mogli-
che geologische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann Ihnen folgendes mitge-
teilt werden:

Bergbau

Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen dem
Vorhaben (Entwurf B-Plan Nr. 42) nicht entgegen.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MaRgaben des
Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Landesamt fiir
Geologie und Bergwesen

06.04.2022
32-34290--7285/2022

Thomas Hausler

Durchwah| +49 345 5212-140
stellungnahmen.lagb@sachsen-
anhalt.de
Thomas.Haeusler@sachsen-an-
halt.de

Kothener StraBe 38
06118 Halle (Saale)

Telefon (0345) 5212 - 0
Telefax (0345) 522 99 10

www.lagb.sachsen-anhalt.de
poststelle lagb@sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung keine Bedenken
gedulert werden.

Die Hinweise sind zu beachten, sie werden in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan tibernommen.




Abwéagung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung” (Bebauungsplan der Innenentwicklung geméan § 13a BauGB) Seite 25 von 34

Seite 2/2

Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Planung nicht berthrt.

Hinweise auf mégliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Landes-
amt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt fir das Plangebiet nicht vor.

Geologie

Ingenieurgeologie und Geotechnik:

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse be-
dingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache (bspw. Erdfélle) sind dem LAGB im zu betrach-
tenden Standortbereich nicht bekannt.

Zum Schichtaufbau des Baugrundes im Bereich des Vorhabens gibt es keine besonderen Hin-
weise oder Bedenken. Es wird empfohlen, im Vorfeld der Errichtung von Neubebauung, eine
standortbezogene Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchfihren zu
lassen.

Hydro- und Umweltgeologie:

Im Bereich des Plangebietes ist das Auftreten oberfléchennaher Grundwassersténde nicht ausge-
schlossen. Auf dem 6stlich angrenzenden Gelénde wurden in Bohrungen (Landesbohrdatenbank)

\Wasserstande in Tiefen weniger als 2 m unter Gelande angetroffen.

Die konkrete hydrogeologische Situation sollte im Rahmen der Baugrunduntersuchung gekléart

werden.

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag
Haaslor

Héausler




Abwéagung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung” (Bebauungsplan der Innenentwicklung geméan § 13a BauGB) Seite 26 von 34

7. Stadtwerke Sangerhausen GmbH, 08.04.2022

Stellungnahme der Behérden

Abwégung

Stadt Sangerhausen T-SL/\Vie

Markt 7a

06526 Sangerhausen Herr Heinevetter
03464-558-151

per Mail an:

stadtplanung@stadt.sangerhausen.de 08.04.2022

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung“ der Stadt Sangerhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend nehmen die Stadtwerke Sangerhausen GmbH als zusténdiger Versorger
zum Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a BauGB Nr. 42
»Wohngebiet Ostsiedlung" der Stadt Sangerhausen wie folgt Stellung:

Das Planungsgebiet umfasst einen Teil der Ostsiedlung in Sangerhausen. Die bauliche
ErschlieRung erfolgt zum einen Uber bestehende StraRenkorridore, zum Teil auch tber
im Plan dargestellte, neu anzulegende Planstralien. Grundsatzlich gehen wir davon aus,
dass die zu bildenden Einzelgrundstiicke, welche dann mit Einfamilienhausern bebaut
werden sollen, direkten Anschluss an bestehende bzw. zu schaffende Straflen erhalten
werden.

Wir bitten im Rahmen der Festsetzung des Bebauungsplanes um verbindliche Aussagen,
ob die neu anzulegenden Planstralen offentliche Verkehrsflachen im Eigentum der Stadt
Sangerhausen werden (und damit unter das Konzessionsrecht der Stadtwerke Sanger-
hausen fallen) oder ob sie den Rechtscharakter von Privatstraen erhalten.

Diese rechtliche Einordnung entscheidet darlber, ob eine versorgungstechnische Er-
schlieBung in éffentlichen Verkehrsflachen auf Basis des Konzessionsvertrages erfolgen
kann oder ob die ErschlieBung in Privatstraen erfolgt, fiir die dann entsprechende ding-
liche Sicherungen in Form von Dienstbarkeiten erfolgen miissen.

Dariber hinaus ist diese Einstufung auch wesentlich fiir den Umgang im Hinblick auf die
Beleuchtungspflicht. Fir 6ffentliche Straen im Eigentum der Stadt Sangerhausen erfol-
gen die Herstellung, Wartung und der Betrieb der Beleuchtungsanlagen durch die Stadt-
werke Sangerhausen, wenn dies der Wunsch der Stadt Sangerhausen ist und eine Be-
auftragung im Rahmen des Wirtschaftsplanes StraRenbeleuchtung erfolgt. Bei Privatstra-
Ren obliegen diese Pflichten dem privaten Eigentiimer in vollem Umfang.

Im Bebauungsplan sind die Verkehrsflachen, so wie in der Planzeichnung
dargestellt, als 6ffentliche StralBenverkehrsflachen festgesetzt, Privatstraf3en
sind nicht vorgesehen.
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Stellungnahme zum B Plan 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung*
08.04.2022 Seite 2

Grundsatzlich besitzen die bisher vorhandenen StralRen eine versorgungstechnische Er-
schlieBung mit den Medien Strom und Gas sowie Stralenbeleuchtung.

Fir die Stromversorgung ist das Gebiet mit einer Trafostation auf dem Flurstiick 405 in
der StralRe des Aufbaus, welche sich im Eigentum der Stadtwerke befindet, erschlossen.

Die Dimension des vorhandenen Niederspannungsnetzes sollte, legt man andere ver-
gleichbare Eigenheimsiedlungen zu Grunde, fiir die Versorgung von potenziellen Einfa-
milienh&usern entlang dieser bestehenden Strale hinreichend sein. Diese Einschéatzung
gilt fiir die StralRe der Einheit, die StralRe des Aufbaus und die StraRRe des Friedens inner-
halb des B-Plan Gebietes.

Ob diese Aussage auch nach Umsetzung der aktuell politisch diskutierten Themen (wie
die Pflicht fir PV-Anlagen bei Hausneubauten und die sicherlich weiter fortschreitende
Nachfrage nach E-Mobilitét nebst den damit verbundenen Lademdéglichkeiten) gilt, ist ge-
meinsam mit dem Vorhabentréger zu bewerten. Wesentlich scheinen uns dazu weiterge-
hende Aussagen zu den Grundstlickszuschnitten und der mittelfristigen Entwicklung der
Gesetzgebung sowie ggf. schon vorliegende Aussagen zu Leistungsbedarfen von poten-
ziellen Grundstiickserwerbern.

Gastechnisch sind die oben namentlich genannten StraRen im Baugebiet auch in gleicher
Weise hinreichend versorgungstechnisch durch entsprechende Niederdruckleitungen er-
schlossen.

Die Anlagen der StraRenbeleuchtungen im Bereich der bestehenden Straen entspre-
chen dem normalen technischen Standard.

Ganzlich anders verhalt es sich mit zuklnftig anzulegenden PlanstralRen, also mit den
Planstralen A, B, C und D. Hier befinden sich aktuell keine bedarfsgerechten Versor-
gungsleitungen, so dass diese im Sinne der Bebaubarkeit der Grundstiicke erst im Rah-
men der ErschlieBung hergestellt werden miissen.

Einen etwas anderen Ausgangszustand haben wir in puncto StraRenbeleuchtung. Diese
existiert im Bereich der kiinftigen Planstra3en A und C bereits und ist technisch im Rah-
men der NeuerschlieBung anzupassen. Kabeltechnisch miissen wir noch von alterem
Bestand ausgehen, welcher uns auch im Detail in der Lage nicht bekannt und dokumen-
tiert ist. Ob diese Beleuchtung zukinftig in Art und Weise als auch der rdumlichen Anord-
nung nach Planung und Umsetzung der PlanstraBen A bzw. C so noch Bestand hat, muss
im weiteren Planungsprozess festgelegt werden.

Fur diese medientechnische ErschlieRung sollte der Abschluss eines ErschlieRungsver-
trages mit dem Vorhabentréger erfolgen, um eine GesamterschlieBung mit allen notwen-
digen Akteuren (neben den Stadtwerken fir die Medien Strom und Gas auch der Was-
serverband Siidharz firr Trinkwasser/Abwasser und ggf. Regenwasser, Telekom bzw. an-
dere Telekommunikationsanbieter und ggf. weitere) gemeinsam planungstechnisch ko-
ordiniert und kostenoptimiert umsetzen zu kénnen.

Die vorhandene Trafostation auf dem Flurstiick 405 wird in der Planzeich-
nung als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektri-
zitat* festgesetzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stromversorgung, sofern man
den Bedarf im Vergleich mit bisherigen Eigenheimsiedlungen voraussetzt,
hinreichend gesichert ist.

Die in der Stellungnahme angesprochenen erhéhten Leistungsbedarfe sind
mit den kinftigen Grundsttickseigentimern zu ermitteln.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass die gastechnische Versor-
gung ebenfalls gewahrleistet ist.

Notwendige Erganzungen zu den Anlagen der StraRenbeleuchtung sind in
der nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu regeln. Dabei wird der Vorha-
bentrager, so wie in der Stellungnahme ausgefihrt, die duRere Erschliel3ung
planen und fur deren Umsetzung verantwortlich sein.

Die Zustéandigkeiten werden im ErschlieBungsvertrag zwischen Stadt und
Vorhabentrager geregelt.
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Stellungnahme zum B Plan 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung*
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Wir gehen davon aus, dass diese ErschlieBung durch den Vorhabentriger geplant,
durchgefiihrt und finanziert wird. Hilfreich ware dabei, (wenn méglich) schon Aussagen
von potenziellen Grundstiickskaufern zu gewiinschten Medienanbindungen zu erhalten.
Dies gilt insbesondere fiir die Weiterfiihrung der GaserschlieRung aus den Bereichen der
bestehenden Stralen in die anzulegenden Planstraien, da dieses Versorgungsmedium
nicht mehr von jedem Bauherrn als erforderlich bzw. gewiinscht angesehen wird.

Die letztendliche Entscheidung tber die Ausfiinrung einer Gasversorgung liegt beim Vor-
habentrager.

Abschlielend noch einmal ein Hinweis zu bestehenden Versorgungsleitungen:

Auf dem sehr groien Flurstlick 413 verlaufen dinglich gesicherte Stromversorgungslei-
tungen, die im Zuge der Berdumung vor Bebauung im Rahmen einer Beauftragung durch
die SWG in den offentlichen Verkehrsraum verlegt werden sollen.

Ebenso befinden sich Gas-, Nieder- und Mittelspannungsleitungen auf dem Flurstiick
402, Eigentumer Fam. Hibner. Diese Leitungen stellen die medientechnische Verbin-
dung von der Bebauung der Ostsiedlung zur Hasentorstrale bzw. weiterfiihrend zur
Bertolt-Brecht-Stralle und der SchachstralRe dar. Sie sind versorgungstechnisch wichtig.

Leider sind die Bemihungen zur dinglichen Sicherung der Trassen im Gespréch mit dem
Grundstlckseigentimer bisher noch nicht von Erfolg gekront gewesen.

Die Stadtwerke streben an, auf dem Flurstiick (aufgrund der nicht vorhandenen éffentli-
chen Strakenverbindung) in einem dauerhaft gesicherten gemeinsamen Trassenkorridor
diese Versorgungsleitungen zu bindeln und dauerhaft zu betreiben. Sollte dies an der
Stelle nicht gelingen, ware als Option nur die Nutzung des stadtischen Flurstiickes 401,
aktuell als Kindertagesstétte genutzt, vorstellbar, um eine dauerhafte leitungstechnische
Verbindung vom nérdlichen Ende der Strale der Einheit hin zur HasentorstraBe herstel-
len zu kénnen. Eine solche Trassenoption wére auch dinglich abzusichern.

Als Anlage erhalten Sie einen Planauszug unserer Leitungen und Kabel im Bereich des
B-Plan Gebietes.

Fur Riickfragen steht Ihnen unser Herr Heinevetter (Tel 03464/558-151) jederzeit zur
Verfligung.

Mit freundlichen Grifien
A 7 @ )
4 4 /
A Lem k/é ’ g/)

Wustemann
Geschaéftsfuhrer Technische Léfterin

Anlage
Planauszug

Verteiler per Mail:
Stadtverwaltung Sangerhausen per Mail

Die weiteren Hinweise zu den bestehenden Versorgungsleitungen werden
zur Kenntnis genommen.

Es ist zutreffend, dass die Stromversorgungsleitungen im Bereich des Flur-
sticks 413 in den offentlichen StralRenraum verlegt werden sollen. Diese
Maf3nahmen sind notwendig, um die vorgesehene Nutzung als Wohnbaufla-
che in der angestrebten Parzellierung zu erméglichen.

Es ist bekannt, dass sich auf dem privaten Flurstiick 402 weitere Gas-, Nie-
der- und Mittelspannungsleitungen befinden. Es wird zur Kenntnhis genom-
men, dass die Stadtwerke hier verschiedene Losungsanséatze verfolgen, die
letztlich eine stabile Versorgungssicherheit gewahrleisten sollen. Bei einer
Verlegung der Versorgungsleitungen auf das Flurstiick 401 ware der Gel-
tungsbereich des Plangebietes nicht mehr betroffen.

Die bestehenden Gas- und Elt-Leitungen auf dem privaten Flurstlick 402
werden in die Planzeichnung Gbernommen. In der Legende wird vermerkt,
dass sich diese im Eigentum der SWS befinden

Zusatzlich wird in die Planzeichnung der Hinweis aufgenommen, dass vor
baulicher Inanspruchnahme der Flachen der vorhandene Leitungsbestand
zu erkunden ist.
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Stellungnahme der Behérden

Abwégung

Amt fiir Landwirtschalt, Flumneuordnung und Forsten Siid
Postfach 1655 » 06655 Weillenfels

Dipl.-Ing. Andrea Kautz
Architekt fur Stadtplanung
Am Rosentalweg 10
06526 Sangerhausen

Sangerhausen
Bebauungsplan Nr. 42 ,,Wohngebiet Ostsiedlung”
Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF)
Sud wird zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiediung” wie folgt Stel-
lung genommen.

1. Landwirtschaftliche Belange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im nérdlichen Teil
von Sangerhausen.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan der Stadt Sangerhausen als
,Wohnbauflache" und ,Griinflache" dargestellt.

Derzeit betrieblich landwirtschaftlich genutzte Flachen sind vom Geltungsbe-
reich nicht betroffen bzw. befinden sich auch nicht angrenzend.

2. Agrarstrukturelle Belange
Ein Verfahren der Bodenordnung ist nicht anhéngig.
3. Umlegungsausschuss

Sofern die Stadt Sangerhausen (ber einen Umlegungsausschuss verfligt oder
aber sich des LVermGeo' bedienen mochte und die eigentumsrechtlichen
Voraussetzungen vorliegen, kann eine Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB? fiir
die Aufteilung des Bebauungsplangebietes zweckmafig und kostenglinstiger
sein.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

* Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
? Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Landwirtschaftliche Belange

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des ALFF keine Bedenken
bzw. Hinweise bestehen.

Agrarstrukturelle Belange

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Verfahren zur Bodenordnung
nicht anhangig ist.

Umlegungsausschuss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4. Réaumlicher Geltungsbereich Rau m I iCheI‘ Geltu nqsbereich
Das Plangebiet soll u. a. die Flurstiicke 96/7 und 2432, Flur 9, Gemarkung Sangerhausen umfas-
sen. Die Flurstiicke konnten im Geoinformationssystem® nicht gefunden werden. D|e FIU rStUCkaezeiCh nu ng W| rd in der Beg ru nd u ng korrig iel’t.

Aus Sicht des ALFF Siid kénnte es sich bei dem Flurstiick 96/7 eher um das Flurstiick 96/17, Flur
9, Gemarkung Sangerhausen handeln.

Beide Flurstiicke sollten gepriift und moglicherweise geéndert werden.

Mit freundlichen GriiRen

Dt

Doenecke
Amtsleiter

* Quelle__®Geodienst MWU LSA (www.mwu.sachsen-anhalt.de)
©GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [2021 /010312)
Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA
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Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange sind angeschrieben wurden und haben in ihrer Stellungnahme keine Bedenken
und Anregungen geaul3ert:

50Hertz Transmission GmbH, 03.03.2022

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, 17.03.2022
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie Sa.-An., 18.03.2022
MITNETZ Gas, 22.03.2022

LMBYV, Sanierungsbereich Mitteldeutschland, 03.02.2022

LMBYV, Sanierungsbereich Kali-Spat-Erz, 10.03.2022

Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement, 17.03.2022

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, 22.03.2022

© © N o g b~ w0 Dd P

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 17.03.2022

=
o

. Stadt Allstedt, 22.03.2022

=
=

.IHK, 11.4.2022

=
N

. Vodafone GmbH, 12.04.2022

=
w

. Wasserverband Sudharz, 13.04.2022

[EY
n

. MITNETZ Strom, 28.04.2022
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Teil 2 — Stellungnahmen der Offentlichkeit

1. Birgerinitiative Ostsiedlung, 04.03.2022
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Stellungnahme der Behdrden

Abwagung

»Widerspruch*

Stadtverwaltung Sangerhausen
Fachbereich Stadtentwicklung und Bauen
Markt 7A

06526 Sangerhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.42 Ostsiedlung ein.

Nach unserer Ansicht gibt es sehr viele andere Bebauungsmdéglichkeiten in der Stadt
Sangerhausen. Auch ein Gelidndetausch zwischen Stadt und SWG wiirden die Bebauung des
Sportplatzes verhindern. Allein die zu rettende Natur wire es Wert, das Vorhaben noch
einmal zu tiberdenken.

Fiir den Erhalt des Sportplatzes und den angrenzenden Griinflichen haben auch ca. 700
Biirger durch ihre Unterschrift gestimmt. (Diese kdnnen wir Thnen gern zu kommen lassen)
Sollte unser Widerspruch keine Anhorung finden, haben wir folgende Bitten:

1.Die zwei auf dem Sportplatz geplanten Grundstiicke als letztes zur Bebauung frei zu geben.

2.Einen Schutzzaun an beiden Enden des restlichen Sportplatzes zu bauen.
3.Zwei neue Tore inklusive Netze zu installieren.

4 Bereitstellung von einigen Sitzflichen am Sportplatz.

5.Die Pflege der Griinfldchen weiterhin fortzufiihren.

‘Wie bedanken uns im Voraus und verbleiben mit freundlichen Griilen

Die vorhandenen Bebauungsplane zur Ausweisung von Wohnbauflachen
sind innerhalb der Kernstadt Sangerhausen im Wesentlichen, bis auf einige
Restflachen, geflillt. Die freie Flache im Wohnpark West ist aufgrund seiner
sehr aufwendigen ErschlieBung vorerst nicht als Alternativstandort fur die
Bebauung mit Einfamilienhdusern geeignet.

Die noch verfigbaren Wohngrundstticke reichen nicht aus bzw. erflillen aus
unterschiedlichen Griinden nicht die Anspriiche der Wohnungssuchenden.

Um dem demografischen Wandel entgegenzuwirken, sind vielfaltige Maf3nah-
men erforderlich, u. a. z&hlt dazu die Bereitstellung attraktiver Wohnangebote.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt werden keine sinnvollen Planungsalternativen
gesehen, ein Angebot an Wohnbauland bedarfsgerecht zur Verfligung zu stellen.
Innerhalb der geschlossenen Ortslage der Kernstadt Sangerhausen ist die
Leerstandsrate relativ gering.

Die Flachen der Ostsiedlung liegen in stadttechnisch erschlossenen Berei-
chen und bieten sich somit unter dem Aspekt der ressourcenschonenden
Stadtentwicklung fir eine erneute bauliche Nutzung an.

Die Lage des Plangebietes ist fur die Befriedigung moderner Wohnanspri-
che bestens geeignet. Von hier aus ist das Sangerhauser Stadtzentrum ful3-
laufig erreichbar. Der Standort bietet sich damit auf Grund seiner Vorzige
zur Errichtung familiengerechter sowie auch altengerechter und generatio-
nenubergreifender Wohnformen an. Die Zentrumsndhe gewéhrleistet kurze
Wege zu Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie sonstigen
Einrichtungen der Daseinsvorsorge.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen in der Ostsiedlung entspricht den im
Flachennutzungsplan und im Stadtentwicklungskonzept festgeschriebenen
langfristigen Zielen der Stadt Sangerhausen.

So sind im Flachennutzungsplan der Stadt Sangerhausen diese Flachen als
Wohnbauland dargestellt.

Im Stadtentwicklungskonzept Sangerhausen wird u. a. vorgeschlagen, den
Stadtumbau zu nutzen, um ,dichte Wohnquartiere am Stadtrand durch klein-
teilig bebaute zu ersetzen (Sid Bereich ,Am Fal¥*, Ostsiedlung, Othaler
Weg). Dieser ,ldealfall* des physischen Schrumpfens von Stadten folgt dem
Prinzip der kompakten Stadt und kann im Falle der Renaturierung auch In-
frastrukturkosten senken.” Weiter heil3t es ,Das Leitbild fir Ost setzt auf die




Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 42 ,Wohngebiet Ostsiedlung” (Bebauungsplan der Innenentwicklung geméanR § 13a BauGB) Seite 34 von 34

Qualifizierung einer niedriggeschossigen, griinen, randstadtischen Wohnla-
ge an der Gonna. Aufgrund der schlechten Substanz der Wohngebaude in
der Ostsiedlung kann dies auch Abriss und Ersatzneubau beinhalten. Mogli-
cher Ersatzneubau orientiert sich an der vorhandenen stadtebaulichen
Struktur, bestehend aus einer niedriggeschossigen Stral3enrandbebauung
mit grof3en grinen Hofbereichen. Reihenh&user wirden sich ebenso in die
kleinteiligen Bestandsstrukturen einpassen wir freistehende Eigenheime.®
Insofern kommt zur Umsetzung der o. g. Zielstellung ein Gelandetausch
nicht in Frage.

Entgegen der im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan vorgesehenen
Ausdehnung des rdumlichen Geltungsbereichs wurde im vorliegenden Ent-
wurf die vorhandene Griinflache, die gelegentlich u. a. fir sportliche Aktivita-
ten genutzt wird, nicht mehr in vollem Umfang in die Planung des ,Allgemei-
nen Wohngebietes® einbezogen.

Eine weitere Nutzung der Grinflache fiir verschiedene Aktivitaten bleibt wei-
terhin gegeben.-Insofern wurde bereits auf die Forderungen der Burgerinitia-
tive, die Grinflache zu erhalten, eingegangen.

Bezuglich der Bitten:

ZUNr. 1
Die Grundstiicke werden dem Bedarf bzw. der Nachfrage entsprechend
vergeben.

Die zeitnahe Umsetzung der vollstédndigen Bebauung ist nicht nur unter wirt-
schaftlichen Aspekten sinnvoll. Auch fir die Gewahrleistung einer hohen
Wohnqualitat, sowohl innerhalb der vorhandenen wie auch der kiinftigen
Bebauung, ist es sinnvoll, die baulichen Mal3nhahmen mdglichst parallel um-
zusetzen, um die Belastigungen, die durch Bautatigkeiten hervorgerufen
werden, flr die Bewohner zu minimieren.

ZUNr. 2 bis 4
Zu den in den Punkten 2 bis 4 aufgefiihrten Bitten positioniert sich der Bau-
herr (SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen) wie folgt:

- Schutzzaun: Ein Schutzzaun wird nicht errichtet.
- neue Tore: Der Bauherr wird ein Tor versetzen.
- Sitzflachen: Der Bauherr wird Sitzmdglichkeiten schaffen.

ZU Nr. 5
Die in Rede stehenden Grinflachen befinden sich im Eigentum der SWG
und sind dementsprechend weiterhin in deren Verantwortung zu pflegen.




