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1. Einleitung

1.1. Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Sangerhausen beabsichtigt, gemeinsam mit der SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH
Sangerhausen, Flachen im Wohngebiet Ostsiedlung der Kernstadt Sangerhausen stadtebaulich
neu zu ordnen.

Die Siedlung wird von 2-geschossigen Wohngebauden in Blockbauweise gepragt. Im Zuge des
Stadtumbaus ist in den vergangenen Jahren ein Teil des Wohnungsbestandes abgerissen
worden. Es ist vorgesehen, die dabei entstandenen Freiflachen neu zu parzellieren, um
Grundstticke fur Einfamilienhduser anbieten zu kbnnen.

Im Sinne einer positiven Beeinflussung der Bevdlkerungsentwicklung ist die Stadt Sangerhausen
sehr daran interessiert, in maf3vollem Umfang Bauland anzubieten.

Dabei sollen vorzugsweise Standorte innerhalb schon bebauter Bereiche entwickelt werden, um
u. a. auch gemaf § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

In Sangerhausen, wie auch in anderen Regionen Sachsen-Anhalts sowie ganz Deutschlands,
geht der Trend hin zu einer alternden Gesellschaft. Verbunden damit ist ein anhaltender
Bevolkerungsriickgang. Um dem demografischen Wandel entgegenzuwirken, sind vielfaltige
Maflnahmen erforderlich, u. a. zahlt dazu die Bereitstellung attraktiver Wohnangebote. Dabei
spielt insbesondere in den landlichen Regionen, zu denen Sangerhausen auch zahlt, der
individuelle Wohnungsbau eine grol3e Rolle. Dieser ist verbunden mit dem Bedarf von Qualitaten,
wie z. B. altengerechte und generationenibergreifende Wohnformen oder andere
familiengerechte Wohnungsangebote. Bevorzugt werden dabei innerértliche Standorte in
Zentrumsnahe. Die daraus resultierenden kurzen Wege zu Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen sowie sonstigen Einrichtungen der Daseinsvorsorge bilden die
Grundlage fur eine hohe Wohnqualitat.

Die bereits erschlossenen Wohngrundstiicke innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane sind
weitestgehend belegt. Die noch verfiigbaren Wohngrundstiicke reichen nicht aus bzw. erfillen
aus unterschiedlichen Griinden nicht die 0. g. Anspriiche der Wohnungssuchenden.

Der hier betrachtete Standort in der Ostsiedlung vereint diese Vorzige. Die Lage des
Plangebietes ist fur die Befriedigung moderner Wohnanspriiche bestens geeignet. Von hier aus
ist das Sangerh&user Stadtzentrum ful3laufig erreichbar.

Eingeschlossen von bestehenden ErschlieRungsstraflien besteht im Bereich des Plangebietes die
Mdglichkeit, mit berschaubarem Aufwand Wohnbauflachen auf einem innerstadtischen Standort
anzubieten.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt werden keine sinnvollen Planungsalternativen gesehen, ein
Angebot an Wohnbauland bedarfsgerecht zur Verfiigung zu stellen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das Planungsrecht fiir dieses Bauvorhaben verbindlich
geregelt werden.

1.2. Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des zurzeit giltigen BauGB im beschleunigten
Verfahren gemal 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren kann nur zur Anwendung kommen, wenn es sich um einen
,Bebauungsplan der Innenentwicklung" handelt. Gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB ist ein
,Bebauungsplan der Innenentwicklung" ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient.

Die vorgesehene Planung sieht die Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie die
Nachverdichtung vor.
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Im 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB wird die zuldssige Grundflache als Anwendungsvoraussetzung
fur das beschleunigte Verfahren geregelt. Im vorliegenden Bebauungsplan wird eine Grundflache
von weniger als 20.000 m? festgesetzt.

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgdter vor.

Damit sind die geforderten planungsrechtlichen Grundvoraussetzungen fir ein beschleunigtes
Verfahren gemaf § 13a BauGB erfullt.

Somit erfolgt das Planverfahren ohne Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe gemal} § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach 8 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und Erdrterung gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 1.i. V. m. 8 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB abgesehen.

Auf Grund der gesetzlichen Regelung des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des
hier zur Anwendung kommenden beschleunigten Verfahrens nach 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
8§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Damit wird
im vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz nicht zur Anwendung kommen.

Verfahrensschritte Durchfiihrung
Aufstellungsbeschluss 14.05.2020
Auslegungsbeschluss zum formellen Entwurf 03.02.2022
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses 01.03.2022
Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB 09.03. bis 12.04.2022
Behdrdenbeteiligung sowie Beteiligung der sonstigen Trager per E-Mail am
Offentlicher Belange und der Nachbargemeinden nach § 4 (2) 01.03.2022
BauGB

Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsiibliche Bekanntmachung

2. Ausgangssituation
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des innerstadtischen Plangebietes befindet sich im dstlichen Teil
der Kernstadt Sangerhausen.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 96/17, 402 bis 407, 413 (tw.), 414/1, 414/2, 415, 417, 429
(tw.), 431, 432 (tw.), 433 bis 436, 437 (tw.), 439 (tw.), 453, 456, 457 (tw.), 2426, 2524 bis 2527,
440 (tw.), 2597 (tw.) der Flur 9 in der Gemarkung Sangerhausen.

Das Plangebiet wird von Wohnbebauung begrenzt, im Sidden grenzt die Wohnbebauung der
Franz-Heymann-Stral3e an, im Osten die Strae des Friedens und im Westen die StralRe der
Einheit. Im mittleren Teil grenzt das Plangebiet an eine Grinflache. Im Norden grenzen
Gartenflachen an das Plangebiet. Es hat eine Grof3e von 3,82 ha.

Das Gelande innerhalb des Plangebietes ist nahezu eben und liegt auf ca. 160 m tber NN.
Der raumliche Geltungsbereich ist durch die Planzeichnung eindeutig gekennzeichnet.
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2.2 Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Anteil der Flachen im raumlichen Geltungsbereich befindet sich im Eigentum
der SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH, hauptsachlich die vorhandenen StralRen sind
stadtisches Eigentum. Ein geringer Anteil der Plangebietsflachen befindet sich im Eigentum
Dritter, darunter auch der Stadtwerke Sangerhausen GmbH.

2.3 Stadtebauliche Bestandssituation

Das Plangebiet ist zum Teil mit Wohngebauden bebaut. In den Randbereichen befinden sich die
fur das Gebiet typischen Wohnblocke, im mittleren Teil sind bereits erste Einfamilienhauser
entstanden.

Das aus den friheren Strukturen stammende Grof3griin préagt die Freiflachen. Eine Grinflache
befindet sich im zentralen Bereich der geplanten Bebauung.

Die Erschlie3ung erfolgt Uber die vorhandenen Strafl3en: die Franz-Heymann-Stral3e, die StralRe
des Friedens, die Straf3e der Einheit und die StralRe des Aufbaus.

Der ruhende Verkehr wird im Bereich des 6ffentlichen StraRenraums sowie in Garagen, die sich
innerhalb des Plangebietes sowie im naheren Umfeld befinden, untergebracht.

In der Franz-Heymann-StraR3e befindet sich eine Haltestelle des OPNV.

Einkaufsmoglichkeiten sowie Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind ful3laufig im
Stadtgebiet erreichbar.

Ver- und Entsorgungsanlagen sind bezogen auf die Wohnnutzung im Plangebiet vorhanden.

2.4 Plangrundlagen

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus dem ALKIS, Lagebezugssystem ETRS89, UTM-
Abildung, Zone 32, Lagestatus 489, EPSG-Code: 25832, Geobasisdaten @ GeoBasis-DE /
LVermGeo LSA, 2018 / A18-8000127-2011-8.

2.5 Rechtsgrundlagen
Die Bearbeitung basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen in den derzeitig aktuellen Fassungen:

Bundesgesetze/ -verordnungen

- Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808),

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV),

- Bundes-Naturschutzgesetz,

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesgesetze/ -verordnungen in den derzeitig aktuellen Fassungen

- Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt,

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt,
- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz,

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt.
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2.6. Ubergeordnete Planungen und bestehende 6rtliche Plane

2.6.1 Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA)
Im LEP-LSA sind folgende Ziele der Raumordnung festgeschrieben:

- Zentralortliche Gliederung

»Zur Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Landesteilen ist das System Zentraler
Orte weiterzuentwickeln. Die Zentralen Orte sollen als Versorgungskerne Uber den eigenen
ortlichen Bedarf hinaus soziale, wissenschaftliche, kulturelle und wirtschaftliche Aufgaben fur die
Bevdlkerung und ihres Verflechtungsbereiches tbernehmen.

Mittelzentren sind als Standorte fir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen,
kulturellen und politischen Bereich und fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu
entwickeln. Sie sind Verknupfungspunkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen die
Verbindung zum regionalen und Uberregionalen Verkehr sichern.

In Zentralen Orten sind entsprechend ihrer Funktion fir den jeweiligen Verflechtungsbereich
schwerpunktmaBig vor allem Flachen fir Industrie- und Gewerbeansiedlungen sowie fur den
Wohnungsbau, zum Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur sowie der beruflichen Aus- und
Fortbildung und fiir Wissenschaft und Forschung bereitzustellen. Ein entsprechender Bedarf ist
unter Berlcksichtigung bestehender unausgelasteter Standorte nachzuweisen. Die stadtebauliche
Entwicklung ist unter Beachtung der Erfordernisse des o6ffentlichen Verkehrs zu planen.”

Sangerhausen gehoért zu den Mittelzentren.
Die vorliegende Planung entspricht den o. g. Funktionen.

uberregionale Entwicklungsachsen

In der Beikarte 1 zum LEP LSA 2010 werden die tberregionalen Entwicklungsachsen und Raume
mit besonderen Entwicklungsaufgaben dargestellt. Dementsprechend liegt das Plangebiet im
lAndlichen Raum mit besonderen Entwicklungsaufgaben, entlang einer Uberregionalen
Entwicklungsachse von européaischer Bedeutung.

Landliche Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben sind Gebiete, die aufgrund ihrer
peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und Arbeitsplatzdichte oder aufgrund
wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Strukturschwéachen aufweisen. In diesen
Raumen sind die Voraussetzungen fir eine Erhdhung der wirtschaftlichen Leistungsféahigkeit zu
schaffen und zu verbessern. Vorrangig sollen auch aufRerlandwirtschaftliche Arbeitsplatze
geschaffen werden oder Einkommenskombinationen erméglicht werden. Diesen Raumen soll bei
Planungen und MalRnahmen zur Starkung des landlichen Raums der Vorzug eingeraumt werden.
Dies gilt insbesondere bei MaRnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur und der wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit.

GemalR Z 16 LEP LSA 2010 dienen Entwicklungsachsen europaischer Bedeutung dem
Leistungsaustausch zwischen Metropolregionen, Verdichtungsrdaumen und Oberzentren unter
Einbeziehung der Mittelzentren. Der Anschluss und die Entwicklung des landlichen Raums sind zu
sichern und eine angemessene Einbindung des Landes und seiner Teilraume in die nationalen
sowie die trans- und paneuropaischen Netze zu erreichen.

Nach Z 18 LEP LSA 2010 ist zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur
Vermeidung einer flichenhaften Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen,
die Siedlungsentwicklung auch hier in den Zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige
Siedlungsentwicklungen sind zu vermeiden; ausreichende Freirdume sind zu erhalten.

Die Stadt Sangerhausen geht davon aus, dass mit der vorliegenden Planung die vorn genannten
Ziele und Grundsatze der Landesplanung nicht beeintrachtigt werden.
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2.6.2 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz
(REPHarz)

Die Regionale Planungsgemeinschaft Harz (RPGHarz) nimmt gemalR § 2 Abs. 4 in Verbindung mit
§ 21 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 23. 04.15 (LEntwG LSA)
fur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Harz und der Landkreis Mansfeld-Sudharz mit den
Stadten Sangerhausen und Allstedt, der Gemeinde Sudharz und der Verbandsgemeinde Goldene
Aue gehort, die Aufgabe der Regionalplanung fir die Region Harz (Sachsen-Anhalt) wahr.

Im REPHarz sind folgende, fiur das Plangebiet relevanten Ziele und Grundsatze der
Regionalplanung festgeschrieben:
Vorrangstandort fur Industrie und Gewerbe

Die Stadt Sangerhausen ist als Vorrangstandort flir landesbedeutsame, grof3flachige Industrieanlagen
festgelegt.

Vorranggebiet flir Wassergewinnung X Sangerhausen-Wallhausen-GrolR3leinungen-Lengefeld®
Ein grof3er Teil des Stadtgebietes ist Bestandteil des Vorranggebietes fir Wassergewinnung.

Vorranggebiete fir Wassergewinnung sind Gebiete mit herausragender Bedeutung fiir die Sicherung
der offentlichen Trinkwasserversorgung. Planungen und MalRnahmen, die mit diesem Ziel nicht
vereinbar sind, sind unzulassig.

OPNV Schnittstelle

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Mobilitat soll in allen Teilrdumen der Planungsregion Harz ein
angemessenes Angebot im OPNV sichergestellt werden.

Dabei wird u. a. die Stadt Sangerhausen als OPNV-Schnittstelle zwischen Bahn/Bahn, Bahn/Bus,
Bus/Bus festgelegt.

Die vorliegende Planung dient der Wiedernutzbarmachung ehemals bebauter Siedlungsflachen.
Es ist vorgesehen, im Plangebiet Wohnnutzung in einer dem aktuellen Bedarf entsprechenden
Qualitat zu etablieren. Die kinftigen Auswirkungen, die mit der Umsetzung der Planung zu
erwarten sind, werden sich nicht wesentlich von den Auswirkungen der vorhandenen Nutzungen
im unmittelbaren rdumlichen Umfeld unterscheiden.

Insofern geht die Stadt Sangerhausen davon aus, dass die vorliegende Planung in
Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung steht.

2.6.3 Flachennutzungsplan

Seit dem 30. Januar 2009 hat die Stadt Sangerhausen einen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP), deren 1. vereinfachte Anderung am 05. Marz 2010, die 2. Anderung, Teilbereich A
,Photovoltaik‘ am 08. Juni 2012, die 3. vereinfachte Anderung am 06. Marz 2015 und deren 6.
Anderung ,Hihnerberg“ am 08. August 2017 rechtswirksam wurden.

Die Anderungen Nr. 4 und Nr. 5 sind im Verfahren nicht weitergefiihrt worden.

Der Uberwiegende Teil der Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden
Bebauungsplanes wird als ,Wohnbauflache“ dargestellt, im nérdlichen Teil enthalt der
Flachennutzungsplan eine Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,private Garten“. Der
Flachennutzungsplan von 2009 enthielt im stdlichen Teil des rAumlichen Geltungsbereichs des
vorliegenden Bebauungsplans eine Grunfliche, die in der 1. vereinfachten Anderung des
Flachennutzungsplans in eine Wohnbauflache geandert wurde.

Die Stadt Sangerhausen geht davon aus, dass die vorliegende Planung im Wesentlichen in
Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan steht und damit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung entspricht und wird im Zuge der Berichtigung des
Flachennutzungsplans die bisherige Grunflache kinftig als Wohnbauflache darstellen. Geman §
13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, die
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geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden, der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Mit der geplanten Baulandausweisung beabsichtigt die Stadt Sangerhausen auf den aktuellen
Bedarf nach individuellen Wohnungsangeboten einzugehen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt
werden keine sinnvollen Planungsalternativen gesehen. Der Standort ist aufgrund seiner
zentrumsnahen Lage bestens fur die geplante Wohnnutzung geeignet.

2.6.4 Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Sangerhausen

Im Jahr 2001 wurde das erste Stadtentwicklungskonzept flir Sangerhausen verabschiedet.
Inzwischen wurden die entwickelten Ziele, Handlungsfelder und Schliisselprojekte mit den
Fortschreibungen des ISEK vertieft. Zu den Handlungsfeldern zum Leitbild der Stadtentwicklung
2030 gehort die Entwicklung neuer Wohnangebote in der Kernstadt Sangerhausen, vorzugsweise
auf Abrissflachen des Stadtumbaus, darunter u. a. auch in der Ostsiedlung.

Im ISEK wird u. a. vorgeschlagen, den Stadtumbau zu nutzen, um ,dichte Wohnquartiere am
Stadtrand durch kleinteilig bebaute zu ersetzen (Sid Bereich ,Am FaR®, Ostsiedlung, Othaler
Weg). Dieser ,ldealfall® des physischen Schrumpfens von Stadten folgt dem Prinzip der
kompakten Stadt und kann im Falle der Renaturierung auch Infrastrukturkosten senken.“ Weiter
heilt es ,Das Leitbild fur Ost setzt auf die Qualifizierung einer niedriggeschossigen, griunen,
randstadtischen Wohnlage an der Gonna. Aufgrund der schlechten Substanz der Wohngebaude
in der Ostsiedlung kann dies auch Abriss und Ersatzneubau beinhalten. Méglicher Ersatzneubau
orientiert sich an der vorhandenen stadtebaulichen Struktur, bestehend aus einer
niedriggeschossigen StralRenrandbebauung mit groBen griinen Hofbereichen. Reihenhauser
wirden sich ebenso in die kleinteiligen Bestandsstrukturen einpassen wie freistehende
Eigenheime.”

Das ISEK stellt eine sonstige stadtebauliche Planung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar und
ist damit bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen.

Die vorliegende Planung steht in Ubereinstimmung mit dem ISEK.

3. Planungsbericht

3.1. Stadtebauliches Konzept

Die Stadt Sangerhausen beabsichtigt, dem Antrag der SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH
Sangerhausen folgend, mit dem vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung
Wohnbauflachen fir die Befriedigung individueller Wohnungswuiinsche zur Verfligung zu stellen.

Es ist vorgesehen, innerhalb des Plangebietes ca. 21 Wohngrundstiicke in unterschiedlichen
GroRRen zwischen ca. 500 und 1.000 m2 zu erschlie3en.

Dabei soll eine Wohnqualitdt angeboten werden, die in besonderem Mal3e die Vorziige des
Standortes, Nahe zum Stadtzentrum, N&he zu Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen,
optimale ErschlieBungsmdglichkeiten sowie intaktes Wohnumfeld vereint.

Der vorhandene Wohnungsbestand wird in das Gesamtkonzept integriert.

Zur VerkehrserschlieBung werden ausgehend von den bestehenden ErschlieBungsstraf3en
Erweiterungen vorgesehen. Die Planstral3en B und C enden als Sackgassen.

Im zentralen Bereich wird eine ,griine Achse®, die in stidliche Richtung in eine fur die Offentlichkeit
nutzbare kleine Griunflache erweitert wird, festgesetzt. Dieser Bereich ist bereits von
umfangreichem Grinbestand gepragt und eignet sich somit als Aufenthaltsbereich.
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3.2 Planinhalt und Festsetzungen
3.2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal 8 9 BauGB

3.2.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.
TF1 LAllgemeines Wohngebiet” (WA) geméall § 4 BauNVO

Zulassig sind alle gemal § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten Nutzungsarten. Die in § 4
Abs. 3 BauNVO benannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Nach den aufgefuhrten Standortbedingungen ist das gesamte Plangebiet fir die Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet bestens geeignet. Einer Befriedigung des Bedarfes vor allem nach
einem qualitatsvollen Wohnumfeld kann hier Rechnung getragen werden.

Die Festsetzung, die in § 4 Abs. 3 BauNVO benannten Ausnahmen nicht zuzulassen, soll bewirken,
dass die verfligbaren Flachen in maximaler Auslastung fir Wohnzwecke sowie daneben auch fir
die laut § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen zur Verfligung stehen.

Die Zulassung der in 8 4 Abs. 3 BauNVO benannten Ausnahmen - Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen — wiirde dazu fihren, dass die angestrebte Attraktivitat des
Wohngebietes, u. a. auch durch verstérkten Besucherverkehr, beeintrachtigt werden wirde. Die
genannten Nutzungen sind in der Regel flachenintensiv, so dass fiir die Umsetzung der geplanten
Wohnbebauung nicht ausreichend Flache zur Verfigung stehen wirde. Fir derartige Nutzungen
stehen im Stadtgebiet ausreichende alternative Standorte zur Verfigung.

Die gemall § 4 Abs. 2 BauNVO neben der Hauptnutzung ,Wohnen“ allgemein zulassigen
wohnfremden Nutzungen sollen dem Gebiet langfristig Entwicklungspotenzial erméglichen.

3.2.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

TF 2 Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 BauNVO durch die Festsetzung der
in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachenzahl sowie die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Auf diese
Weise soll im Baugebiet eine lockere Bebauung gewahrleistet werden, in der die unversiegelten
Flachenanteile Gberwiegen.

Die vorhandene Wohnbebauung in der Ostsiedlung stellt sich Uberwiegend 2-geschossig mit
ausgebautem Dachgeschoss dar. Die schon neu errichteten Einfamilienhduser sind ein- bis
zweigeschossig. Dementsprechend wird die Hohe der geplanten Einfamilienhduser ebenfalls auf
2 Vollgeschosse begrenzt.

3.2.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

TF 3 Nebenanlagen im Sinne der 88 12 und 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die
nach der Landesbauordnung in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder zugelassen
werden konnen, diurfen auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
angeordnet werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt
(siehe Planeintrag). Zusatzlich werden auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO zugelassen. Damit erdffnet sich die
Maglichkeit einer den aktuellen Bedurfnissen angepassten Grundstiicksnutzung bzw. -aufteilung,
die dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden folgt.
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3.2.14 VerkehrserschlieRung

Die Anbindung des Plangebietes an das 6ffentliche StraBennetz wird von der Franz-Heymann-
Stral3e aus Uber die vorhandenen ErschlieRungsstraf3en Stral3e des Friedens, StralRe der Einheit
und Stral3e des Aufbaus erfolgen. Zusatzlich werden im nérdlichen Teil des Plangebietes neu zu
errichtende ErschlieBungsstraf3en (Planstral3e A und C) als Stichstral3en, jeweils in einer Breite
von 5,5 m vorgesehen. Dabei wird bei der Bemessung der neu anzulegenden Stral3en davon
ausgegangen, dass diese als Mischverkehrsflachen zur Verfligung gestellt werden kdnnen.
Gleichzeitig haben die neu zu errichtenden Verkehrsflachen damit auch eine ausreichende Breite
zur Nutzung fir Mall- und Rettungsfahrzeuge. Die schon im Bestand vorhandenen Straf3en
erfullen diese Anforderungen bereits.

Die Planstralle B wird angelegt, um die Befahrbarkeit der sudlich angrenzenden Flache zu
gewabhrleisten, u. a. auch fur Pflegearbeiten.

Die PlanstralRe D ist ein bereits vorhandener Wirtschaftsweg, der zur ErschlieBung der neu zu
bildenden Wohngrundstticke im stidlichen Teil des Plangebietes genutzt werden soll.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb der privaten Grundstlicke untergebracht werden. Darlber
hinaus besteht auch die Mdglichkeit, im 6ffentlichen StraBenraum geeignete Flachen zu nutzen.

3.2.15 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird Uber die vorhandenen ErschlieBungsanlagen in
den bestehenden StraRenziigen-Franz Heymann StralRe, StralRe des Friedens, Stral3e des
Aufbaus und Stral3e der Einheit erfolgen.

Auf Grund der friiheren Bebauung des Areals befinden sich innerhalb der potentiellen Bauflachen
noch Ver- und Entsorgungsleitungen. Diese missen Uberwiegend zurlickgebaut bzw. aul3er
Betrieb genommen werden, sofern sie nicht flir die Versorgung der kiinftigen Bebauung genutzt
werden kbénnen.

In die Planzeichnung wird der Hinweis aufgenommen, dass vor baulicher Inanspruchnahme der
Flachen der vorhandene Leitungsbestand zu erkunden ist.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber den Wasserverband ,Sudharz. Die erforderlichen
Leitungen befinden sich im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen.

Abwasser
Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber den Wasserverband ,Stdharz®.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen im Bereich zwischen Stralde des Friedens und Stral3e des
Fortschritts sowie entlang der Stral3e des Friedens Schmutz- und Regenwasserkénale.

Das anfallende Niederschlagswasser ist vorzugsweise am Anfallort grof3flachig in der belebten
Bodenzone zu versickern. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das Niederschlagswasser innerhalb
der Wohnbauflachen auf dem eigenen Grundsttick verbleibt.

Das Niederschlagswasser, welches im éffentlichen StralRenraum anfallt, wird in die vorhandenen
Regenwasserkanéle entsorgt.

Fur die 0. g. Kanalsysteme, die sich auRerhalb der offentlichen ErschlieBungsstral3en befinden,
werden im Bebauungsplan die entsprechenden Leistungsrechte festgesetzt. Die Trassenverlaufe
sind in der Planzeichnung enthalten.

TF 4 Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TF 4.1  Fir die in der Planzeichnung mit ,L (1)“ bezeichneten Fldchen wird ein Leitungsrecht
mit einer Breite von 7,0 m zugunsten des Wasserverbandes ,Stidharz®, Am Briihl 7,
06526 Sangerhausen festgesetzt.
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Der Wasserverband ,Sldharz“ ist berechtigt, auf dem Flurstiick trink- und
abwassertechnische Anlagen einschlief3lich Schachte und Zubehor zu verlegen, zu
betreiben und zu unterhalten.

Weiterhin sind der Wasserverband ,,Siidharz” oder von ihm Beauftragte (Dritte) befugt,
die beanspruchte Flurstiicksflache zur Ausibung/Durchfiihrung von Wartungs-,
Instandsetzungs- und Erneuerungsarbeiten zu betreten und zu befahren.

Telekom
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Im nordd6stlichen Teil des Plangebietes, nordlich der Wendeanlage der Planstral3e C, verlauft eine
Telekomleitung, die ebenfalls im Bestand zu erhalten ist. Fur diese Telekomtrasse wird zur
Bestandssicherung im Bebauungsplan ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom
GmbH festgesetzt.

TF 4.2  Fdr die in der Planzeichnung mit ,L (2)* bezeichneten Fldchen wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Deutschen Telekom GmbH festgesetzt.

Die vorhandenen Telekomleitungen im Umfeld der abgerissenen Wohnblécke missen zur
Umsetzung der geplanten Bebauung umverlegt oder stillgelegt werden. Die daftr erforderlichen
Vereinbarungen sind im Rahmen der nachfolgenden ErschlielBungsplanungen zu klaren.

Fur alle Gbrigen Leitungen besteht zur Zeit kein Handlungsbedarf, das betrifft zum Einen die
innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen liegenden Leitungen, zum Anderen auch die
Leitungen, die zur Versorgung der Wohnbl6cke in der StrafRe des Aufbaus 7 und 9, Stral3e des
Aufbaus 1,3 und 5 sowie StralRe des Aufbaus 10, 12 und 14 auf den dazugehdérenden privaten
Grundstucksflachen liegen.

Diese Leitungen werden dem Bestand entsprechend in die Planzeichnung tibernommen.

Elektroenergie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zur Elektroenergieversorgung Mittel- und
Niederspannungsleitungen der Stadtwerke Sangerhausen GmbH.

Die im Bereich des Flurstiicks 413 liegenden Kabel missen zur Baufeldfreimachung in den
offentlichen StraRenraum verlegt werden.

Auf dem privaten Flurstick 402 befinden sich weitere Gas-, Nieder- und
Mittelspannungsleitungen. Laut Stellungnahme der Stadtwerke Sangerhausen GmbH stellen
diese Leitungen die medientechnische Verbindung von der Bebauung der Ostsiedlung zur
HasentorstraRe bzw. weiterfihrend zur Bertold-Brecht-StraRe dar und sind damit
versorgungstechnisch wichtig.

Zur Sicherung einer stabilen Versorgungssicherheit werden von den Stadtwerken Sangerhausen
GmbH gegenwartig verschiedene Losungsansétze verfolgt.

Die bestehenden Elt-Leitungen auf dem privaten Flurstiick 402 werden in die Planzeichnung
tubernommen. In der Legende wird vermerkt, dass sich diese im Eigentum der SWS befinden.

Die vorhandene Trafostation auf dem Flurstliick 405 wird in der Planzeichnung als Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat festgesetzt.

Gas

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zur Elektroenergieversorgung Mittel- und
Niederspannungsleitungen der Stadtwerke Sangerhausen GmbH.

Die Gasversorgungsleitungen befinden sich Uberwiegend im Bereich der o6ffentlichen
Verkehrsflachen. Eine Ausnahme bildet eine Gasversorgungsleitung, die analog der o. g. Elt-
Leitung Uber das private Flurstiick 402 verlauft und auch hier die medientechnische Verbindung
von der Bebauung der Ostsiedlung zur HasentorstraRe bzw. weiterfihrend zur Bertold-Brecht-
StralRe darstellt.
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Die bestehenden Gasversorgungsleitungen auf dem privaten Flurstiick 402 werden in die
Planzeichnung Gibernommen. In der Legende wird vermerkt, dass sie sich im Eigentum der SWS
befinden.

TF4.3 Auf der durch Leitungsrecht beanspruchten Flursticksflache durfen keine
tiefwurzelnden Straucher oder Baume gepflanzt, keine Anlagen (Bauwerke aller Art)
errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen
gefahrden, vorgenommen werden. Gelandeveranderungen sind nicht erlaubt.

Die Festsetzungen 4.1. und 4.3 entsprechen den Inhalten der Dienstbarkeit. Deren Einhaltung ist
fur die ordnungsgeméfe Unterhaltung der abwassertechnischen Anlagen erforderlich.

Fur Schaden, die im Zusammenhang mit der Ausiibung des vorstehenden Betretungs- und
Befahrrechtes durch den Dienstbarkeitsberechtigten entstehen, haftet der
Dienstbarkeitsberechtigte im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften. Von der Haftung
ausgeschlossen sind Schaden, die durch Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit des Eigentimers
oder Pachters oder sonstige Dritte verursacht werden.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung von 48 md/h als Grundschutz fir eine maximale Einsatzzeit von
zwei Stunden ist gewahrleistet. Dabei werden nach den Vorgaben des Technischen Regelwerkes
LArbeitsblatt W 405“ sdmtliche Hydranten im Umkreis von 300 m berlicksichtigt.

3.2.1.6 Umweltschutz

Naturschutz

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Damit erfolgt das
Planverfahren ohne Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe gemall 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche umweltbezogenen
Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB wird abgesehen.

Um dennoch die Belange von Natur und Landschaft, insbesondere des besonderen
Artenschutzes in ausreichender Form zu bertcksichtigen, wurde ein Artenschutzbeitrag (Anlage)
beauftragt. Die daraus abzuleitenden MaflRhahmen werden, sofern sie den Anforderungen des §
9 BauGB entsprechen, als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Es wird gutachterlich eingeschétzt, dass mit der Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten
Mafinahmen keine erheblichen, nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten
sind.

Beschreibung des vorhandenen Zustandes von Natur und Landschaft
Der Standort befindet sich innerhalb einer gewachsenen innerstadtischen Siedlungsstruktur.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bebaute bzw. ehemals bebaute Flachen. Im Bereich der
Freiflachen befinden sich entlang friherer Strukturen Gehdlzbestande.

Schutzgebiete i. S. des Naturschutzgesetzes LSA sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie und FFH-
Richtlinie werden von der Planung nicht beruhrt.

Beschreibung des geplanten Zustandes von Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung der Planung wird der innerstadtische Standort einer baulichen Nutzung
zugefuhrt. Es ist vorgesehen, die Flachen neu zu parzellieren und mit ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienh&usern zu bebauen. Die Freiflachen innerhalb der privaten Baugrundstiicke werden
gartnerisch gestaltet. In Verlangerung der StraRenachse Vor der Waisenmihle wird eine
Offentliche Grunflache festgesetzt.
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Eingriffsregelung

Auf Grund der gesetzlichen Regelung des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des
hier zur Anwendung kommenden beschleunigten Verfahrens nach 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Damit wird
im vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz nicht zur Anwendung kommen.

Artenschutz

Zusammenfassend ist nach gegenwartigem Kenntnisstand von keinem Verletzen
artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde auszugehen.

Um dem Schutzbediirfnis potentieller Arten gerecht zu werden, werden im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag nachfolgende MaRnahmen vorgeschlagen, die bei der Planung und Ausfihrung der
Bauvorhaben zu beachten sind.

TF5.1 Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen zum Schutz von Flederméausen und
héhlenbritenden Vogelarten

Werden bei der Fallung des betroffenen Baumbestands oder bei den
Gebaudeuntersuchungen der vom Abriss betroffenen Gebaude im Zuge der Nachkontrolle
Niststatten von Hohlenbritern oder Fledermausquartiere festgestellt, missen diese
ausgeglichen werden. Je nach Fledermausquartiertyp oder betroffener hdhlenbritenden
Vogelart sind diese in Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde Mansfeld-Stidharz
sowie einem Artenschutzsachverstandigen in einem Kompensationsverhaltnis von 1:3 zu
ersetzen. Die Auswabhl der jeweils bestgeeigneten Kasten ist dabei individuenabhangig und
erfolgt in Abstimmung zwischen Sachverstandigen und Naturschutzbehdrde.

Die Anbringung der Ersatzkasten/-quartiere hat dabei im rdumlichen Zusammenhang zu
erfolgen.

Standorte fur die Anbringung der Kasten sind die Wohngebaude und der Baumbestand der
Grundsticke der SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen, Strafle des
Friedens Nr. 15-17, Strafe des Friedens Nr. 24-26, Vor der Waisenmuhle Nr. 1-3, Stral3e
des Fortschritts Nr. 1-2 und Stral3e des Fortschritts Nr. 3-5.

Die Festsetzung ist nur unter Hinzuziehung eines daflr qualifizierten Sachverstandigen der eng
mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde zusammenarbeitet, umsetzbar.

Da die Umsetzung der Planung auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrags zwischen der
Stadt Sangerhausen und der SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen durch die
SWG Stadtische Wohnungsbau GmbH Sangerhausen erfolgt, sind die festgesetzten Standorte
fur die Anbringung der Ersatzkasten verfligbar, so dass die Realisierbarkeit gewahrleistet ist.
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Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 5 Hohlen-
und Quartierbdume fir Fledermause und Hohlenbriter vorgefundenen und kartografisch erfasst.

In der Planzeichnung werden diese Baume nicht als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt, weil
sich deren Standorte innerhalb der Flachen befinden, die fur eine Bebauung vorgesehen sind.
Der Hohlenbaum Nr. 2 befindet sich innerhalb einer mit einem Leitungsrecht gesicherten Flache.

Diese sowie weitere Hohlenbaume, die ggf. zu einem spéateren Zeitpunkt erfasst werden, sind vor
Fallbeginn durch einen Artenschutzsachverstéandigen auf ein Vorkommen besonders und streng
geschutzter Arten nachzukontrollieren. Werden entsprechende Hinweise darauf vorgefunden, ist
die weitere Vorgehensweise mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Daruber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass notwendige Fallarbeiten in den daflr gesetzlich
eingeraumten Zeitfenstern durchzufiihren sind, d.h. gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG jeweils im
Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar. Kann dieser Zeitraum nicht eingehalten
werden, muss eine artenschutzrechtliche Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdrde beantragt werden. Bei den Geholzfallungen ist aulerdem die
Baumschutzsatzung der Stadt Sangerhausen zu beachten.

Die Anforderungen an den allgemeinen und besonderen Artenschutz gemafl? 8 39 und § 44
BNatSchG sind unabhangig von den Bebauungsplanfestsetzungen zu beachten.

Wasserschutz
Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Oberflachengewésser.

Schutzgebiete nach Wasserrecht werden durch die Planung nicht berthrt.
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Der Grad der Flachenversiegelung ist zum Schutz des natirlichen Wasserhaushaltes
(Grundwasserneubildungsrate, Abflussverhalten) auf ein Minimum zu beschranken.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemal3 8 1 Abs. 6 BauGB u. a. die Belange des
Umweltschutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu bertcksichtigen.

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3 Nr. 5 Seveso II-RL1 in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
Offentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. Diese Regelung dient,
sofern sie den Schutz vor schweren Unféllen bzw. deren Auswirkungen betrifft, der Umsetzung
von Art. 12 Abs. 1 UADbs. 2 Seveso II-RL.

Es wird davon ausgegangen, dass sich in der Nachbarschaft des Plangebietes keine Anlagen mit
storfallrechtlich relevanten Bereichen befinden. Weiterhin wird davon ausgegangen, dass Belange,
die den Schutz vor schweren Unféllen bzw. deren Auswirkungen betreffen und damit der Umsetzung
von Art. 12 Abs. 1 UAbs. 2 Seveso II-RL dienen, durch die vorliegende Planung nicht berihrt werden.

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® festgesetzt.

Mit der Umsetzung der vorliegenden Planung werden keine Konflikte in Bezug auf mogliche
vorhandene oder geplante Storfallbetriebe erwartet.

Da eine ausreichende Trennung von stérenden und stérempfindlichen Nutzungen nicht in jedem Fall
durch eine raumliche Anordnung erreicht werden kann, bietet 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Mdglichkeiten
zur Festsetzung, um einen ausreichenden Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen wie
insbesondere Larm und Geruchsbelastigungen und sonstigen Gefahren sicherzustellen.

Das Plangebiet wird lberwiegend von Wohnbauflachen gema 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
umgeben. Sidlich grenzt das Plangebiet an die Wohnbebauung der Franz-Heymann-Stralie,
eine innerdrtliche ErschlieBungsstrale, dahinter schlielRen sich gemischte Bauflachen gemal §
1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO an.

In ca. 200 m Entfernung zum siidlichen Rand der geplanten Wohnbebauung befindet sich die
Bahnstrecke 6343 Halle (S) Hbf - Hann Minden. Zwischen der Bahnlinie und dem Plangebiet
befindet sich weitere innerstadtische Bebauung sowie auch Geholze. Die in Ost-West-Richtung
stehenden Wohngebaude sowie auch die gewerblichen Bauten entfalten dabei eine
abschirmende Wirkung. Da sich schon im Bestand andere Wohngebaude in kirzerer Entfernung
zur Bahnlinie befinden, wird davon ausgegangen, dass von der Bahnstrecke keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen auf das Plangebiet zu erwarten sind.

Von der Unteren Immissionsschutzbehérde wird in der Stellungnahme des Landkreises
Mansfeld-Studharz  (08.04.2022) darauf hingewiesen, dass Klimagerate, Kuihlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke so zu errichten sind, dass sie
den Anforderungen des ,Leitfadens flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten“ - vom 28. August 2013, aktualisiert durch Beschluss der 139.LAI-Sitzung
vom 24.03.2020 in der zurzeit der Errichtung der Anlage geltenden Fassung, entsprechen.

Zur Vermeidung von Larmbel&stigungen, die von den o. g. Anlagen ausgehen kénnen, wird auf
der Grundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die folgende textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen:

TF 6 Immissionsschutz (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Auswahl des Typs der zum Einsatz kommenden stationaren Geréte, z. B. Luft-
Warmepumpen, hat so zu erfolgen, dass diese den jeweils gultigen schalltechnischen
Anforderungen entspricht.
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Die Stadt Sangerhausen geht davon aus, dass bei Einhaltung aller Festsetzungen des
Bebauungsplans keine unzumutbaren Konflikte in Bezug auf den Immissionsschutz durch die
Umsetzung der Planung ausgeldst werden.

3.2.2 Baugestalterische Festsetzungen gemafl 8 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit 8§ 85 BauO LSA

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 Abs. 3 BauO LSA kdnnen im Bebauungsplan
ortliche Bauvorschriften erlassen werden.

TF 7.1  Grundstickseinfriedungen sind in einer nicht die Durchsicht verwehrenden
Konstruktion in maximaler Hohe von 1,5 m zulassig. Ausnahmen kdnnen bei
Heckenanpflanzungen sowie Schling- oder Rankpflanzen zugelassen werden.

Das Plangebiet wird mit der Umsetzung des Planungsziels von kleinteiligen Strukturen gepragt
sein. Die geplanten o6ffentlichen Verkehrsflachen werden so dimensioniert, dass sie den
Mindestanforderungen gentigen. Damit der stadtebauliche Raum von den offentlichen Flachen
aus erlebbar wird, ist es erforderlich, die angrenzenden Einfriedungen in angemessenen Hohen
Zu gestalten und dafir die entsprechenden Regelungen zu treffen. Die festgesetzte Hohe in
Kombination mit einer durchsichtigen Gestaltung, beispielsweise als Lattenzaun oder als
Heckenanpflanzung soll das Raumerleben unterstiutzen bzw. eine ,Tunnelwirkung® vermeiden.

4, Hinweise

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Abbaufelder des bis 1990 im Sangerhauser Revier
umgegangenen Kupferschieferabbaus. Der Planbereich selbst ist nicht unterbaut, die
nachstgelegenen Abbaufelder befinden sich, It. Stellungnahme der Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH Betrieb Kali-Spat-Erz (LMBV) vom 10.03.2022, westlich
des mittleren Planbereichs in ca. 155 m Entfernung. In den hier befindlichen Flugeln 15 und 80
erfolgte der Abbau in den Jahren 1982 bis 1987 in einer Teufe von ca. -270 m NN (etwa 430 m
unter Geldnde). Die Verwahrung der Grubenbaue erfolgte im Zeitraum 1989/1990 durch
grof3flachige Flutung. Zukiinftige bergbauliche Tatigkeiten sind aus Sicht der LMBV definitiv
auszuschlieRen.

Die ohnehin geringen Auswirkungen der eigentlichen Abbautatigkeit an der Tagesoberflache sind
seit Jahrzehnten abgeklungen. Eventuell zukinftig noch auftretende geringflgige
Bodenbewegungen werden nach Einschatzung der LMBV auf Grund der geringen Intensitat ohne
negative Auswirkungen auf Bauwerke bleiben.

Geologie

Es wird empfohlen, im Vorfeld der Errichtung von Neubebauung, eine standortbezogene
Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchfuhren zu lassen.

Im Bereich des Plangebietes ist das Auftreten oberflachennaher Grundwasserstande nicht
ausgeschlossen. Auf dem 6&stlich angrenzenden Geldnde wurden in Bohrungen
(Landesbohrdatenbank) Wassersténde in Tiefen weniger als 2 m unter Gelande angetroffen.

Die konkrete hydrogeologische Situation sollte im Rahmen der Baugrunduntersuchung geklart
werden.

Leitungsbestand

Zur Sicherung der bestehenden Leitungen ist vor baulicher Inanspruchnahme der Flachen der
vorhandene Leitungsbestand zu erkunden.
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5. Flachenbilanz

Plangebietsflache ca. 38.238 m2
davon Bauflachen ca. 30.605 m2
offentliche Verkehrsflachen ca. 6.722 m?
offentliche Grinflache ca. 847 mz2
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 64 mz
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