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1. Einleitung

1.1. Ziel und Zweck der Planung

Fur das Gebiet ,Am Beyernaumburger Weg*“ existiert seit 1996 ein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan, der die Errichtung eines Wohngebietes gemal § 4 BauNVO bauplanungsrechtlich
vorbereitet.

Mit der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden jeweils Festsetzungen zur Ver-
besserung der Vermarktungschancen gedndert. Inzwischen wurde die Planung fast vollstan-
dig umgesetzt. Lediglich im nordwestlichen Teil gibt es noch, unmittelbar am Grol3parkplatz
fur das Europa-Rosarium, ein freies Grundstiick. Das Grundstiick ist in drei Richtungen von
offentlichen Flachen eingeschlossen, in sudliche Richtung grenzt das Gelédnde des Dialyse-
zentrums an. Die Vermarktung als Wohngrundstuck ist aufgrund der beschriebenen Lage
bisher erfolglos geblieben.

Da gleichzeitig der Bedarf nach Parkplatzen fiir das Europa-Rosarium in Spitzenzeiten mit
den vorhandenen Einrichtungen nicht ausreichend gedeckt werden kann, hat sich die Stadt
Sangerhausen entschlossen, die Parkplatzflachen um die noch brach liegende Grundstiicks-
flache zu erweitern.

1.2. Aufstellungsverfahren

Die Anderung des Bebauungsplans wird nach den Vorschriften des zurzeit giiltigen BauGB
im beschleunigten Verfahren gemafi § 13a BauGB durchgefihrt.

Die Anwendungsvoraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren sind in der vorliegenden
Planung erflllt. Der Anderungsbereich liegt im Innenbereich und dient der Nachverdichtung.
Die Planung entspricht der geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Eine weitere Anwendungsvoraussetzung ist gemafd 8 13a Abs. 1 Nr. 1 Satz 2 BauGB die
zulassige Grundflache. Im vorliegenden Bebauungsplan wird keine Grundflache festgesetzt,
die zuldssige GréRenordnung wird nicht Uberschritten.

Mit der Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, keine UVP-pflichtigen
Vorhaben begriindet und es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-
oder Vogelschutzgebieten vor.

Das beschleunigte Planverfahren erfolgt ohne Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che umweltbezogenen Informationen verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und Erorterung gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird gemafd §
13a Abs. 2 Nr. 1.i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB abgesehen.

Verfahrensschritte Durchfiihrung
Aufstellungsbeschluss 18.03.2021
Auslegungsbeschluss 11.11.2021
Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB 16.12.2021 - 28.01.2022
Behordenbeteiligung sowie Beteiligung der sonstigen Trager offent- 15.12.2021

licher Belange und der Nachbargemeinden nach § 4 (2) BauGB

Abwéagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

In-Kraft-Treten des Bebauungsplans durch ortsibliche Be-
kanntmachung
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2. Ausgangssituation
2.1 Raumlicher Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 Wohngebiet ,Am Beyernaumburger Weg*

mit baugestalterischen Festsetzungen befindet sich am 6stlichen Rand der Kernstadt
Sangerhausen.

Der Bereich der 3. Anderung liegt im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes und um-
fasst das Flurstiick 406 der Flur 11, Gemarkung Sangerhausen mit einer Gro3e von 1.125 mz2,
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Das Anderungsgebiet wird begrenzt:

- im Osten von der Baunataler Strafl3e,

- im Westen vom o6ffentlichen Parkplatz des Europa-Rosariums,

- im Norden von einer 6ffentlichen Grinflache entlang des Beyernaumburger Wegs,
- im Suden vom Gelande des Dialysezentrums.

Der Grenzverlauf entspricht der Begrenzung des o. g. Flurstlicks.

2.2 Vorhandene Nutzung und Bebauung

Das Gebiet der 3. vereinfachten Anderung ist unbebaut, es unterliegt keiner Nutzung und
stellt sich zurzeit als Grinflache innerhalb des vorhandenen Bebauungsplans dar.

2.3 Rechtsgrundlagen

Bundesgesetze/ -verordnungen
- Raumordnungsgesetz (ROG), Artikel 2 des Bau- und Raumordnungsgesetzes (Bau-
ROG),
- Baugesetzbuch (BauGB),
- Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV),
- Bundes-Naturschutzgesetz,
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesgesetze/ -verordnungen in den derzeitig aktuellen Fassungen
- Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt,
- Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz,
- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt,
- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt.
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2.4 Ubergeordnete und sonstige Planungen
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010)
Im LEP-LSA sind folgende Ziele der Raumordnung fur das Plangebiet festgeschrieben:

- Vorrangstandorte

"Fur die Ansiedlung von Industrieanlagen und flir Verkehrsanlagen, die landesbedeutsam
sind, werden Vorrangstandorte festgelegt. Die bendtigten Flachen sind néher zu konkretisie-
ren und stadtebaulich zu sichern und zu entwickeln.

Alle Zentralen Orte sind Schwerpunkte fir die Entwicklung von Industrie und Gewerbe sowie
fur die infrastrukturelle Anbindung an Raume. Darlber hinaus werden im Landesentwick-
lungsplan Standorte festgelegt, die prioritdr als Standortangebote zu entwickeln sind bzw.
Anreize fur Investitionen der Privatwirtschaft darstellen.”

- Vorrangstandorte fur landesbedeutsame, grof3flachige Industrieanlagen (3.4.1)

Sangerhausen wird als Vorrangstandort fur landesbedeutsame, grof3flachige Industrieanla-
gen auRRerhalb der Oberzentren festgelegt.

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REPHarz)

Gemal den Zielen der Regionalplanung sind fir das Plangebiet folgende, im REPHarz ver-
ankerten Ziele und Grundsatze der Raumordnung zu berucksichtigen:

- Entwicklungsachsen

,=Entwicklungsachsen sind durch eine Bundelung von Verkehrs- und technischer Infrastruktur
und eine unterschiedlich dichte Folge von Siedlungskonzentrationen gekennzeichnet. Sie
sind vor allem fur die Gberregionale, die landeriibergreifende und die transeuropaische Ver-
bindung von WirtschaftsrAumen von Bedeutung.

Uberregionale Entwicklungsachsen sind Verbindungsachsen von transeuropaischer, Bun-
des- und Landesbedeutung, die dem Leistungsaustausch zwischen Metropolregionen, Ver-
dichtungsraumen und Oberzentren unter Einbeziehung der Mittelzentren dienen sollen. Der
Anschluss und die Entwicklung des landlichen Raumes und der grof3en Erholungsrdume
sollen gesichert werden und eine angemessene Einbindung des Landes und seiner Teilrau-
me in die nationalen und transeuropdischen Netze erreicht werden.

Innerhalb der Achsen sollen Schiene (Hauptverkehrsstrecken), StralRe (Bundesautobahnen
und bedeutende BundesstraRen) und Wasserwege (Bundeswasserstrallen) zusammen mit
dem Luftverkehr (Flughafen) die Verdichtungsrdume national und international anbinden.

Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachenhaften
Ausbreitung der Siedlungen entlang der Achsen soll die Siedlungsentwicklung auch hier in
den Zentralen Orten konzentriert werden; bandartige Siedlungsentwicklungen sollen vermie-
den werden; ausreichende Freirdume sollen erhalten werden.”

Die Planungsregion Harz wird durch die im LEP-LSA ausgewiesene Entwicklungsachse von
europaischer Bedeutung im Raum Sangerhausen gequert (Ost-West- ,Sudharzachse® zwi-
schen Rhein/Ruhrgebiet und Ballungsgebiet Halle/Leipzig). Weiterhin verlauft als Uberregio-
nale Achse mit Landesbedeutung die Achse Erfurt-Sangerhausen-Bernburg-Magdeburg
durch das Planungsgebiet.

Erganzend wird die regionale Entwicklungsachse (Erfurt)-Sangerhausen/A71 — Aschersleben
— Egeln/B81 (- Magdeburg) mit den Bundesstral3en B86 und B180 ausgewiesen.

Die geplante Bebauungsplananderung ist mit den o. g. Zielen und Grundsatzen vereinbar.

- Landes- und regional bedeutsame Vorrangstandorte

,Fur die Ansiedlung von Anlagen, die wegen ihrer GréRenordnung von Uberregionaler bzw.
regionaler Bedeutung sind, werden Vorrangstandorte festgelegt. Mit der Festlegung solcher
Vorrangstandorte werden bestimmten Standorten Nutzungen mit Prioritdtsanspruch zuge-
wiesen, die von entgegenstehenden raumbeanspruchenden und raumbeeinflussenden Nut-
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zungen freizuhalten sind. Die dafir bendétigten Flachen sind ndher zu konkretisieren und
stadtebaulich zu sichern und zu entwickeln.”

Die im REPHarz festgelegten landes- und regional bedeutsamen Vorrangstandorte werden
mit der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt.

- Zentralortliche Gliederung

~Mittelzentren sind als Standorte flir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen,
kulturellen und politischen Bereich und fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu
entwickeln. Sie sind Verknipfungspunkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen
die Verbindung zum regionalen und tberregionalen Verkehr sichern.”

Sangerhausen gehért zu den Mittelzentren.

Die vorliegende Planung ist mit den Funktionen eines Mittelzentrums vereinbar.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
Der Flachennutzungsplan ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

2. Planungsbericht
2.1. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des rechtskraftigen Bebauungsplans wird im Wesentlichen un-
verandert beibehalten. Nur eine verhaltnismaRig kleine Flache wird aus der urspriinglich fiir
Wohnnutzung vorgesehenen Flache nun der benachbarten Parkplatzflache zugeordnet.

Zur Konfliktvermeidung wird die Parkplatzflache mit Geholzanpflanzungen von der Wohnnut-
zung abgeschirmt, die Zufahrt erfolgt Uber den vorhandenen Parkplatz.

Beispiel fur die Anordnung der Stellplatze

2.2. Planinhalt und Festsetzungen

Alle Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6 Wohngebiet ,Am Beyernaumburger Weg"
gelten aulRerhalb des Anderungsbereichs unverandert weiter.
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Die im Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung bisher fiir Wohnnutzung vorgesehene
Flache wird als Parkplatz fir das Europa-Rosarium angelegt, dabei werden je nach Stell-
platzanordnung ca. 40 Stellplatze entstehen.

Dementsprechend wird die Flache als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier:
offentliche Parkflache festgesetzt.

Entlang der ostlichen Grenze des Anderungsgebietes wird eine Grinflache festgesetzt, auf
der entsprechend der vorhandenen textlichen Festsetzung Nr. 2.3 Baume und Straucher
anzupflanzen sind.

TF1 Festsetzung von Baumpflanzungen im Geltungsbereich (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen soll analog zur textlichen Festsetzung 2.3 im Wechsel zwischen Strau-
chern und Baumen ein dichter Pflanzstreifen angelegt werden (siehe Pflanzliste).

Die Festsetzung soll bewirken, dass die 6ffentliche Parkplatznutzung von den angrenzenden
Nutzungen abgeschirmt wird.

Nordlich schliefdt sich an das Plangebiet eine vorhandene 6ffentliche Grunflache an, darauf
werden zusétzlich Bdume angepflanzt, um die Anforderungen der Stellplatzsatzung - je 6
Stellplatze einen Baum anzupflanzen — einzuhalten.

TF 2 Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von Biros im angrenzenden
allgemeinen Wohngebiet ist innerhalb der festgesetzten Schutzflache die Anordnung
von Parkplatzen untersagt. Die Anordnung von Fahrradstellplatzen bleibt von der
Festsetzung unberihrt.

Die Festsetzung dient dem Larmschutz der angrenzenden Wohngrundstiicke, siehe Punkt
3.2 Immissionsschutz.

3. Umweltschutz

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Damit wird von der Umweltprifung
und dem Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erklarung zum Umgang mit den
Umweltbelangen in der Bauleitplanung abgesehen.

3.1 Naturschutz

Auch die grinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans Nr. 6 bleiben mit al-
len Zielstellungen, Festsetzungen und Regelungen auRerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs der 3. vereinfachten Anderung vollumfanglich bestehen.

Eingriffsregelung

Auf Grund der gesetzlichen Regelung des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen
des hier zur Anwendung kommenden beschleunigten Verfahrens Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Damit wird in der 3. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 Wohngebiet ,Am Beyernaumburger Weg*“ die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht zur Anwendung kommen.

Artenschutz

Das Plangebiet unterliegt gegenwartig keiner Nutzung. Das Grundstick wird regelmafig
gemaht. Die in den Randbereichen vorhandenen Gehdlze befinden sich auf3erhalb des
raumlichen Geltungsbereiches der 3. vereinfachten Anderung und werden von der Planung
nicht beruhrt.
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Zur Vermeidung etwaiger artenschutzrechtlicher Konflikte ist der Baubereich vor Inanspruch-
nahme der Flache auf besonders geschitzte Arten zu Uberprifen. Werden Hinweise auf sol-
che Arten gefunden, sind die weiteren Schritte mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen.

Es wird davon ausgegangen, dass mit dieser Vorgehensweise keine artenschutzrechtlichen
Konflikte zu erwarten sind.

3.2. Immissionsschutz

Die Bauleitplanung muss auch den Immissionsschutz beriicksichtigen. Zur Bewaltigung von
bestehenden oder zu erwartenden Immissionskonflikten dient in erster Linie der Trennungs-
grundsatz nach § 50 BImSchG.

Da eine ausreichende Trennung von stérenden und stérempfindlichen Nutzungen nicht in je-
dem Fall durch eine raumliche Anordnung erreicht werden kann, bietet 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB Madglichkeiten zur Festsetzung, um einen ausreichenden Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen wie insbesondere Larm und Geruchsbeldstigungen und sonstigen Gefahren
sicherzustellen.

Das Plangebiet grenzt im Westen, Norden und Osten an offentliche Verkehrsflachen. Sidlich
grenzt das Gelande des Dialysezentrums mit den fur den Praxisbetrieb erforderlichen Ver-
kehrsflachen an. Die nachstgelegenen Wohngrundstiicke befinden sich in ca. 15 m Entfer-
nung entlang der Baunataler Stral3e.

Zur Abschirmung der unterschiedlichen Nutzungen wird in der 3. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans festgesetzt, dass entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze die aul3er-
halb des Anderungsbereichs schon vorhandenen Geholze durch zuséatzliche Anpflanzungen
Zu erganzen sind.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die Parkplatze fur Besucher des angrenzenden
Rosariums errichtet werden und somit die Nutzungszeiten mit den Offnungszeiten des Rosariums
korrelieren.

Um dennoch einen ausreichenden Larmschutz zu gewahrleisten, wird entlang der 6stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze eine Schutzflache angeordnet, innerhalb derer zum Schutz von Aufenthalts-
raumen in Wohnungen und von Biros im angrenzenden allgemeinen Wohngebiet die Anordnung
von Parkplatzen untersagt ist. Die Anordnung von Fahrradstellplatzen bleibt von der Festsetzung
unberdhrt.

GemalR Parkplatzlarmstudie, 6. Uberarbeitete Auflage von 2007, ist in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet ein Abstand zwischen dem Rand des Parkplatzes und dem néchstgelegenen Immissions-
ort bei Stellplatznutzung durch Pkw in der Nacht von 28 Meter erforderlich.

Die Schutzflache wird in einer Breite von 10 m festgesetzt, so dass zur Baugrenze, hinter der die
nachstgelegenen Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet angeordnet werden koénnen, der
geforderte Abstand von 28 m eingehalten wird.

Die Stadt Sangerhausen geht davon aus, dass mit der 3. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplans keine unzumutbaren Belastungen auf schutzbediirftige Bereiche zu erwarten
sind.

4, Flachenbilanz
Gesamtflache der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans 1.125 m2
davon
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier: 6f- 1.041 m2

fentlicher Parkplatz

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sons- 84 m2
tigen Bepflanzungen
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5. Hinweise
Artenschutz

Zur Vermeidung etwaiger artenschutzrechtlicher Konflikte ist der Baubereich vor Inanspruch-
nahme der Flache auf besonders geschitzte Arten zu Uberprifen. Werden Hinweise auf sol-
che Arten gefunden, sind die weiteren Schritte mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Denkmalschutz

Die ausfiihrenden Betriebe sind tber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9 Abs.3
DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen", eine wissenschaftliche Untersuchung
durch das zustandige Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermdoglichen.

Leitungsbestand

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Stadtwerke Sangerhausen GmbH.

Gemal3 der Stellungnahme der Stadtwerke Sangerhausen GmbH vom 26.1.2022 ist die in
das Plangebiet fuhrende Gasleitung im Vorfeld der ErschlieRungsarbeiten von der Hauptlei-
tung zu trennen.
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