Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43
»Erweiterung Gewerbestandort Grabenweg*“

nach § 12 BauGB

zwischen der
Stadt Sangerhausen
Markt 7a
06526 Sangerhausen
vertreten durch Herrn Oberbiirgermeister Sven Straul}

- nachfolgend ,Stadt Sangerhausen” genannt -

und
JCST Immobilien GmbH i. G.
OT Wettelrode
06526 Sangerhausen
vertreten durch den vertretungsberechtigten Geschéftsfilhrer

- nachfolgend ,Vorhabentrager* genahnt -

tiber die Bebauung und ErschlieBung des Baugebietes ,Erweiterung Gewerbestandort

Grabenweg" in Sangerhausen.

Praambel

Der . Vorhabentrager beabsichtigt im Vorhabengebiet (Anlage 1) die Erweiterung seines
Hauptsitzes im Gewerbegebiet ,Am Grabenweg" in Sangerhausen.

Zur ErschlieBung neuer Geschaftsfelder und der Zukunftssicherung des Unternehmens sollen
die Reparatur, Aufbereitung und Logistik fiir angekaufte Fahrzeuge zentralisiert werden.

Da die vorhandenen Gebaude und Freiflachen die absolute Kapazitatsgrenze bereits erreicht
haben, ist eine kurzfristige Erweiterung des Standortes Sangerhausen erforderlich.

Dazu hat der Vorhabentrdger einen mit der Stadt Sangerhausen abgestimmten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan erarbeitet (Anlage 2), in welchem die
bauplanungsrechtlichen Vorgaben fiir das Vorhab7festgesetzt sind. Die ErschlieBung des
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B-Plangebietes fiihrt der Vorhabentrdger durch. Sowohl die ErschlieBung des
Vorhabengebietes von der 6ffentlichen Verkehrsflache (Briicke tber den Hungergraben vom
Grabenweg her) als auch die innerbetriebliche ErschlieBung zum und auf dem Vorhabengebiet

obliegen dem Vorhabentrager.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mit diesem Vertrag die im Vorhaben- und

ErschlieBungsplan aufgeflihrten ErschlieRungsmafinahmen und Vorhaben durchzufihren.

§ 1 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

(1) Lageplan/ Auszug aus der Liegenschaftskarte: Vorhabengebiet (Anlage 1)
(2) Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Anlage 2)

- Planzeichnung

- Begrindung

- Vorhaben — und ErschlieRungsplan
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

(3) ErschlieBungsplan (inklusive Anbindung an Strale ,Grabenweg*“) vom Vorhabentrager
(4) Stadtebaulicher Vertrag vom 10.02.2021 '
(5) Prospektion zur Erfassung arch&ologischer Bodenbefunde und Kampfmittelsondierung

(soweit bereits beim Vorhabentrager vorhanden)

§ 2 Gegenstand des Vertrages

(1) Der Vorhabentrager ist Eigentimer der Grundstliicke, Gemarkung Sangerhausen, Flur
17, Flurstiicke 152 und 154 im Vertragsgebiet. Soweit er noch nicht Eigenttimer ist, wird
versichert, dass er Uiber die Grundstiicke des Vertragsgebietes verfligungsberechtigt ist
und das Recht zur Bebauung und Erschlieung dieser Grundstiicke hat.

(2) Das Vertragsgebiet im Sinne dieses Vertrages umfasst die in Absatz (1) aufgeflihrten
Grundstlicke sowie das Flurstlick 64/38 im Eigentum der Stadt Sangerhausen, teilweise
das Flurstick 156 (Hungergraben) welches sich im Eigentum der Stadt Sangerhausen
befindet und die Flurstlicke 153 und 155 zwischen der GewerbeﬂécWr‘L 151,
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(4)

welche sich im EigentUm des Landes Sachsen-Anhalt befinden und zum Radweg
Sangerhausen — Wallhausen gehéren, alle Flur 17. Sie sind in dem als Anlage 1
beigefligten Lageplan gekennzeichnet.

Der Vorha.bentréger verpflichtet sich, das Vorhaben und die ErschlieBungsanlagen im
‘Vertragsgebiet nach Ma{&gabe dieses Vertrages auf eigene Kosten und zu den
vereinbarten Terminen herzustellen.

Die Stadt Sangerhausen wird vom Vorhabentrager als Grundsttickseigentiimer und /
oder seinen Rechtsnachfolgern als kinftigen Grundstiickseigentimern keine

ErschlieBungsbeitrége fiir ErschlieBungsanlagen nach diesem Vertrag erheben.

§ 3 Durchfiihrung des Vorhabens

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, das Vorhaben nach MaRRgabe dieses Vertrages und

der dazugehérigen Anlagen auf eigene Kosten durchzufiihren. Die Durchfiihrung umfasst

die Planung inklusive der Einholung der erforderlichen Genehmigungen und Herstellung

des gesamten Vorhabens, insbesondere:

ErschlieBung des Vorhabengebietes von der StraBe ,Grabenweg“ (ber den
Hungergraben, als Hauptzufahrt (Bau einer Briicke / Durchlass entsprechend der
einzuholenden wasserrechtlichen Genehmigung),

Die Abstimmung, Realisierung von erforderlichen Anbindungen des Vorhabengebietes
mit den zusténdigen Ver- und Entsorgungsunternehmen

Die Erschlief&ung innerhalb des Vorhabengebietes und die geplante Anbindung an die
bereits vorhandene Betriebsflache tiber den Hungergraben (Bau einer zweiten Briicke/
Durchlass entsprechend der einzuholenden wasserrechtlichen Genehmigung)

Realisierung der Anpflanzungen gemaR Festsetzungen des vorhabenbezogenen

" Bebauungsplanes

Die Realisierung der fiir den Immissionsschutz evtl. erforderlichen Manahmen

Die notwendigen arch&ologischen Untersuchungen die sich auf Grund der
geophysikalischen Prospektion zur Erfassung von aréhéologischen Bodendenkmaélern
und Kampfmittelsondierung evtl. ergeben durch geeignete Fachfirmen zu veranlassen.
Die gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag durchzufiihrenden Maflnahmen

entsprechend umzusetzen.

(2) Der Vorhabentréger reicht den vollstdndigen und genehmigungsfahigen Bauantrag

der zusténdigen Behdrde ein.

innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungéplanes bei
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(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich mit dem Bau zur Erweiterung des Autohauses

innerhalb von 5 Jahren nach Rechtskraft zu beginnen.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das gesamte Vorhaben nach Eintritt der

Bestandskraft der Baugenehmigung bis zum 31.12.2027 bezugsfertig herzustellen. Das
Vorhaben gilt als fertig gestellt, wenn die Inbetriebnahme der Geb&aude erfolgt.

(5) Die in Absatz (4) vereinbarten Fristen zur Fertigstellung wird die Stadt Sangerhausen

verlangern, wenn der Vorhabentrager aus von ihm nicht zu vertretenden Griinden an ihrer
Einhaltung verhindert ist. Nicht zu vertreten hat der Vorhabentrager insbesondere die
Insolvenz von am Bau beteiligten Unternehmen, unvorhersehbare schlechte
Witterungsverhaltnisse sowie Altlasten oder Denkmaler, die den Bvau behindern. Nicht zu
vertreten hat der Vorhabentréger insbesondere auch die Verzogerung von 6&ffentlich-
rechtlichen Genehmigungsverfahren, obwohl er der jeweils zustdndigen Behérde alle
erforderlichen Genehmigungsunterlagen rechtzeitig und vertragsgemaf zur Verfiigung

gestellt hat.

(6) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt Sangerhausen den vorhabenbezogenen

(1)

(2)

Bebauungsplan aufheben kann, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht
innerhalb der in Absatz (4) vereinbarten oder innerhalb der nach Absatz (5) verldngerten
Fristen durchgefihrt wird. Der Vorhabentrager kann in diesem Fall keinerlei Anspriiche

auf Grund der Aufhebung gegen die Stadt Sangerhausen geltend machen.
§ 4 ErschlieBungsmaBnahmen und —anlagen

Art, Umfang und Ausfiihrung der ErschlieRungsmafRnahmen richten sich nach den Planen
gem. § 1 und den sonstigen Bestimmungen des Vertrages.

Der Vorhabentrager ist berechtigt, die ErschlieBungsarbeiten an Dritte zu vergeben. Bei
der Ausfiihrung der Bauarbeiten hat der Vorhabentrager dafiir Sorge zu tragen, dass die
anerkannten Regeln der Technik und die DIN-Vorschriften sowie die sonstigen
mafRgebenden technischen Regeln beachtet werden.

Der Vorhabentrager hat Baugenehmigungen sowie sonstige notwendige Genehmigungen

und Zustimmungen, insbesondere der 6ffentlichen Versorgungstrager, vor Baubeginn
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§ 5 Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten bis zur Ubernahme der méngelfrei
abgenommenen ErschlieBungsanlagen trédgt der Vorhabentrdger im gesamten
ErschlieRungsgebiet, insbesondere im Bereich der Anbindung Grabenweg die
Verkehrssicherungspflicht. '

(2) Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt Sangerhausen
tur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge der
ErschlieBungsmaRnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht
werden. Der Vorhabentrager stellt die Stadt Sangerhausen inso{/veit von allen
Schadenersatzansprichen  frei. Diese  Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhéltnisse. Vor Beginn der Baumaflnahmen ist das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

(3) Nach Abschluss der BaumafRnahmen (ErschlieBung), der Abnahme der 6&ffentlichen
Verkehrsflachen und Einhaltung der Begriinungs- und ArtenschutzmafRnahmen entl&sst
die Stadt Sangerhausen den Vorhabentréger aus der Haftung dieses Vertrages.

§ 6 Abnahme

(1) Der Vorhabentréger zeigt der Stadt Sangerhausen die vertragsgeméafRe Herstellung der
Anlagen schriftlich an. Zur Abnahme der Ver- und Entsorgungseinrichtungen hat der
Vorhabentrager einen Bestandsplan Uber die Einrichtungen (Leitungsverlauf) an die
jeweiligen Ver- und Entsorger zu ibergeben. Sofern die Ver- und Entsorger dies fordern,
ist die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen und sonstigen Leitungen durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen.

(2) Die Stadt Sangerhausen setzt nach Vorlage aller Unterlagen und in Absprache mit dem
Vorhabentrager einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 2 Wochen nach
Eingang der Fertigstellungsanzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt 4
Sangerhausen, den jeweiligen Ver- und Entsorgungsunternehmen und dem
Vorhabentradger gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den
Verantwortlichen zu unterzeichnen. Das Protokoll stellt den Umfang der abgenommenen
Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen, innerhalb derer sie zu beheben sind, sowie
den Ablauf der Gewahrleistungsfristen fest. Im Falle des Verzugs mit der Pflicht zur
Méngelbeseitigung ist die Stadt Sangerhausen bzw. der zusténdige_Ver- oder Entsorger
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berechtigt, diese auf Kosten des Vorhabentragers selbst zu beseitigen oder beseitigen zu

lassen.

§ 7 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(1) Mit der Abnahme der mangelfreien ErschlieRungsanlagen gehen Besitz und Nutzungen an
den ErschlieBungsanlagen (StraBe Grabenweg) auf die Stadt Sangerhausen (ber. Die
Stadt Sangerhausen nimmt die verkehrstechnischen Anlagen in ihre Baulast, Unterhaltung
und Verkehrssicherungspflicht auf.

(2) Die Stadt Sangerhausen bestatigt schriftlich die Ubernahme der stralBenverkehrlichen
ErschlieBungsanlagen in ihre Verwaltung und Unterhaltung und entldsst damit auch den
Vorhabentrager aus seiner Haftung. Etwaige Gewahrleistungsanspriiche bleiben hiervon
unberthrt.

(3) Die Ubergabe / Ubernahme der weiteren ErschlieBungsanlagen der verschiedenen Ver-
und Entsorger ist zwischen diesen und dem Vorhabentréger separat zu regeln.

(4) Die Konkretisierung der in der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist geman § 8 Pkt. 4 Absatz 1 des
Kaufvertrages vom 18.02.2021, Urkundenrolle Nr. 389/2021 in einem Nachtrag zum v.g.
Kaufvertrag nach Abschluss der Bebauung vorzunehmen und die Eintragung einer
Bezugnahme auf den Nachtrag im Grundbuch zu beantragen. Dazu hat der

Vorhabentrager die Stadt Sangerhausen im v.g. Kaufvertrag bevollméchtigt.

§ 8 VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1) Ein Wechsel des Vorhabentrdgers vor Abnahme der vertragsgegenstandlichen
ErschlieBungsmaBnahmen und/oder vor Fertigstellung des vertragsgegenstandlichen
Bauvorhabens bedarf nach § 12 (5) Satz 1 BauGB der Einwilligung der Stadt
Sangerhausen. GemaR Kauvertrag vom 18.02.2021 (UrkundenroIIeANr. 389/2021, Notar
Breuer Sangerhausen) kann dies nicht vor dem 31.12.2027 erfolgen. Die Stadt
Sangerhausen wird die Einwilligung erteilen, wenn der neue Vorhabentrdger sich
gegenuber der Stadt Sangerhausen verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag ergebenden
Verpflichtungen zu tGbernehmen und die in diesem Vertrag vereinbarten Sicherheiten
selbst beizubringen. Die Stadt Sangerhausen behélt sich vor, die Bonitdt des neuen
Vorhabentragers priifen und auf dieser Grundlage das Sicherheitserfordernis neu zu
bewerten.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, sémtliche in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten

und Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiter zu geben.
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Hat die Stadt Sangerhausen hiernach einem Wechsel des Vorhabentragers zugestimmt,
wird der Vorhabentrager mit Erfullung und Nachweis der Weitergabeverpflichtung von der
Haftung nach den Regelungen dieses Vertrages freigestellt. Er haftet dann nicht gesamt-
schuldnerisch. Unberihrt bleibt eine etwaige Haftung des Vorhabentrdgers wegen
vertragswidriger Nichtweitergabe der vertragsgegenstandlichen Verpflichtungen an seinen
Rechtsnachfolger.

(3) Die Vertragsparteien stellen klar, dass die Beauftragung eines Generalunternehmers bzw.
Generallibernehmers, der das vertragsgegensténdliche Vorhaben im Auftrag und auf
Rechnung des Vorhabentragers errichtet, keinen Wechsel des Vorhabentragers im Sinne
von § 12 (5) Satz 1 BauGB darstellt und deswegen hierfiir keine Zustimmung der Stadt

Sangerhausen erforderlich ist.

§ 9 Begriinungs-, Kompensations- und ArtenschutzmafRnahmen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in den textlichen Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans und im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ausgewiesenen
Begriinungs-, Kompensations- und ArtenschutzmaRnahmen fachgerecht durchzufiihren.

(2) Die Begriinungsmafnahmen sind spatestens in der nach Fertigstellung des Vorhabens
gem. § 3 (4) dieses Vertrages folgenden Pflanzperiode, spéatestens jedoch bis zum
30.06.2028 fertig zu stellen.

(3) Die fachlich notwendige zweijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist durch den
Vorhabentréger sicher zu stellen, ggf. erforderliche Ersatzpflanzungen sind vorzunehmen.

§ 10 Vertragsdanderungen, Riicktritts- und Wiederkaufsrecht, Kiindigung und

Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder —ergadnzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt
Sangerhausen und der Vorhabentrager erhalten eine Ausfertigung.

(2) Dem Vorhabentrager und der Stadt Sangerhausen steht dann ein Ricktrittsrecht zu, wenn
das vertragsgegenstéandliche Vorhaben nicht oder nur in wesentlich geénderter Art und
Weise errichtet werden kann, welche die Identitat des Vorhabens beriihrt und / oder falls
die Baugenehmigung nicht spatestens neun Monate nach Einreichung der vollstandigen
Bauantragsunterlagen bestandskréftig erteilt ist oder die Baugenehmigung abgelehnt oder

mit wesentlichen Einschrankungen erlassen wird.
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(3) Kommt eine Einigung zwischen den Beteiligten dariiber, ob es sich um wesentliche
Einschrénkungen der Baugenehmigung handelt, nicht zustande, so entscheidet auf Antrag
auch nur eines Beteiligten ein von der ortlich zustéandigen Industrie- und Handelskammer
benannter Bausachversténdiger als Schiedsgutachter und Dritter hieriiber.

(4) Samtliche mit dem Ricktritt verbundenen Kosten trégt der Vorhabentrager.

(5) Die Stadt Sangerhausen kann ferner die lastenfreie Riickiibertragung der Grundstlcke im
Vorhabengebiet verlangen, wenn:

- Nicht innerhalb- von 5 Jahren nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit dem Bauvorhaben begonnen wird

- Dieses Vorhaben nicht spatestens bis zum 31.12.2027 auf dem Vorhabengebiet
bezugsfertig hergestellt ist .

- Der Vorhabentrager das Grundstiick ohne Zustimmung der Stadt Sangerhausen vor
dem 31.12.2027 an einen Dritten verduBert

- Der Vorhabentrager gegen die im Kaufvertrag vom 18.02.2021 (Urkundenrolle Nr.
389/2021 Notar Breuer, Sangerhausen) und im Stadtebaulichen Vertrag vom
10.02.2021 getroffenen Festlegungen verstoft. )

(6) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlhrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch wirksame Bestimmungen zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(7) Erfullungsort und Gerichtsstand ist Sangerhausen.
§ 11 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten der Satzung iber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan.
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